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Prezados Senhores,

A Campus Valore, através da Engenharia de AvaliacBes e a Consultoria Patrimonial, desenvalveu o presente
trabalho com o objetivo de apresentar a BELAGRICOLA COMERCIO E REPRESENTACOES DE
PRODUTOS AGRICOLAS LTDA, subsidios e pardmetros que se correlacionam com a valoragio de bem
tangivel a qual se destina a sua finalidade.

E com satisfacdo que procedemos a entrega do Laudo Técnico n® 115865/19.

E importante esclarecer que os valores agui expressos foram apurados em absoluta observancia as Normas de
Avaliagdo da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e publicagfes do IBAPE (Instituto Brasileiro de

Avaliagdes e Pericias de Engenhariz) além de observar as legislagbes municipais, estaduais e federatis.

0 laudo contém a descricBo detalhada do bem objeto de avaliagio assim como os valores aferidos. Os valores estdo
submetidos 4s condigdes do mercado especifico de cada bem ou grupo de bens, sendo portanto validos enquanto

perdurarem as condicfes existentes a época da avaliagao.

Para as conclustes técnicas do presente laudo, foram usados calculos em funcdo da @rea em relagdo ao mercado,
pesquisa local das alienacBes mais recentes e andlise de documentos pertinentes ao ativo,

A Campus Valore se responsabiliza pela manutencdo do mais absoluto sigilo com relagdo as informagBes que

venha a conhecer por ocasiao da execucdo dos servigos e apresenta suas concluses através do seguinte

Visando em atender e prestar consultoria de qualidade com transparéncia na informacdo e credibilidade

agradecemos a oportunidade de ter executado o presente trabalho.

Atenciosamente,
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_ 01 INFORMAGOES GERAIS DO IMOVEL
08 - INTRODUCAO 32
.1 - NORMAS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS ....coounnas 32 . . . )
: ; . ::AOLOREi EST:I;:ELECII}OS NO LAUDO 32 CONSULENTE: Belagricola Comércio e Representagbes de Produtos Aaricolas Ltda
CLIENTE: Belagricola Coméreio e Representages de Produtos Agricolas Ltda
09 - VISTORIA... v 34 PROPRIETARIOS:  DBR Investimentos e Servicos Ltda
9.1 - PRIMEIRA PARTE - VISTORIA COMPROBATORIA 34 CLASSIFICRO: Utbano
. - AR ; s _
10 - CONCLUSAO.... 3g MATRICULA: ) 8.430  coMARCA: 1° Oficie de Registro de Imdveis de Arapongas — PR
USO E OCUPACAO: Comercial/ Industrial
11 - ENCERRAMENTO... 39 LOCALIZAGAOD: Rodovia PR-218, s/n®
MUNICiPIO: Sabdudia ESTADO:  Parand
IPTU: Nao informado
ANEXOS 1. i
11 - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA i .. 40
III- DDCI.IMENTA(;.EO DO IMOVEL... 44
FINALIDADE: Crédito
OBJETIVO: Valor de Mercado e Liquidacdo Forgada
AREA TERRENO: 21.040,07m?  AREACONSTRUIDA  3.051,51m?  AREA AVERBADA  2.007,32m?2
1 o B B GRAIC DAl AREA
COORDENADA DE LOCALIZAGAOC: 23°19'44.81"S 51°33'5,74"W REGULARIZABA 0,00m2
VALORES — IMOVEL
R$ 5.327.000,00
VALOR DE:MERCADO {Cinco milhdes, trezentos e vinte e sete mil reais)
- R$ 3.745.000,00
VALOR DE LIQUIDACAOQ FORCADA (Trés milhGes, setecentos e quarenta e cinco mil
reais)
GRAU DE LIQUIDEZ: Médio
p) N . DATA BASE 28/11/2019
CONSIDERAGOES: Vide pdgs. 4e 5
FQ\
R Gen. Fernando V. C. de Albuguergue, n® 80 - The Point Office Park - 81,8 - 51, 203 - Bosque do Yiaona - Cotig/SP - 06711-020 Pag. 03 R. Gen. Fernando V. C. de Albuquerque, n° 80 - The Pont Office Park - BLE - 51, 203 - Bosque do Vianna - Cotk - 06711-020 P_a'g. 04
PABX: (11) 4617-4242 www campusvalore. combe  e-mail Infocampusvalore.com be L PABX: (1) 4617-4242 voww campusvalore.com.be  e-mail: infogicampusyalesa g€ br - Laudo: 115865

G



VALORES -~ MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

R$ 5.583.000,00

VALOR DE MERCADO {Cinco milhoes, quinhentos e oitenta e trés mil reais)

= R$ 3.908.000,00
VALOR DE LIQUIDACAQ FORCADA (Trés milhdes, nuvecentos'e oito mil reais)
GRAU DE LIQUIDEZ; Médio
) ) DATA BASE 28/11/2019
CONSIDERAGOES: Vide pags. 4e 5
1.1 CONSIDERACOES GERAIS SOBRE O AVALIANDO

QUANTO AOS REGISTROS E AVERBACOES JUNTO AO CRI DA COMARCA

O Principio da Continuidade & um dos efeitos constitutivos do registro de imdveis, pois nenhum assento
registral podera ser efetuado sem a prévia mencdo do titulo anterior, formando 0 encadeamento ininterrupto
das titularidades juridicas de cada imdvel, concatenando sucessivamente as suas transmissies.

OBS: De acordo com a matricula, o imovel avaliando encontra-se hipotecado para a Basf S/A.

QUANTO A REGULARIDADE DE AREA CONSTRUIDA

De acordo com @ vistoria realizada no imdvel, foram consideradas para efeitos de cdlculo as seguintes

informacgdes:
Area construida estimada “in loco” R 3._6'5‘.1:5.1m2
Area construida averbada em matricula 2.007,32m2
Area construida regularizada na prefeitura ' gﬁooénz

OBS: O proprietario do imdvel objeto de analise devera providenciar a regularizacio da area
construida junto ao CRI e a municipalidade.
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De acordo com a andlise mercadoldgica realizada para o presente trabalho dentro do campo
de amostragem oriundo de pesquisa formada com base em amostras recentes de mercado,
opinides de operadores e banco de dados, desconsideramos todas as amostras que
representavam influéncia especulativa. Cabe ressaltar que o objetivo do estudo é a

1.2 RESSALVAS

composicdo do valor de mercado do bem com a finalidade para Garantia Hipotecaria que
representa o cenario provavel do valor pelo qual o mercado estara disposto a pagar. Desta
forma néo foram considerados cenarios provaveis de uso do imével para direcionamento de
venda, bem como estudos de vocacdo e viabilidade econdémica, por se tratar de finalidades
distintas com as premissas de analise de um ativo que ird compor a garantia de uma operacio
de crédito,
Importante ressaltar que para o presente trabalho, consigerames & documentacdo fomecics pela solicitante
como bosa e Veliga, ndo tenab sido realizados trabalhos de medipdes de campo para reguianzacio de dreq e
estudb de caokla dominial para identificagdo de bitulo de origen.
Por fugitem do escopo geste trabatho henhum estudo de natureza legal ou ambiental foi reslizado para &
propriegack em Questao.
Os walores gpresentados heste laudo, ndo contemplam os tributos e/olr custos pare a realizacdo o
trabalhos de medicdo e regularizacdo junto & municipalicade.
Por determinagio ga Consulents ndo foram considerados para o presente trabalho quaisquer
estudos que envolvam walores relacionados ao Fundo de Comercia bem como Miguinas /
Equipamentos / Moveis e Utensilios.
A CAMPUS VALORE CONSULTORIA PATRIMONIAL LTDA ndo posstl qualguer especie e vinculo com
ofs) proprigteriofs) ol empregadofs) do imdvel avalisngo, portanto ndo existindo qualguer tpo o
interasse financeiro inclusive nos walores atribuidos ao presente trabalho.
Consigera-se, para fins de svalisgdo, que o imdvel ndo possul comprometimentos ge  nenhuma natureza
(téonicos, documentals, licencas, efc) que venham a impossibiitar ou interferir no processo oe
comertializagdo. Reservamos o direito ok rever a avaliagdo caso venha a ser lgentificado algo que afete o
potencial ge venoa go imovel.
Presume-se que infarmagdes fomecigas pelo cliente sdo cormetas, mas ndo garantimos sug Weracidade. NS0
foram tomacas mealigas no imdvel. Na falta de informagdes exatas, sdo feitss estimabivas, e reservamos o
direito ofe reler & avaliacdo caso haja comprovagdo de erTo o eNgano ha infarmacso cediga pelo diente.
Informagtes de pesquisa possul tratamento determinacbs por norma téonica e sdo coletadas gentro cos
badries téonicos, mas ndo garantimos sua Leracioade. L_(\
\ A
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= Para operagdes ob Crédito, recomendamas Sempre g utilizagdo do Velor de Liguigacdo Forteda, que

represents & liguidee em oo prazo.
" Exte presente estudo tem 4 Walidace oo 6 (seis) meses a contar oa data oe 1siona.

02 INTRODUGAO

De acordo com Associacio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR 14653-1:2019, Avaliacdo de Bens € a
“Analise Técnica, realizada por Engenheiro de Avaliagdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos,
frutos e direitos, assim como determinar indicadores da viabilidade de sua utilizacio econdmica, para uma
determinada finalidade, situacdo e data”.

Laudo de Avaliacio segundo Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — NBR 14653-1:2019 é
definido como “Relatdrio Técnico elaborado por Engenheiro de Avaliagtes em conformidade com esta parte da
NBR 14653, para avaliar o bem”,

A metodologia geral empregada neste laudo baseia-se nas normas da ABNT - ASSOCIAGAQ BRASILEIRA DE
NORMAS TECNICAS, através da NBR 14,653 em suas partes:

1 — Procedimentos Gerais (ABNT NBR 14653-1:2019) e

2 —Imoéveis Urbanos (ABNT NBR 14653-2:2011)

Além de observar as legislagBes municipais, estaduais e federais.

0 presente trabalho fof divicido em trés partes fundamentais:
= Primeira Parte - VISTORIA COMPROBATORIA

= Segunda Parte - METODOLOGIA
« Terceira Parte - AVALIAGCAD
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3.1 PRIMEIRA PARTE - VISTORIA COMPROBATORIA

Segundo a Norma NBR 14653-1:2019, vistoria é a “constatacdo local de fatos, mediante observacbes
criteriosas em um bem e nos elementos e condigdes que o constituem ou o influenciam”,

Inspecionou-se “in situ” o imével alcangado pelo estudo, indicando suas principais caracteristicas fisicas, bem
como andlises na circunvizinhanca de forma a enquadrar as caracteristicas do imdvel ao contexto urbano e
mercadoldgico ac qual pertence. Para tanto foram estudados aspectos de localizacgo, fisicos, econdmicos, de
uso e ocupacao do solo, de infraestrutura urbana e de equipamentos comunitdrios e de servigos & populagdo.

A vistoria foi realizada dia 28/11/2019, acompanhado pelos Srs. Amado Caetano e Sérgio
Massunaga, tel.: (43) 3151 1837, contato indicado pelo solicitante.

311  Mapade Localizagio do Imavel

Imagem de Satélite - Localizacio Circunvizinhanca

23°19'44.81"S 51°33'5.74"W

Coordenada de Localizacao:
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312 Caracteristicas do Logradotro 314 Infragstrutura Urbana
Denominacio Rodovia PR-218 DESCRICAO Sim Nio
Classificacdo Expressa ConctgSo coletiva X
Intensidade do tréfego Médio Coleta de fivo X
Sentido do tréfego Duplo . s Comeireio local X
Topografia Plano Escoly e
Pavimentacso Asfalto Correlo X
Conservago Boa Igraja X
Acessibilidade Boa Assisténcia medics X
Energia domiciliar Sim Recreacdo X
Arborizagdo Sim Bancos X
Rede telefénica Sim
Rede de dgua — Pocos artesianos gy i
Sl 32 B CARJ\CTERISTICAS DO AVALIANDO )

3.2.1 Caracteristicas Risicas do Terreno
3.1.3 Caracteristicas da Qircunvizi i . g
; s "w A area de terreno totalizando 21.040,07m?2 apresenta as seguintes caracteristicas fisicas:
Ocupagdo Imdveis industriais, residencials e rurais predominantemente horizontais.
: : Caracteristicas
Derlsidar_je dg Ocupacdo Baixa Topografia: Plano
Padrao Econdmico Médio . Superficie: Seca
Cateqgoria de Uso Predominante  Industrial e rural Nivelamento: Ao nivel do logradouro da situagdo
Vocagao Industrial, residendal e rural Selos ARRralanams e
- Formato: ) ) Irregular
Testada: Meio de quadra
| 3.2.2 Lei de 2oneamento
O municipio possui lei complementar n® 127/ 2010.
W\
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3.2.3

Caracteristicas Rsicas das Edificacdes

V

Na vistoria realizada, constatou-se que o avaliando possui drea construida estimada de 3.051,51m? em estado

de conservagao entre regular e reparos simples, descritas a seguir:

Area Construida:
Idade Aparente:
Estado de Conservagdo:
Pavimentos:
Subdivisdo:

Tipo de Construgdo:
Estrutura:
Fechamento Lateral:
Cobertura:

Apoio da Cobertura:
Revestimento Externo:
Pé Direito:

Pisos:

Paredes intemas:
Forros:

Esguadrias:

Portas:

EDIFICACAO 1 - Escritrio

260,20m?

15 anos
Regular
01
Escritdrio
Comercial
Concreto
Alvenaria
Concreto
Concreto
Pintura acrilica
Varidvel

Metalica

Metdlica

Area Construida:
Idade Aparente:
Estado de Conservacdo:
Pavimentos:
Subdivisdo:

Tipo de Construgio:
Estrutura:
Fechamento Lateral:
Cobertura:

Apoio da Cobertura:
Revestimento Externo:
Pé Direito:

Pisos:

Paredes internas:
Forros:

Esquadrias:

Portas:

EDIFICACAO 2 — Barracio de Insumos

1.630,00m=

15 anos

Entre regular e reparos simples
o1

Barracdo de insumos

Apoio

Concreto

Alvenaria

Telhas metalicas

Metdlica

Pintura acrilica

Varidvel

Metélica
Metdlica

Y
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Area Construida:

Idade Aparente:

Estado de Conservacdo:
Pavimentos:
Subdivisdo:

Tipo de Construcdo:
Estrutura:

Fechamento Lateral:
Cobertura:

Apoig da Cobertura:

Revestimento Externo:

v

EDIFICACAO 3 — Barracdo — Moega

612,09m?

15 anos

Entre reqular e reparos simples
01

Depdsito

Apoio

Concreto

Alvenaria

Telhas metdlicas

Metalica

Pintura acrilica

Benfeitoria ~ Base de silos
Area Construida: 2.583,00m?
Idade Aparente: 15 anos

Estado de Conservacio:

Tipo de Pavimentacdo:

Entre regular e reparos simples

Concreto

Benfeitora — Estrutura Ovil Fornatha

Area Construida: 516,79m?
Idade Aparente: 10 anos
Estado de Conservacéio: Entre regular e reparos simples

Tipo de Pavimentacdo: Metalica

Benfeitoria — Estrytyra Ovil Tombador
Area Construida: 215,60m?
Idade Aparente: 10 anos
Estado de Conservacao: Entre regular e reparos simples

Tipo de Pavimentacao: Metdlica

33 ESTUDO DE MERCADO — GRAU DE LIQUIDEZ

Em nossas pesquisas existem ofertas de terrenos ao entorno do avaliando, onde o prego do m2 pode variar

Pé Direito: Variavel .
de R$ 42,93 a R$ 79,73/m? dependendo da localizacio e aproveitamento,
Pisos: i ) )
O departamento de pesquisa da Campus Valore realizou um estudo dos valores praticades em negociacBes
Paredes internas: % v . ; ; i
imobilidrias com o objetivo de demonstrar a realidade dentro do cendrio mercadoldgico local. A oferta de
Forros: B imoveis com as mesmas caracteristicas € razoavel. A determinacdo dos valores para o imdvel foi, portanto,
Esquadrias: Metalica baseada em no aproveitamento de drea, infraestrutura de apolo & produclo, topografia, localizacdo e
Portas: Metalica acessibilidade.
J
g
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04 METODOLOGIA

4.1 SEGUNDA PARTE - METODOLOGIA

Existem, na pratica, vérios enfoques metodoldgicos independentes que podem empregar-se nas avaliacdes de
bens de imdveis, para determinar os valores de mercado.

Recomendam as normas 0s seguintes métodos:

[a] Comparativo Direto de Dados de Mercado (Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento
técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra);

[b] da Capitalizacio da Renda (Identifica o valor do bem, com base na capitalizagdo presente da sua renda
liquida prevista, considerando-se cendrios viaveis);

[€] Evolutivo (Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes. Caso a finalidade
seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao);

[d] Invoiutivo (Identifica o valor dos bens, alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo
de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condigfies do mercado no qual esté inserido, considerando-se cenarios
vidveis para execugao e comercializacdo do produto); e

[e] os métodos para identificar indicadores de viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento
onde os procedimentos avaliatdrios usuais junto com a finalidade de determinar indicadores de viabilidade
da utilizagio econémica de um empreendimento sao baseados no seu fluxo de caixa projetado, a partir do
qual s3o determinados indicadores de decisdo baseados no valor presente liquido, taxas interas de
retorno, tempaos de retorno, dentre outros.

0 método de avaliagio empregado consiste em comparar as caracteristicas do imovel sujeito ao estudo, com

outros dos quais se conhece valor de mercado.

0 valor utilizado na comparagdo inclui, ndo s6 o custo do imével propriamente, mas também fatores, como o

interesse na compra da unidade, sobre a base de suas caracteristicas principais, e outros fatores.

EEm nossas conclusées, adotamos o "Método comparativo wmdedaabsdemmeoé

| Metodo Evolutivo”
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411 Metodo Comparativo Direto de dado de Mercado - Terreno

No presente trabalho, utilizamos os fatores de homogeneizagdo calculados conforme item 8.2.1.4.2., da
Norma NBR 14653-2:2011, por metodologia cientifica, que refletem, em termos relatives, o comportamento
do mercado com determinada abrangéncia espacial e temporal.

Para a determinacdo do Valor Unitario do Terreno pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
foram utilizados os seguintes pardmetros:

PRECO A VISTA E FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducio de 10% sobre o preco ofertado,
considerando-se a elasticidade da negoclacdo, ocorrido no fechamento, a este desconto denomina-se fator de
fonte ou fator oferta (FJ.

SITUACAO PARADIGMA: Os terrenos pesquisades terdo ainda entre si e com o imdvel avaliando
diferencas, gue impossibilitam a comparacdo direta entre seus unitdrios. Para tanto temos que trazé-los para
um denominador comum. Este processo € denominado de Homogeneizagdo dos Elementos.

Para que seja dado inicio @ homogeneizacdo é predso definir a situacdo paradigma, que € o parametro de
comparacio as varidveis que influenciam na formac3o dos valores, A relagdo entre as varidveis existentes com
a situagdo paradigma € traduzida em expressdes matematicas que resultam em fatores de corregdo.
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4.1.2 Metodo da Quantificacdo de Custo ~ Construcdes
FATORES ANALISADOS @ Q 30 de
MULTI-TESTADA Para a determinacdo do valor das constlrugoes serd utilizado o esr.udo_-dus Valores‘ d? Edificacfies de Imdveis
léﬂ;;ai:: quadra i,gg 0s elementos comparativas foram cotrigidos em funcio de sua localizagdo. Urbanos - IBAPE/SP - Versdo 2,017, devidamente adaptado para a regidio onde esté situado o avaliando.
y referi lof for; btid m m i j i i
Frentes Miltiplas 110 Os referidos valores foram obtidos com base em amplas pesquisas junto a arquitetos, engenheiros,
TOPOGRAFIA construtores e incorporadores, subtraindo o valor do terreno dos valores globais da venda dos mesmas, sendo
Plano 1,00 Os elementos comparativos foram transpostos para o perfil do avaliando, de acordo ) ~ Lo ) " e
Em declive o:gs com a sua topografia. apresentados no aludido estudo em expressdes da forma "Val. Unit. = RBN x li 2 Im” onde "Ii" e "Im" sdo
Em aclive 0,80 respectivamente os multiplicadores minimos e méximos determinados quande da andlise do mercado
- m_ver?IVELAMEMTO 100 imobilidrio e "RBN" corresponde ao Custo Unitario Basico mensalmente divulgade pelo Sindicate da Indistria
f - , :
A 0.95 Transposicio dos dados em fungdo do nivel ao logradouro que se encontra o terreno, da Construgdo Civil (SINDUSCON),
Abaixo do nivel 0,95
FATOR TRANSPORTE  Baseado na escala de valores que varia de 50 a 150 (notas atribuidas ao local) "R8N” - Outubro/2019 = R$ 1.587,37/m?
Area do elemanto pesquisado ritér = o
rea do elemanto p s
Fa= ( Tmageeicsvands ) % Diferenga inferior a 30%
Conforme preconiza¢des do estudo supramencionado, o critério especificado para a determinacio da
e
Airea do slemanto pesquisado i depreciagdo € uma adequacdo do método Ross/Heidecke que leva em conta o obsoletismo, o tipo de
Fape: | mpeee ) Diferenca superior a 30% : 3 ! o i
Ares do ulenenko avelisndo construcdo e acabamento, bem como o estado de conservacdo da edificagdo, na determinacdo de seu valor
A expressdo de cilculo para a aplicacio dos fatores, apds a incidéncia do fator Oferta: de venda.
Vu= Vox (somaFn—n + 1) 0 Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de Conservacdo (FOC) é determinado pela expressio:
FOC =R + Kx (1-R)
onde:
+ R = coeficiente residual correspondente ao padrdo, expresso em decimal
. K = oeficiente de Ross/ Heidecke

0 fator de depreciacio fisica k € obtido através de uma tabela de dupla entrada, na qual se encontra, nas
linhas a relacdo percentual entre a idade da edificagdo na época de sua avaliagdo e a vida referencial relativa
ao padrao dessa construgdo, Nas colunas utiliza-se a letra correspondente ao estade de conservacio da
edificagao, fixado segundo as faixas especificadas.

Cod Estado de Conservagio Cod Estado de Conservagio
A Novo F Entre reparos simples e importantes
B Entre novo e regular G__ | Reparos importantes
C Regular H Entre reparos importantes e sem valor V't
D Entre regular e reparos simples 1__| Sem valor L/{\
3 b
E Reparos simples
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05 AVALIAGCAO

5.1 TERCEIRA PARTE - AVALIACAO

A avaliacio do imdvel em questdo serd procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na Parte 1
da NBR de 14653 de 2019 e Parte 11 da NBR 14653 de 2011 que detalha os procedimentos gerais da norma
de avaliagio de bens no que diz respeitc & avaliagdo de imdveis urbanos da ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.

Segundo a Norma NBR 14653-1:2019 avaliagio de bens & “Analise Técnica, realizada por engenheiro de
avaliagdes, para identificar o valor de um bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizag3o econdmica, para uma determinada finalidade, situagao e data”, ou
seja, a atividade de avaliagio consiste em expressar em termos econdmicos o valor de um bem {ou grupo de

bens) a um dado momento, de acordo com um conjunto de premissas e metodologias que s3o proprias.

5.2 CONCEITO DOS VALORES

5.2.1 valor

A fim de assegurar uma clara interpretacdo, define-se o sequinte conceito de valor adotade como premissa de
avaliagdo:

Valor de Mercado “E a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente
um bem, numa data de referéncia, dentro das condicfes do mercado vigente.” Ou seja, corresponde a:

“Expressio monetdria do bem, & data de referéncia da avaliagdo, numa situacdo em que as partes,
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas &

negociagdo.”

Valor de Liquidagiio Forcada “Condiggo relativa a hipdtese de uma venda compulsdria ou em prazo menor
gue o médio de absorgio pelo mercado”. Salienta-se que o valor de liquidagdo forcada é o valor utilizado
como valor minimo praticado em leildes,

522 lalor do Terreno L
Para a determinagdo do valor do terreno foi aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Foram realizadas pesquisas na regido onde estd inserido o imdvel objeto de andlise, com a finalidade de
investigar terrenos disponiveis para venda.
O campo amostral utilizado para a determinacio do valor do terreno € composto por & (seis) elementos

comparativos que podem ser observados junto ao Anexo 1 - Elementos Comparativos.

Na tabela de homogeneizagdo abaixo, foram considerados fatores como érea, testada, nivelamento e a
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HOMOGENEIZAGAQ DE VALORES PESCUISADOS
FATORES EMRELAGAO AO AVALIANDO
2 5 : % & Valor
£ Area Oferta | Benfeltorias | Vaior Unitirio | £ o E Unitario
g x5 {m?) (R$) (R$) (R$im?) £35 ‘E & g § E Homog.
HE HEHHLE RS
" [ 8 = k-
: |t B £
1 090 | 44.200,00 |2370.000,00 - 60,48 1,000 | 1000 (1097 | 091 | 100|100 1.01 60,86
2 0,90 | 12.480,00 | B73.600,00 - 63,00 1,000 | 1,000 (0,937 | 1,00 | 100 | 100 094 58,02
3 0,90 | 120.000,00 | 7.200.000,00 - 54,00 1,000 | 1000 (1243|081 | 100|100 1,15 62,22
4 | 090 | 35090,00 |3800.000,00 - 9745 [ 1000 | 1000 [1066[ 067 [100 [ 100 073 .M
5 0,90 | 34.000,00 |2380.000.00 - 63,00 1,000 | 1,000 |1,082| 081 | 1,00 | 100 087 8117
& 0,90 | 18150,00 |1.000.000,00 - 48,59 1,000 | 1,000 (0984 | 1,11 | 100 | 1.00 107 5330
GRAFICOS
itarto Otrner oneds & Urimeas [t nnie Residuers Relatives.
bl
-
.
ot
% = l
- —
i Lo M. T o= Ao
i
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TRATAMENTO ESTATISTICO

A analise e saneamento dos resultados obtidos sdo efetuados adotando-se uma faixa de 30% em torno da
média, descartando-se os elementos discordantes.

mos a se Xpr H

n = n° de elementos

s = desvio padrdo

gg:,{,,_mmx[i] Onde: a=20% (100 - 80) (incerteza) ﬂ=
nu.s

Sendo:  t(n-1, 10%) é a ordenada de distribuicdo de Student, com (n-1) graus de liberdade. 523 Valor das Bdificacdes
O intervalo de confianga é dado pela seguinte formula: P YRR I '&- ":.".'.T‘ ![';;- u;.; bl O ? el | o oy My
o N fanas} | fasonh e pees | [RR)
IC=M£E0 "q" somente serd rejeitado se |t(n-1); > t(n-1, a/2) — ed .
P . [ Ecium o 158787 | 1208 1514 3T T ECE R [y ‘ asn 1ne 43811881 43 T 0
Para o teste de hipotese: 7| Bamacda de mmemn iemm  |nary | ges | wmn ww | wo (%] u | e | aem TS 137 T 5 Vs |
n= nD elaﬂnmtos 3 Cakma de Foga oo 15487y | oo LR 15 000 | IV a o807 | 08az a0 e V81055 004 6T
._l Capsate 0eg ES? l_? 1400 oo | e q -1 a8y a0 75 I LETN D Tmce
fn—1)= (M- ‘f_l M = média aritmética 3 Comirais ko 552 47 10| T 7| d | cew | omz | amiis meaa
B 3 G Canre T a4 oo | fon |t | u | oem | amaz an 41227
‘ Onde: gi= média saneada 3 Catsre 51z IS i 43 <00 | Moo [y | a | ez | asar w0175 amr
”‘1 5 . & | Aamnstagaa - Baunga aron arar| o6 W i5ma | om |zew| a4 | ceoz | assz ) FERTTTT
S = desvio padrio v it T [wrar| o | ioew | nw | ow [ow| ¢ | o |omm | timer 162 450 40
R FrE N TS T B T T B T T T
" usens a0 werar | ae 557 a7 1500 | 7oon |:w | & | GAs) | daal [T E] 71
- - T ol Y C e ¥ Capsia 4 1587 37 ue 17615 1500 o | e 1 oA LEC 1080 46 FTIAEY 2442815
i 5 Ergeag30 12543 D 139615 1500 mon |7m| o oas | oAt 1083 4 167 406 78 147 D35
N° Elementos: & N® Elementos Saneados: 3 " Dwrazda  Moagh B2 warar| ot [EEED] 1500 | mooo |[me| & [ors [oen ERET) T 57 05008
i [Ty — apan s ] eI ] 2a15 480
Somatdrio 367,97 Soma Saneada: 367.97 Bestatenn
1 s h ' [T asasca | [room [ amma vsoo | #acs | MR | e |ome | nan 338 36 |t am m [
Média: 61,33 Média Saneada: 6133 7| Estruturs twnl Fomana W5 T8 | veon | swm ooa | eoco 1w | @ | @sn | 0928 sz 2873450 61 Baz a1
| Umil’.e In'emr: 4263 Dm Pmra): 5.57 3| Paoutrs cwi Fomgader Eaty ) 'I foco 4% 00 1960 Ao | 1% a LA e ERDE7 14 ta0C0 10 OERET
i x Tatal Basturtarian [ 1A36014,5 1216038
| Limite Superior: 79.73 t. student 14758 Toul Gertes I TR E TR
Unitdrio homogeneizado 81,33 Intervalo de Confiabilidade Inferior 57.79 6%
Unitério adotedo: 8133 Intervalo de Confiabilidade Superior a7 o VALOR DAS EDIFICACORS & Rs 8.036.7/8,47
= R, Gen, Fermanda V © de Atwquenque, 7 S0 - The Feal OMor Pak o BLS - SE 293 Bosgue B8 Yana « CouarsP - 06711020 Fag. 02
AR (L) 4817 AT i eom b Lamde 15565,
VALOR DO TERRENO
TP P . iy 2
Multiplicando-se o valor unitario pela area de terren, Valor Unitario= R$ 61,33/m
tem-se o seguinte valor:
VT = Vu x At = R$ 61,33 x 21.040,07 = R$ 1.290.360,12
VALOR DO TERRENO = R$ 1.290.360,12
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5.2.4 Valor do Imovel

Determinagio do Valor TOTAL DO IMOVEL:
Valor do Imével — (Vi = VT + VE)

_ Valor do Terreno (VT) R$ 1.290.360,12
' Valor das Edificacdes (VE) " R$ 4.036.774,77
Fator Comercializagio 1,00 (Utilizado pela tabela de apoio do IBAPE)
e et i T
VALOR DO IMOVEL (Cinco milhdes, trezentos e vinte e sete mil reais)

DATA BASE: Novembro de 2019

Para o Valore de Liquidagio Forgada, foi utilizado o percentual de 70% respectivamente em relagdo ao valor
de mercado, de acordo com o mercade vigente no municipio.

' 5.25 Classificacio do Laudo Avaliatcrio

ANALISE DO TERRENO

Tabela 4 - Grau de Fundamentacao - Utilizacio do Tratamento por Fatores

Grau

Hem Descricio he! n 1
P A Completa quanto a i 3
Caracterizagdo do imavel Completa quanto aos fatores  Adogao de situacao

L z todas as variavels .
|
avaliando aalisadas utilizados no tratamento paradigma
2 Quantidade minima de dados de 12 5 3
mercado efetivamente utilizados
Apresentacao de P
informacdes relativas  Apresentacdo de :ﬁ:ﬁe mfcjor;:mas a
3 Identificacdo dos dados de a todas as informacdes relativas a Hheiss as;ca Fartoritias dos
mercado caracteristicas dos  todas as caracteristicas dos
- . dados correspondente acs
dados dados s
fatores utilizados
com foto
Intervalo admissivel de ajuste
4 para cada fator e para o conjunto 0,802 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*a

de fatores

a* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é
desejdvel que, com um numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Para atingir o grau III so obrigatdrias:

a) Apresentacdo do Laudo na modalidade completa.

b) Identificagdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das fontes de informacdo;
¢) Valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) na tabela 3, identificam-se trés campos (graus 111, 1T e I) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I terd 1 ponto; do Grau I1, 2 pontos; e do Grau II1, 3 pontos;

c) o enguadramento global do laudo deve considerar 2 soma dos pontos obtidos para o conjunto de itens,
atendendo & tabela 5 a seguir.

Tabela 5 - do laudo seu grau de portr por fatores
Item Graus I I I
Pontos Minimos 10 6 L
Itens 2 e 4 no grau 111, Itens 2 e 4 no grau 11, Tod i
1 Itens obrigatérios com os demais no e os demais no minimo kil

minimo no graw I1 no grau I nagRu

Portanto,
De acordo com o0s pontos atingidos, o laudo se enguadra em GRAU II de fundamentacdo,

M

e Taxa de juros asm

Taxa de Aplicagao - 8,50% 0,006821493

Risco - 10% 0,00797414

Total 0,014795634
Célculo Desconto de Liquidacio Forcada

Valor de Mercado R$ 5.327.134,89
Taxa de juros (Aplic + risco) 0,014795634
Prazo de Venda (meses) 24
Fator desagio Liguidacio Forcada 0,702932851
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Tabela 6 - Grau de Precisao da estimativa de valor no caso de utilizagio de tratamento por fatores

Descrigio

Amplitude do intervalo de confianca de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central.

I
<30%

Grau
I

=40%

Laudo enquadrado no GRAU III de precisdo -6%

ANALISE DAS BENFEITORIAS

< 50%

Tabela 7 - Grau de fundamentagiio no caso da utilizagdo do método da quantificagio de custo de
benfeitorias

Item Descri¢do -
Pela elaboragao de
orgamento, no minimo
sintético

1 Estimativa de Custo Direto

2 BDI Calculado

Calculada por meio de
levantamento de custo
de recuperacao do
bem, para deixa-lo no
estado de novo ou
Casos de bens novos
ou projetos hipotéticos

3 Depreciacao Fisica

Graus
i

Pela utilzagao de custa
unitério basico para

Pela utilizacao de custo
unitario basico para projeto

projeto semelhante ao  diferente do projeto padrao,

projeto padrao
Justificado

Calculado por métodos
técnicos consagrados,
considerando-se idade,
vida Util e estado de
conservagao

Laudo enguadrado no Grau IT

com o5 devidos ajustes

Arbitrado

Arbitrado

METODO EVOLUTIVO
Tabela 11 — Grau de Fundamentagio no caso da utilizagdo do método evolutivo
Graus
Item Descricao nt n 7
. - Grau | de
Grau 111 de fundamentagae  Grau 1l de fundamentagao irSmEEACEG fio
1 Estimativa do valor do Terreno no metodo comparativo ou  no método comparativo ou i camparativ
no involutivo nao involutivo s
Grau [ de
o Grau III de fundamentacdo  Grau Il de a0 30 no
2 Eshmah;a;:;a_s_&slosm na método da quantificacdo no métadao da método da
L do custo quantificacio do custo quantificacio do
custo
Inferido em mercado . ;
iali Arbitrado
3 Fator de Comercialzagéo PR Justificado ra
Laudo enquadrado no Grau IT
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O presente trabalho é classificado como "GRAU II" gquanto & Fundamentacio e "GRAU III" quanto a

Precisdo do valor do terreno, com intervalo de confiabilidade de 6%, conforme a pontuagdo atingida que
segue em anexc a este relatdrio.

06 CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliagdo do imdvel, certificamos os seguintes
valores:

FINALIDADE: Crédito
OBJETIVO:
AREA TERRENO:

Valor de Mercado e Liquidagao Forgada
21.040,07/m?  AREA CONSTRUIDA  3.051,51m? AREAAVERBADA  2.007,32m2
23°19%44.81"S 51°33'5.74"W AREA 0,00m2

COORDENADA DE I.OCALILM;RO: REGULARIZADA
VALORES — IMOVEL

R$ 5.327.000,00
{Cinco milhdes, trezentos e vinte e sete mil reais)

R$ 3.745.000,00
(Trés milhdes, setecentos e quarenta e cinco mil
reais)

VALOR DE MERCADO

VALOR DE LIQUIDAGAO FORCADA

GRAU DE LIQUIDEZ: Médio

DATA BASE 28/11/2019

CONSIDERACOES: Vide pags. 4e 5

VALORES — MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

R$ 5.583.000,00
VALOKDEHERCADO (Cinco milhdes, quinhentos e aitenta e trés mil reais)
R$ 3.908.000,00

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA (Trés milhdes, novecentos e oito mil reais)

v

GRAU DE LIQUIDEZ: Médio
» S DATA BASE 28/11/2019
CONSIDERACGES: Vide pdgs. 4e 5
\
\X
- "
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I ELEMENTOS PESQUISADOS

J

v

R. Gen. Fernando V. C. de Albuguerque, n® B0 - The Point Office Park - B1.0 - §1. 203 - Bosque do Vianna - Cotia/50 - 06711-020

FABX: (11) 4617-4242 wew_campusyalore, com by e-mail: Infofcampusvalane.cem.br

Ppdg. 027
Laudo: 115865

Comparativo 1
Enderego: Rod, PR -218 23°20'15.04"S 51°30°51.01"W
Area Terreno: 44.200,00 m? Frente: m
Area Conslruida: - m# Topografia: plano
Prego: R$ 2.970.000,00 Nivelamento: ao nivel -
Ofertante: Ricardo (43) 3252-5107
Valor Unitério; 60,47511312 m?
Qbservagoes:
Comparativo 2
Enderego: Rod, PR -218 - Coord. Aprox.23°19'43 45"S 51°32'3.54"W
Area Terreno: 12.480,00 m* Frente: m
Area Construida: ) = m* Topografia: plano
Preco: R$ 873.600,00 i ao nivel
Ofertante: Ricardo (43) 3252-5107
"Valor Unitrio: 63 im?
~ Observagbes.
Comparativo 3
Endereco: Rod. Melo Peixoto BR-369 - 23"17'43.64"5 51°18'4 44"W
Area Terreno: 120.000,00 m? Frente: m
Area Construida: - m? Topografia:  plano
Prego: R$ 7.200.000,00 Nivelamento:  ao nivel
Ofertante: Jodo Carlos (43) 3321-6003 (43) 99912-04444
Valor Unitério; 54,00 o m?
Observagies:
Comparativo 4
Enderego: Rod. Melo Peixoto - 23"17'7.568"S 51°15'31.93"W
Area Termeno: 35.090,00 m Frente: B m ]
Area Construida: 2 m? Topografia:  plano
Prego: R$ 3.800.000,00 Nivelamento:  ao nivel
[ Ofertante: André (43) 3025-1212 (43) 99914-4509 T
Valor Unitario: 9746366486 Im? -
Observagdes:
Comparativo 5
Endereco: PR-218 - Coord.Aprox.23°19'39.83"S 51°33'2017"W
Area Temeno: 34.000,00 m? Frente: m
Area Construida: - m’ | Topografia:  plano
Preco; RS$ 2.380.000,00 | Nivelamento:  ao nivel
Ofertante: Bruno (43) 9.9149-2324
Valor Unitério: 63 Im?
B Observagdes:

"

R, Gen. Fernanda ¥, €. de Albuguergue, n? 80 = The Pont Office Park - BL.B - 51, 203 - Bosaeet do Vianna - Cotla/SP - 06711-020
PABX: (11) 4617-4242 W, com.br e-mail: br




P e AT

Comparativo 6
Enderego: PR-218 - Coord Aprox.23°16'21 468"S 51°37°55.72"W
18.150,00 m? __Frente: - m
B E m2 | Topografia: plano
R$ 1.000,6ﬂb,00 Nivel :  ao nivel o

: J— Dirceu (43) 3055-3711

Valor Unitario:  49,58677686 /m? i

Obser\;ég':ée_s:

LOCALIZACAO DAS AMOSTRAS

07 AVALIAGAO - MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

/
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7.1 RESSALVAS

Importante ressaltar que para o presshte trabalho, consiceramos & documentagdo formecida pela
solicitante como boa e valiga.

Por fugirem do ascopo deste trabalho nenhum estudo de natureza legal foi realizado.

As informacdes apresentagas no presente trabalho reportam-se a Vistoria datada de 28 de Novembro de
2019, Dests forma, ndo evste qualguer responsabilidade em eventuals mudengas fisicas e/ou
doctmentais que venham a recair sobre o atfvo posterior g esta gata.

A avaliacio referente fol faita 805 equibamentas, hdo sendo levada em consideragdo o Lalor de desmonte
Dara reegicdo.

Bste presente estudo tem a validace o 6 (seds) meses a contar da ol de vistorta.

A4 CAMPUS VALORE CONSUL TORIA PATRIMONIAL LTDA ndo possui qualquer espedie de vinculo com
ofs) proprietiofs) ol empregact(s) do bem avaliando, portanto ndo existindo qualquer tipo de interesse
financeiro inclusive nos Lalores alribuidos ao presente trabalho.

CV

08 INTRODUCAO

8.1 NORMAS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

0 presente laudo de avaliacio serd executado segundo as diretrizes da norma NBR 14653 — 5:2006 da ABNT -
Associagio Brasileira de Normas Técnicas e pelo estudo "Avaliagbes de Maquinas, Equipamentos e Instalacdes
Industriais” publicado pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia, no livro
"Engenharia de AvaliagGes" da Editora Pini, assim como as demais determinacdes contidas na legislacdo
vigente.

- 0 grau de fundamentagdo para este laudo foi grau I
- Os objetos da avaliacio sdo assim definidos pela ABNT através da NBR 14653 - 5:2006:

Maquina - "Todo e qualquer aparelho destinado & executar uma ou mais fungdes especiicas & um trabalho
ol & proglugdo inaustrial.”

Equipamento - "Qualquer unidade auxiliar de maguina, ndo projetada especificamente para 0 processo
industrial. ™

Instalacdo - "Comjunto de aparelhos, pecas e componentes que integram qualquer utilidade destinads @
portar fluidos, energia, ou Servigos o processe industrial.”

8.2 VALORES ESTABELECIDOS NO LAUDO

CUSTO DE REPOSIGAO (CR)
Gasto necessdrio para reproduzir um bem, sem considerar eventual depreciacao (valor de Novo ou valor de
Reposicaa).

CUSTO DE REEDIGCAO (CRE) ou Valor Atual

Custo de reposicdo, descontada a depreciacdo do bem, tendo em vista o estado em que se encontra.
Representa o Valor Atual dos bens do ativo imobilizado em uso e € um valor técnico Ideal. O CRE é
representada pelo CR descontada a depreciacdo fisica decorrente do desgaste relativo ao uso, idade, guebra,
regime de trabalho, manutengdo, vida (til ou quaisquer agentes externos, bem como a obsolescéncia
tecnoldgica. Para efeito de liquidez de mercado, foi aplicado um deségio de 60 % sobre o valor atual.
Sugerimos que para possivel negociagdo haja uma margem para + ou para — de uns 10 % sobre o valor de

mercado apurado,
/ ; /\

~
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VALOR DE MERCADO (VM)

Quantia mais provével pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condicbes do mercado vigente.

O Valor de mercado ¢ assim definido de acordo com a ABNT - Associago Brasileira de Normas Técnicas e o
1BAPE - Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia,

"0 prego mais alto, em termos de dinheiro, que um bem ou grupo de bens alcangaria num mercado aberto e
competitivo, sob todas as condicfies necessdrias a uma venda justa, na qual o comprador e © vendedor
procederiam de forma prudente, com todos os conhecimentos indispensdveis e assumindo que o preco ndo
seria afetado por estimulos indevidos.”

Ou ainda:

"0 preco pelo qual um vendedor desejoso venderia um bem ou grupo de bens e um comprador igualmente
desejoso a adquiriria, nenhum deles sujeito a pressoes anormais.”

Implicitas a estas condicBes:
« Cornprador e vendedor tipicamente motivados;

« Ambas as partes bem informadas ou bem assessoradas e cada qual agindo de acordo com seus melfhores
interasses;

* Concessso de Lm tempo razodvel para & exposicio no mercado aberto;

» Pagamento a vista ou equivalente;

» Facilidades ou financiamento, se existentes, nos prazos geralmente encontrados na comunidade, a data
especifics, & comum para o tipo de bem, dentro ga atudl conjuntura.

CV

09 VISTORIA

9.1 PRIMEIRA PARTE - VISTORIA COMPROBATORIA

Segundo a Norma NBR 14653-1:2019, vistoria € a “constatacdo local de fatos, mediante observages
criteriosas em um bem e nos elementos e condigdes que o constituem ou o influenciam”.

Inspecionou-se “in situ” o bem objeto de andlise técnica, indicando suas principais caracteristicas fisicas e
estado de conservagao.

A vistoria foi realizada dia 28/11/2019, acompanhado pelos Srs. Amado Caetano e Sérgio Massunaga, tel.:
{43) 3151 1837.

Durante a vistoria fisica do bem, o mesmo é caracterizado com informagBes referentes ao fabricante, modelo,
tipo, capacidade, equipamentos periféricos, nimero de série, ano de fabricacdo, caracteristicas especiais,
operacionalidade, obsolescéncia, condicBes de manutengdo corretiva, preventiva e estado de conservagdo. Em
equipamentos fabricados ou projetados pelo cliente, essas informagles foram coletadas junto ao
departamento técnico da empresa.

O bem avaliando encontra-se a seguir contendo:
= Descricdo;

*  Fabricante;

+  Modelo;

« Idade Atual;

= Vida Gtil técnica inicial em anos (VU);
*  Porcentagem (%) da vida;

= Estado de conservacio;

« Fator de Depreciacdo (FD);

»  Custo de Reprodugio - (R$) - Unitério;
= Custo de reproducio;

= Custo de Reedicdo Depreciado;

= Fator de Ajuste (FA);

= Valor de Mercado (VM);

= Valor de Liquidagio Forgada (VLF)

7 O
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R$ 5,662.860,00
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10 CONCLUSAO

Com base nas premissas e metodologias indicadas para a avaliacdo do bem, certificamos os seguintes
valores:

MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

R$ 5.583.000,00 (Cinco milhdes, quinhentos e oltenta e

VALOR DE MERCADO trés mil reais)

VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA  R$ 3.908.000,00 (178 milndes, novecentos e oito mil

reais)
J
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11 ENCERRAMENTO

Este Laudo que consta de 38 (trinta e oito) folhas foi redigido impresso e rubricado, sendo que esta (ltima
folha esta datada e assinada.

O presente laudo apresenta as reais condigBes do imdvel, conforme vistoria efetuada.
Em anexo:
I. Elementos Pesquisados;

II. Documentacdo Fatografica;
III. Documentagdo do Imdvel.

Cotia, 28 de Novembro de 2019,

\l ! i II DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
"k k ‘k\m muua im ”lr(Achﬁ - ;
< B, DRO AP CIDO MACHADO
AND UIZ ROCHA SA

ENG. MECANICO — CREA N° 5069.282.358
ENG. CIVIL — CREA N°5062.342.014
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS
1" Servigo Registral
Dr. RICARDO ANTONIOLI GRASSANO
Registrador

Av. Arapongas, 342 - Centro - Tel/Fax (43) 3055-2066 - Arapongas-PR

CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo em seu

Servigo Registral os livros e fichas existentes a seu cargo, verificou constar o registro do teor seguinte:

LIVRC N* 2 - REGISTRO GERAL

]STRO DE IYOVEIS 1‘ OFIClO
]‘ NIOLI"GRASSANO i

MATRICULA N".8430- Prot 32578 !

16 de janeir de 2003, |

IMOVEL:- O lote de feiras sob 0°,37-A/45-A/46-A-2, Gom a 4rea de 21,040.07 metras quadradas, silvado fn Gleba Palﬁmarﬂo
Sabdudia, Municipio de Sabdudia, nesta Comarca, com &8s divisas e num marco
cravado na Faixa de Dominio da Redovia PR_ 218; desse ponlo seque canfrontando com a dita an de Domimo da Rodovia
PR 218 no rumo NW T8*31'26"SE com a distancia de 130,00 metros; desse ponto, sewemmbmmwm o lofe 1® 37-AM5-
AME-A, no rume SE 244 1'40°NW, com & distancia de 169,18 melros; desse ponlo, segue confromando com par!e do lote
n°.38, ne remo SE T4"27'20"NW, com a distdncia de 130,00 metros; desse ponto, slgu! confrontands com o lote 7 37-AM45-
AJEB-A-1, no rumo NW 24*1 140°SE, com a distdncia de 160,11 metrps, #té enconira dewmdaumseueulmmn
presente descripho”. Regisiro amerion R.1-9315, doste Servigo Rpgisiral PRBP - JOSE MARINHD LOPES,
comerciante, RG 8 669.366-5P. e CPF 96 380.266-04 casado peld regime d hao um\feisl\ de bens, ameror & Lei
8518/77, em 27.12.1975, com NATALINA DE LOURDES LOPES, llr 423-2-Pr. & CPFOM A479.989-59,
brasileiros, residentes & Rua Sio Paulo, 45, em Sabdudia-Pr, Dou !e.

MATRICULA N 9430
PCHANOL .

R.1-8430 - Pro1.32.578 - 16.01.2003 - Por Escritura Piiblica de Desnmpiln;no Amigavel, lavradn no 1%, Servigo Notarial
desla cidade, livro r°.280, fis.201, acs 30.12.2002, os proprietérios do iméwel constante da presente matricuta, lransmitiram o
mesmo a0 MUNICIPIO DE SABAUDIA, Esiado do P , Passoa (Juridica - de Dirsite Pablico  Intemo,
CAPAME e T6 058 874/0001-44, pelo valor de R$50.000,00 - Ghia IE!M o ITBI 7*.114/2002, Isento - datado de
03.12.2002. Gerlidiio Negativa n*.2918, da Prefeftura Municipal ,2002. Desta- 4.312,00VRC. RS323.40.
O referido & verdade e dou fé, Arapongas, 16 de janeir de 2003.-

R.2.9430 - Prol 33 286 - 15.10.2003 - Por Escrilura Piblica de Doagdo, 'M:ﬂms 1, Serww Netarial desm;ﬂﬂade Tivra.
ne fls,025, so0s 14.10,2003, o proprietério do Imével constanie da presente icula i

do:u%u mesme 4 BELAGRICOLA - COMERCIO E REPRESENTAGOES DE PRODUTOS MNIDOI.&S LTDA, Pesso: Juridica
de Diredto Privado, inscita no CNPJ. sob i*.79.038.097/0001-87, com sede & Avenida Independbncia, 1090, centro, em Bata Vista
do Paraiso-Pr., a0 qual foi atrbuido o valor de Rsso 000,00 - CONDIGOES:- A donatinia se obnge: a) edificar em ehvenaria,
prédio de instalagdo, iniciado no prazo de (B & amardadmﬂtmmemmmdsm ano, com pleno
funcionamento, salvo motivo amnlam:ntc jp & oitbrio do Prefedio, devendo o plante da construglio sér previamenie
a @ Area doada, 5ob qualquer forma a lerceims sem prévia aiorzacho do
a5 nmmnupﬂus conlidas na alinea anterior. Guia de recolhimento - GR-FR,
no valor de RS.2.000,00 - 4% sobre REJ0{00p,00, paga em 24,00.03. Ceniddo Positiva de Débito com efeites de Negativa
n* 014022003 - 14022020, expedida @ , ENT 15,08 2009~ Bestr- 4,312 DOVRC. R$452,76. O referido & verdade e dou
f&. Arapongas, 15 de outubro de 2003

A
continua no verso -

Prot

Centinua no verso

Prot, 33.381 - 17.11.2003 - Cerlll’icu que em data de hoje averbei a presente, por forga do requerimento

de inado pela parte i para constar a consirugho de um barraclio para casa de méquinas, em
alvena pm a area de 540,00 m2., sobre o imovel constante da presente matricula, conforme Carta de Habilagho
n®.004 X ida pela Prefeilura M il de: 4udia, em 30.10,2003. Cerlidio Negativa de Débito - CND do INSS
n® l": 0p3-14022060, emitida em 11.11 2003 e Comprovante de pagamento do Crea - ART.n®. 3001847067, cujos
do } ficam amuivados neste Servigo Registral, O referido & verdade e dou fé. A 17 de bro de
2003

AAANMAA
430 - Prol. 33. 381 - 17.11.2003 - Certifico que em data de hoje averbei a presente, por i o requerimento

ente assinado pela parte interessada, para constar a ¢do de um com a
drea de 175,91 mz sobnz o imével constante da p i Carta de Habitagio n’ 003, da
pela F pal de Sabaudia, em 30. 10.2003. CertidBo Negativa de Débito — CND- do n® 040072003-
14022060, emitida em 11.11.2003 e Comprovante de pagamento do Crea - ART.n®, 3001647180, cy cumentos ficam
arquivados neste Servigo Registral. O referido & verdade e dou 1é. Arag 17 de de

R.5-9430 - Prot 33,839 — 24.05.2004. Nos termos da Escritura Pdblica de Abertura de créénola Constituicio de
Garantia Hipotecaria, lavrada no Servico Notarial do Dislmn de Santa Margarida, Comarca de Bela Vista do
Paraiso-Pr., livio 90/N, fis.233, aos 28.04.2004, a ria do imdvel constente da presente matricula,
Belagricola Comércio e R es de Produtos Agricolas Ltda, ja gqualificada, dad o mesmo em
ESPECIAL UNICA HIPOTECA DE 1° GRAU, sem concoméncia de Ierceiros a favor da BASF S/A., pessoa
juridica de Direito Privado, inscrita no CNPJ sob n°.48.539 407/0001-18, com sede na Estrada Snual Samuel
Aizembarg n®.1707, na cidade de Sao Bemardo do Canmn SP., em garantia de uma linha de crédito retroativa
a partir de 01.09.2003, no valor de R$1.800.000,00. C ‘, - Fica cado que o imével objeto da
garantia hipotecdria, ndo podera ser gravado de quaisquer 8nus em favor de terceiros, nem amendado, cedido,
transferido ou alienado por qualguer cutra forma, sem prévia autorizagdo da CREDORA. Para efertos do
Art.818 Codigo Civil Brasileiro, as partes atribuem ao imével o valor de R$.200.000,00. Demais cldusulas
e condigbes: As da Escrit Certiddo iva n®.3120, ida pela Prafait Municip 'da 5!:dlﬂF'r,
em 07.04.2004. Certiddo Negativa de Débito — CND do INSS - 1°.007392004-14022060, emi
Desta 2 156,00VRC. R$226,38. O referido & verdade e dou f&. Arapongas, 24 de maio de 2004,

AV.6-3430 - Pral.- 4842 - Cerlifico que em data de ho;e averbei a pmsente pur{orga du requering ke
parte interessada, para conslar a comer estrul
2.583,034m2,, sendo: Silo Armazenador com 1.633,85m2; Silo Pulmﬁo com 186,94m2; FomlSecador com
273,86m2; Balanga Rodoviaria com @6,00m2; Bamcio Insumos com 397,38m2 e Cabine de Forga com
25,00m2., sobre o imavel da pr f Carta de Habite-se n® B0/2008, expedida pela
Prefeitura Municipal da cidade de Sahaudla nesta Comarca, em 16.10.2008. Certiddo Negativa de Débilos relativos
as contribuigies previdencidrias e 4s de Terceiros n® 247182008-14022070, emitida em 18.09.2008 e Comprovanie
de pagamento do Crea - ART. n®, 20082271026, Funrejus n°.08076001000010272, no valor de R$.609,00 - paga em

continua pa ficha 02
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inscrita no CNPJMF. sob n°.4B.539.407/0001-18, com sede social na Av. das Nagfes Unidas, n®.14.171,
Vila Gertrudes, 10° ao 12° e 14° ao 17° andares, torre C, Crystal Tower no Condominio Rochavera Corporate
Towers, em Sdo Paulo-SP, em garantia de um crédito rotativo alé o limite de R$.4.732.500,00, retroativo &
partir de 01.01.2012, com a finalidade de permilir as operagbes de aquisigio de produtos quimicos de

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL MATRICULA no_9:430 fabricagao, distribuicio e /ou comercializagio da credora Basf S/A. Para fins do art 1 484 do Cédigo Civil, as
REGISTRO DE [MQOVEIS - 1° QFICIO FicHA Ne_02 partes atribuem ao imével o valor de R$.3.230.000,00. Demais cldusulas e condigdes:- As da escrilura.
ARAPONGAS PARANA Certid3o Negativa n®.1918, expedida pela Prefeitura Municipal de Sabaudia-PR, em 01.08.2014. Certidao

Positiva n®.5595/2014, expedida pelo Cartorio do Distribuidor, Contador e Anexos desta Comarca, em
22.08.2014. Cerlidio Positiva expedida pelo Cartdrio do Distribuidor e Anexos da Comarca de Londrina-PR,
ONIOLI GRASSANO em 21.08.2014, Certidao Conjunta Positiva com efeitos de Megativa de Dabitos relativos aos Tributos
Federals e & Divida Ativa da Unido, cddigo de controle da Certiddo CFOB.3A9F.9406 E13E, expedida pela
Secrefaria da Receita Federal, em 12.08.2014, Ceriddo Megativa de Débitos relativos as Contribuigbes

n f\ DR. RICARI
12.12.2008, cujos docul Ticam amuvados, nesiel Servigo Regisial. O relends ¢ vergade e dou 1. Arapongas, 15

de dezembro de 2008 Previdenciarias e as de Terceiros n° 188742014 - 8BBBB097, expedida pela Secretaria da Receita Federal,
‘3' em 08.08.2014, valida até 04.02.2015. Certidées Negativas de Débitos Tributarios e a Divida Ativa Estadual
T DA = ey 21 de margo de 2014 .- Cerfifico que em data de hoje averbei a presente, por forga do n°s.12209237-79, 12209231-65, 12209225-08,12200223-73, 12209222-56, 12209214-84, 12209209-24 e

requerimento assinad! 8 parte interessada, para constar a ampliag3o da unidade de reeehimento de grios, com a

12209205-55, pedid pela S ija de f[Estado da Fazenda, em 19.08.2014. Funrejus

:umﬂ: ;nlaf de ﬁ:::k::a':a o' ::;'d;an;):?; com 72,08m2. dan:lazen:odur com ?'sﬁa‘.’ ,19m2., tombador com 215,60m2., pogo n® 13076018400129572, no valor de R$.1.821,20, gdgo em 12.02.2014. Demais condigbes: as da Escritura.
balanga com 87,50m2., refeitdrio com 132, mmza TQ::H: n:r:‘ ;B sr::n;ur;wnﬁr::m?:g!;;a::[I’Z?ﬁg‘rggﬁnr:g st el Bodte Ll pigpsl e et &
escrildrio com B429m2 expedigdolcoberura da expedigdo com 13553m2., cobertura da fomalha/secador com SELD MGI:AL N Jai0u0y, EfR,. onciplecaisce, TRERIS) it 8 vanire @t
242,93m2., silo puimBo com 101,00m2,, sobre o imével da forme Carta de Habit Firapongas, A7.ge navembre de 201
n365/2013, expedida pela Prefeitura Municipal de Sabdudia-PR, em 07.05.2013. CeriidZo Negativa de Débitos T

fati as Conlrbuigies Pre e as de Terceiros n°.001442013-14022194, emitida em 14.11.2013 e R.10-8.430 - Prot20.924 de 06 de _jiho de 201%.- IN[EGRALIZACAO DE CAPITAL - Por forga do
; de p do CREA - ART 20130177230, Funrejus n®.1400}i520530010200, no valor de requerimento devidamente assingdd por Jodo Andreo Colofalti, em Londina-PR, em 14.03.2017,
3132120 pago em 13.02. 2014, cujos docl ficam ngsle Servigo WReqistral. Desta: 2.156,00VRC. o imovel constante da sente trl foi d ao capital social da
R3$338,49. O referido & verdade e dou fé. Arapongas, 31 de marqoda?l!‘.‘l e 3

DBR INVESTIMENTOS E SER ociedade Empresaﬂa Ltda, com sede na Rua Marim
Francisco, 298, sala 11-B. Santa Cecilla em S&0 Paulo-SP, inscrita no CNPJMF. scb
L:m]-e averbel a proseits, n°.07.409.975/0001-17, pelo valor de R$.2.960.336,60, de acordo com a certidéio de inteiro teor da Junta
|

para constar o da hip obfel'.o ‘do R.5-9340, confprme Glausula 21" da Esod Comerclal do Estado de Sao Paulo - JUCESP, m‘)d'rgo de controle 84367557, assinada digitalmente

2 de Crédilo Rotaltivo com Garantia Hipotecéaria,

ercantit & Fidejuss pela secretaria geral da JUCESP, Flavia Regina Britto, datada de 10.04.2017, referenle a décima

“137/148, em 15.08.2014, 5 primeira alteragdo contratual, arquivada na Junta Comercial de Estado de S3o Paulo - JUCESP scb

layrada ro 7° Tabglignato de Nolas da Comarca de Lendrina-PR, livro 130- L A

qual fiea’d a heste Servico Registral. O referido & verdade e dou fé. ‘Desta: 630,00VRC - R$98,91. n®10.676/17-0, em 02.03.2017. Guia do ITBl n°27/2017, no walor de R$.58.147.85 - 2% sobre
SELO liz | Uv7hO.DajYv.ER3ng, Controle:zwace.7F4R.  Arapongas, 27 de novembro de R$.2,607.392,72, paga em 10.03.2017 e Guia do ITBI n®250/2017, no valor de R$.1.058,88 — 2% sobre
2014 R$.52.04388, paga em 21.07.2017. Ceriddc Negatwva n°.363, expedida pela Prefeitura

Municipal de Sabéudia-PR, em 17.05.2017. Certidao Positiva de Débitos Tributdrios e da Divida Ativa

B ® de outubro de 2014 - Nos termos da Escrilura Publica de Abertura de Crédito Estadual com efeitos de Negaliva n°016316000-23, expedida pela Secretaria de Estade da Fazenda,
Rotativo g2 fia Hipotecaria, Penhor Mearcantil e Fidejussdria, lavrada no 7° Tabelionato de Notas da Coordenagio da Receita do Estado, em 17.05.2017. Certidao Positiva com efeilos de Negaliva
Comarcg a-PR, livro 130-N, f1s.137/148, em 15.08.2014, a proprietéria do imével constante da de Débitos Relalivos aos Tributos Federarace a DW“'G{&‘W% da Unido, cadigo de controle da cerliddo:
presenta 3 Belagrlcola Comé e tagd du Produtos Agricolas Ltda., pessoa ORtinUA A NChE

juridica de d:rmlo privado, inscrita no CNPJIMF. sob £°.79.038.097/0007- 81, com sede na Rua Jodo Huss,

n®.74, Gleba Fazenda Palhano, subsolo, em Londrina-PR, da o mesmo ein ESPECIAL E UNICA HIPOTECA

DE PRIMEIRC GRAU, sem concorréncia de lterceiros, & BASF SIA, pessoa juridica de direite privade,
' Continua no verso.
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5A68.9438.4D80.4187, expedida pela Procuradoria da Macional, Secretaria da Receita
Federal, em 19.12,2016. Carta de Anuéncia da cje :

hipoteca objeto do R.9-9430, deste Servigo Regitral. Fiinrejus n%14000000002757165-9, no valor de
R$.5.344 68, 0,2% sobre R$.2.960.335/60, =
(R$784,78). SELO DIGITAL N2 wifyd
dou fé. Arapongas, 26 de julho de 2

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° OFICIO

CERTIFICO e dou fé, que a presente é reprodugio fiel desta MATRICULA |, e foi extraida nos termos do Artigo 19,

§ 1° da Lei n® 6.015/73, e Arligo 41 da Lei 8935/94.

Arapongas-PR, 20 de agosto de 2019.

Ricardo Antonioli Grassano - Oficial

FUNARPEN-SELO DIGITAL N°jZ3at.QwlC6.Fw7N7,Controle :KfrzdUl.uzyr

valide esse selo em http://funarpen.com,br
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