VBI

REAL ESTATE

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

Informac@es Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 22 (Segunda) Emisséo do
Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Crédito Multiestratégia sob o Rito de Registro Automético de Distribuicéo

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informag@es constantes do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja
a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do
responsabilidade ilimitada | investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Para
mais informagoes, veja a Se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagoes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham
profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta
e/ou nas Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais
informagoes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas A CVM néo realizou andlise prévia do contetdo do prospecto, nem dos documentos
distribuidas por rito | da oferta.
de registro automatico | H4 restrigges a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta . b2l ~
informacdes
. L Capa do
A. Valor mobiliério Cotas de Fundo de Investimento Imobiliério, em classe Unica

Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 2.964.427 (duas milhdes, novecentas e sessenta e quatro mil, quatrocentas e vinte Capa do
e sete) Novas Cotas Prospecto

S . . Capa do

a.2) Preco unitario R$ 101,20 (cento e um reais e vinte centavos) cada Prospecto
a._S) l\/iontante Ofertado R$300.000.012,40 (trezentos milhdes e doze reais e quarenta centavos) Capa do
(=a.l*a.2) Prospecto
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1. Elementos Essenciais da Oferta . b0 ~
informacdes
a.4) Lote suplementar Né&o N/A
a.5) Lote adicional Né&o PCapa do
rospecto
Qual mer-cacjo Mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcio (“Balcdo B3”) Capa do
de negociacéo? Prospecto
Cadigo de negociacao Codigo do Ativo no Balcéo B3: 5201724FII Capa do
Prospecto
B. Outras informag6es
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Emissor VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA Capa do
. Prospecto
Classe de Cotas: Unica
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Capa do
Administradora . P
CNPJ: 59.281.253/0001-23 Prospecto
Pagina Eletrdnica: https://www.btgpactual.com/assetmanagement/fundos-btg-pactual
VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.
Gestora CNPJ: 11.274.775/0001-71 Capa do
Prospecto
Pagina Eletrdnica: https://www.vbirealestate.com/
2. Proposito da Oferta . el ~
informacdes
Observada a politica de investimentos do Fundo e os critérios de elegibilidade que
venham a ser aprovados nos termos do pardgrafo primeiro do artigo 23 do
Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive o0s recursos provenientes
da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, observado o
pardgrafo abaixo, preponderantemente, em Ativos Alvo e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez (conforme definicdes constantes
i L no Regulamento). .
Qual sera a destinacédo Secdo 3.1

dos recursos da oferta?

Sem prejuizo da discricionariedade da Gestora e da necessidade de observancia
dos critérios de elegibilidade que venham a ser aprovados nos termos do paragrafo
primeiro do artigo 23 do Regulamento, nos termos dos paragrafos 5° e 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472, O FUNDO DEVERA RESPEITAR OS
LIMITES DE INVESTIMENTO POR EMISSOR E POR ATIVO
FINANCEIRO PREVISTOS NOS ARTIGOS 102 E 103 DA INSTRUCAO
CVM N° 555, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2014, CONFORME ALTERADA
(“INSTRUCAO CVM 555”), OU REGULAMENTACAO VIGENTE QUE
VENHA A SER APLICAVEL.

do Prospecto



https://www.btgpactual.com/assetmanagement/fundos-btg-pactual
https://www.vbirealestate.com/

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais

informacdes
A VBI Real Estate é uma gestora de recursos independente 100% focada em
ativos reais. Sua missdo é identificar as melhores oportunidades, investindo no
desenvolvimento e na gestdo de projetos nos diversos setores do mercado
~ imobiliario ao longo de toda a estrutura de capital. Com mais de 10 anos de x
Informag0es sobre Secdo 15

a gestora

individuais, nacionais e estrangeiros.

atuagdo, é gerida por profissionais com vasta experiéncia no mercado imobiliario.
A VBI acumula R$ 9,5 bilhdes captados através de fundos de private equity,
veiculos de co-investimento, joint ventures e fundo de investimento imobiliario
listados. Sua base de investidores conta com investidores institucionais e

do Prospecto

Informag0es sobre a
administradora

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“BTG PSF”), controlada
integralmente pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a
prestacdo dos servigos de Administracdo Fiducidria e Controladoria de Ativos
para terceiros. A BTG PSF é a maior Administradora de Fundos Imobiliarios do
Brasil, com aproximadamente R$ 53 bilhdes sob administracdo (dez/2022). A
empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em
tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionédrios com qualificacdo
técnica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes
se tornou um fator chave na estratégia da empresa. Fonte: ANBIMA.

Secdo 15
do Prospecto

Sumério dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios . Maior
emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que Maior 0 Médio
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes O Média
de pagar tanto o principal, como os respectivos juros de suas dividas para com [J Menor L] Menor
o Fundo.
2. Fatores macroeconémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é Maior Maior
influenciado pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises. A - .

x . . . . . O Media 0 Médio
reacdo dos investidores a tais 0s acontecimentos pode causar um efeito adverso
sobre o valor dos investimentos, impactando a rentabilidade dos ativos do fundo L] Menor L] Menor
ou de suas cotas.
3. Riscos relativos ao setor imobiliario: O Fundo adquirira Ativos Alvo com Maior Maior
retorrjo _atrelado_ a exp_lora<_;ao de imbveis e podera_ s 'Fornar titular d_e imoveis 00 Média 00 Médio
ou direitos reais. Tais ativos e os valores mobiliarios ou garantias a eles
atrelados, estdo sujeitos a riscos que, se concretizados, afetardo rendimentos L1 Menor L1 Menor
das Novas Cotas.
4. As Novas Cotas serdo registradas para negociagdo em ambiente de Maior Maior
balcao’e néo em bolsa, e um mercado a:uvq e Ilquujo para as NO\{as _Co_tas 00 Média 00 Médio
podera ndo se desenvolver: A auséncia de liquidez poderd limitar
substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Novas Cotas no L1 Menor L1 Menor
mercado secundario.
5. Risco de execucéo das garantias atreladas aos CRI: O investimento em Maior Maior
CRI inclui determlnNados riscos, (_1entre estes, 0 risco de _madlmplenjento e O Meédia O Meédio
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e oS

1 Menor J Menor

riscos inerentes a existéncia de bens imdveis na carteira Fundo, podendo a
rentabilidade do Fundo ser afetada.
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4. Principais Informagcdes sobre o VValor Mobiliario . I ~
informacdes
Informacbes sobre a cota do Fundo de Investimento
Principais caracteristicas | As Novas Cotas correspondem a frages ideais do Patrimdnio Liquido do Fundo,
terdo forma nominativa e escritural. O resgate das Novas Cotas somente podera Secio 2.2

ser feito liquidacéo do Fundo.

Os Cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros.
Cada Nova Cota correspondera a 1 voto nas assembleias gerais de Cotistas.

do Prospecto

Prazo de duragéo do
fundo

Indeterminado

Secdo 15
do Prospecto

Restrigcdes a livre
negociagao

Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses da divulgagdo do anuncio
de encerramento da primeira emissao de cotas do Fundo, qual seja, 10 de outubro
de 2023.

Secéo 7.1
do Prospecto

~ . L Mais
5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta informacdes
Participacio na oferta
Quem pode participar da U] Investidores Profissionais
pode p p Secédo 2.3

oferta? (preenchimento
cumulativo)

Investidores Qualificados

U] Publico em geral

do Prospecto

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util
contado da data de divulgacéo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigacBes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Secédo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

1 (uma) Cota, totalizando a importancia de de R$ 101,20 (cento e um reais e
vinte centavos.

Secédo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Nas datas indicadas no Prospecto, os Investidores deverdo formalizar os seus
Documentos de Aceitacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), bem como a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

O Coordenador Lider podera alocar as Novas Cotas subscritas, em caso de excesso
de demanda, discricionariamente, na medida que melhor atendam aos objetivos
da Oferta.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacdo do Coordenador Lider aos Investidores nos enderecos de
comunicacao indicados pelo Investidor nos Documentos de Aceitacdo da Oferta.

Secdo 8.2
do Prospecto
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta . I ~
informacdes
Participacéo na oferta
O ofertante pode A Oferta ¢ irrevogavel e irretratdvel. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo Se¢do 5.1

desistir da oferta?

da oferta, a oferta serd cancelada, observado o disposto no Prospecto.

do Prospecto

Quais séo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneragéo
esperada?

IOF/Titulos, 10F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hipdteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secédo 15
do Prospecto

Indicacdo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora

https:/iwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website clicar em “Fundos de Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento
Imobiliario VBI Crédito Multiestratégia™ e, entdo, clicar em “Antincio de Inicio”,
“Prospecto Definitivo”, “Lamina” ou a opgdo desejada);

Coordenador Lider

https:/iwww.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Fundos de
Investimento”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito
Multiestratégia” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Prospecto Definitivo”,
“Lamina” ou a opgao desejada);

Gestora

https:/mww.vbirealestate.com/ofertaspublicas (neste website clicar em “FII VBI
Crédito Multiestratégia” e, entdo, localizar o “Anfincio de Inicio”, ‘“Prospecto
Definitivo”, “Lamina” ou a opgdo desejada);

CVM

https:/iwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
em “Ofertas rito automatico Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de
Informagdes”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario VBI Crédito
Multiestratégia”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, “Lamina”, “Antncio de
Inicio” ou a op¢do desejada); e

Fundos.NET, administrado pela B3: https://iwww.gov.br/cvm/pt-br (na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”,
em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario VBI Crédito Multiestratégia”. Selecione “aqui” para acesso
ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, ‘“Prospecto
Definitivo”, “Lamina” ou a opgao desejada).

Quem sédo 0s
coordenadores da oferta?

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Secdo 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

N/A

N/A
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta . I ~
informacdes
Participacéo na oferta
Procedimento Segdo 2.1

x Melhores esforgos
de colocacéo

do Prospecto

Qual o periodo

de reservas? 07 de marco de 2024 a 26 de marco de 2024

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagdo

de precos? 26 de fevereiro de 2024, qual seja, a data do ato de aprovagdo da oferta

Secéo 8.3
do Prospecto

Qual a data de
divulgagdo do resultado | 27 de marco de 2024
do rateio?

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidacéo

da oferta? 02 de abril de 2024

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a

confirmacgdo da compra? Na Data de Liquidagdo

Secéo 8.2
do Prospecto

As Novas Cotas ficardo blogueadas para negociagdo pela Administradora e pelo
Coordenador Lider, passando a ser livremente negociadas ap6s a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento.

Quando poderei
negociar?

Secdo 7.1
do Prospecto

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

