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MINFORMAC}OES GERAIS
FII VBI LOGISTICO

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACZ\O
VBI Real Estate Gestao TOTAL
0 Eundo t bieti btencio d d nho d Novembro/2018 de Carteiras S.A.
undo tem como objetivo a obtengao de renda e ganho de Taxa efetiva (competéncia)
capital, através do investimento de, no minimo, dois tergos do ) fevereiro de 2024: 1,05%
seu patrimonio liqguido diretamente em imdveis ou direitos CODIGO D,_,E ADMINISTRADOR do patrimonio liquido
reais sobre imoveis do segmento logistico ou industrial NEGOCIAGAO BTG Pactual Servigos
oA ” o . ~ LVBI11 Financeiros S.A. DTVM
(*Imoveis Alvo”), bem como indiretamente, atraves de agoes
ou cotas de sociedades de propodsito especifico, cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio e cotas de Fundos de COTAS ESCRITURADOR
Investimento em Participagoes. EMITIDAS BTG Pactual Servicos
16.118.565 Financeiros S.A. DTVM
PARA MAIS INFORMACGES D
Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo ;O\Z‘
ACESSE ACESSE CADASTRE SE FALE COM

NOSSAS REDES O SITE NO MAILING ORI



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=g+66yYKpAtMw4imPo80AuQ==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.lvbi11.com.br/
https://linktr.ee/VBIRealEstate

Clique para assistir Clique para assistir aos

COMENTARIOS DA GESTAO

® JUNHO 2024

Referente ao més caixa de junho (competéncia maio), o Fundo apresentou um resultado

aos videos reports podcasts dos relatérios

PATRIMONIO
LiQuipo*

VALOR PATRIMONIAL

|I DA COTA?

R$ 123,62 aproximado de R$ 0,61 por cota, impactado de modo ndo recorrente, em aproximadamente R$
0,19 por cota referente ao prémio de pré-pagamento e diferimento do custo de estruturacdo da
ultima série da alavancagem que o Fundo detinha. De forma a manter uma maior linearidade na

COTA DE distribuicao de rendimentos, foi utilizado parte da reserva de lucro, no valor de R$ 0,29 por cota,
FECHAMENTO

resultando em uma distribuicdo de R$ 0,90 por cota, em linha com o més anterior. Para o pré-
pagamento da alavancagem do Fundo, foram utilizados recursos provenientes da 5@ Emissao de

R$ 111,62
Cotas.

Em junho, houve a reavaliagdo a valor justo dos ativos do Fundo, resultando em uma

valorizacdo de 9,11% sobre valor contabil anterior dos referidos ativos do Fundo.

0,90x R$ 4,9 milhdes n . . . - . . , . .
Durante o més de junho (competéncia maio), nao houve movimentagodes de locatarios nos ativos

do Fundo e a vacancia fisica se manteve em 0,8%. A Gestdo do Fundo segue trabalhando
ativamente para locar o quanto antes os espagos vagos, bem como 0s espagos com perspectivas

NUMERO DE
COTISTAS de desocupacao.

127.144



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be
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DIVIDENDO POR COTA

R$ 0,90
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LIQ U I D EZ ADTV de 4,9 milhdes que representa

5,5% do market cap ao final do més

LIQUIDEZ NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
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CARTEIRA DE ATIVOS!?

% FUNDO # LOCATARIOS ABL(:'?;" oL O/?BDIE)Tlngl\ﬁ;o VACANCIA FISICA RZTaAAZﬁEI\schlls)JgE R;/Z:I?_ n
(m2) (meses)
Extrema 100% 10 122.460 122.460 0% 44 23%
Maua 100% 1 29.718 29.718 0% 2 8%
Araucaria 100% 1 48.488 48.488 0% 34 9%
Itapevi 100% 10 34.922 34.922 5% 24 5%
Pirituba 100% 1 12.340 12.340 0% 70 5%
Betim 100% 1 53.563 53.563 0% 71 10%
Jandira 100% 1 45.554 45.554 0% 32 10%
Aratu 70% 8 102.530 71.771 3% 46 11%
Cajamar 100% 0 35.690 35.690 N/A 12 5%
SBC 100% 1 65.024 65.024 0% 136 15%
Total 34 550.289 519.530 0,8% 54 100%

xtrema Araucéria Itapevi Pirituba Betim Jandira Cajamar




CARTEIRA DE ATIVOS!?

ALOCACAO POR REGIAO
(% Receita)

= Raio 30 Sao Paulo

@ = Regido Metropolitana
de Curitiba

Extrema

® Regido Metropolitana
de Belo Horizonte
= Regido Metropolitana

de Salvador

ALOCACAO POR CLASSE
(% Receita)

5%

\

m Classe A

= Classe B

| VBI LOG Maua



CARTEIRA DE ATIVOS! (6

ALOCACAO POR ATIVO

(% Receita)

%
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= Extrema

= SBC
Aratu

= Betim

= Jandira

= Araucaria

= Maud

= Cajamar

= Pirituba

= [tapevi

ALOCAGCAO NATUREZA DOS CONTRATOS

(% Receita)

I 5%

TiPIiCcO

ATIPICO

RETORNO SOBRE
CAPITAL INVESTIDO

ALOCAGAO POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% Receita)

=)

R

= Logistica

= Automobilistica
E-commerce

= Varejo

= Bebidas

= Bens de Capital

= Qutros

= Retorno sobre Capital

ALOCAGCAO POR INDEXADOR

(% Receita)

IGP-M

. 8%

IPC

Clique aqui para acessar nossas \
Planilhas de Fundamentos

ALOCACAO POR INQUILINO

(% Receita)

5 3

.
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= Qutros

Amazon

= Ambev

= DHL

= Dia%

= Alfa Laval

= Magazine Luiza

= Retorno sobre Capital
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https://www.vbilog.com.br/list.aspx?idCanal=IZprx0ye42dF2HdWRXwuxw==&ano=2021
https://www.vbirealestate.com/documentos-LVBI11

Portfélio com diversificacao por

CARTEIRA DE ATIVOS!?

EXTREMA: Durante o més de junho (competéncia maio), foram realizados reajustes pela inflagdo em um total ‘
de 5.808 m2 de ABL.

ITAPEVI: Durante o més de junho (competéncia maio) foram realizados reajustes em um total de 2.238 m2 | REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCACAO
de ABL. Ha aproximadamente 1.760 m2 de ABL disponiveis, que representa 5% do ativo. (% Receita)

ativo e por locatario

ARATU: Durante o més de junho (competéncia maio), foram realizados reajustes pela inflagdo em um total de
2.416 m2 de ABL. Encerramos o més de junho com vacancia de 3% no ativo, que representa aproximadamente
2.179 m2 de ABL disponiveis.

MAUA: No dia 21/03, o Fundo comunicou via Fato Relevante (clique aqui) que recebeu notificacdo da locatéria
Dia% informando a rescisdo antecipada do contrato de locagdo no Ativo Maud, que de acordo com as clausulas

. , . . 40%
contratuais esta prevista para o més de setembro de 2024.
N ) N , ) ) 249
CAJAMAR: A equipe de Gestao continua com o foco na prospeccao de novos locatarios para o Ativo Cajamar, 119 10 Lo (
(¢ (o] (¢
ue fara parte de forma definitiva do portfdélio do Fundo quando lavrada escritura definitiva de compra e venda, 5% -
q ° ° b P I - ... ==

estimada para o 4T24, bem como os espacos ja disponiveis nos demais ativos. Vale salientar que o Ativo
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Cajamar possui renda minima garantida (RMG) de 12 meses contados da escritura, ou seja, a RMG do Ativo - - - - Q §
Cajamar seria até, no minimo, o 4T25, caso a escritura realmente ocorra, conforme previsao atual. Al
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=5c5qMfIeox6cy/icclPXow==&IdCanal=zcShIdZ+at+JMDIVN9NoMQ==

Ao final do més de junho (competéncia maio), considerando o portfélio 100%
locado, a receita imobilidria potencial do Fundo era de R$ 0,86/cota/més.
Atualmente, o Fundo possui espacos vagos equivalentes a uma receita potencial
de aproximadamente R$ 0,01/cota, caréncias e descontos também equivalentes a
R$ 0,01/cota, e foi impactado positivamente R$ 0,01/cota devido a multas,

diferimentos e outros.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,00 0,01
(0,01) (0,01) (0,00)
Receita Vacancia Caréncias/ Rendimentos Multa / Inadimpléncia Rec.
Potencial Desconto / Extraordinarios? Diferimento / Imobiliarias

Qutros?

\

\

IH) RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO g -
|

Referente ao més caixa junho (competéncia maio), o Fundo apresentou uma receita
imobilidria de aproximadamente R$ 0,86/cota. Nesse més, o Fundo foi impactado
negativamente em, aproximadamente, R$ 0,22/cota devido a despesas financeiras,
sendo R$ 0,19/cota despesas nao recorrentes referente a quitacdo da divida do FII
SBC, além de R$ 0,11/cota com despesas operacionais, e positivamente em R$
0,07/cota decorrente das receitas financeiras. De forma a linearizar a distribuicao de
rendimentos do Fundo, foi utilizado parte da reserva de lucros (R$ 0,29/cota), o que

resultou em uma distribuicdo de R$ 0,90/cota em linha com o més anterior.

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA

0,07

0,29 0,90
0,86 —
(0,00)
022
(0,22) 0,00
(0,11)
Rec. Desp. Rec. Desp. Desp. Distribuicdo Reserva Total
Imobiliarias Imobilidrias Financeiras Financeiras Operacionais extraordinaria? de

Lucro
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RESU LTADO sz Ao final do més de junho (caixa), o Fundo detinha reserva

x|+ de lucro acumulada e ainda nao distribuida de

N aproximadamente R$ 0,30/cota
DEMONSTRACAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES COMPETENCIA > MAI-24 ACUM. 2024 ACUM. 12M
MES CAIXA > JUN-24 R$/cota COMPETENCIA COMPETENCIA
Receita Imobiliaria 13,8 0,86 77,8 178,2
Despesas Imobiliarias (0,1) (0,00) (0,1) (0,5)
Despesas Operacionais (1,7) (0,11) (8,2) (18,4)
Outras Despesas 0,0 0,00 0,0 0,0
Despesas - Total (1,8) (0,11) (8,3) (18,9)
Resultado Operacional 12,1 0,75 69,5 159,3
Receitas Financeiras 1,2 0,07 3,2 7,5
Despesas Financeiras? (3,5) (0,22) (7,1) (17,5)
Resultado Financeiro Liquido (2,3) (0,14) (3,9) (10,0)
Lucro Liquido 9,8 0,61 65,6 149,3
Reserva de Lucro 4,7 0,29 0,2 (4,8)

Resultado Distribuido?

Distribuicdo Extraordinaria

Resultado Distribuido Por Cota (R$)




% ALAVANCAGEM E RESULTADO FINANCEIRO 3

As trés séries que o Fundo detinha do CRI, contraida para a aquisicao do FII SBC, foram quitadas antecipadamente em fevereiro, abril e

maio, com isso, houve o ultimo impacto desse pagamento nesse més de competéncia de maio (caixa junho). O Fundo mantém apenas

a divida do Ativo Aratu, sob os termos e condigcdes abaixo:

TERMOS E CONDIGOES —

ARATU!

Saldo Devedor R$ 13,6 milhdes
Taxa de emissao 1,40% a.a.
Indexador IPCA
Garantias Fianca Bancaria
Vencimento Maio de 2032
Prazo 144 meses
Caréncia Principal Junho de 2022
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LINHA DO TEMPO &

12 Emissdo FII VBI Logistico
Captacdo Total R$ 303 MM

Aquisicao Ativo Guarulhos

Aquisicao Ativo Extrema 01
e Extrema 02

ot

" Ativo Extrema I

« Aquisigao Ativo
Pirituba

OUTUBRO

« 33 Emissao FII VBI
Logistico Captagao
Total R$ 500 MM

23 Emissdo FII VBI
Logistico
Captacgdo Total R$ 480 MM

Aquisigcao Ativo Extrema
03 e Ativo Maua

Aquisicao Ativo Itapevi e
ativo Araucaria

MARCO

+ Expansdo Ativo Araucaria

+ Expansao Ativo Betim

Aquisigao Ativo Betim e
Ativo Jandira

Aquisicao Ativo Aratu

SETEMBRO

Ativo Araucaria I

Aquisicao Ativo Cajamar

OUTUBRO

43 Emissdo FII VBI Logistico
Captagdo Total R$ 286 MM

ABRIL

+ 53 Emissdo FII VBI Logistico
Captacdo Total R$ 220 MM

NOVEMBRO

Venda Ativo Guarulhos

DEZEMBRO

Aquisicao Ativo BTS SBC




DETALHAMENTO DOS ATIVOS [Ej

EXTREMA

AREA DO TERRENO

ADQUIRIDO EM

469.257 m? 122.460 m?2 Dezembro de 2018

LOCATARIOS FACIL ACESSO

Rod. Fernao Dias, Km 947

100% locado para Extrema, MG

multiplos locatarios

106 km de SP, 469 km do
RJ e 480 km de BH

Maua, SP

Clique para conhecer mais do ativo na
serie Ativos VBI em Foco

AREA DO TERRENO

Avenida Papa Jodo XXIII, 3.059

Clique aqui para mais
informagoes dos ativos

Clique para conhecer mais do ativo na
serie Ativos VBI em Foco

MAUA

ADQUIRIDO EM

59.043 m? 29.718 m?2 Outubro de 2019

FACIL ACESSO

LOCATARIO

Localizagdo estratégica no
entroncamento da Av. Papa Jodo
XXII com o acesso ao Rodoanel

100% locado para Dia%


https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.youtube.com/watch?v=eYz2JQsrSZc&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=1
https://www.youtube.com/watch?v=Ew7JaZfT-5U&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=9
https://www.youtube.com/watch?v=eYz2JQsrSZc&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=1
https://www.youtube.com/watch?v=Ew7JaZfT-5U&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=9

informacgoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS éiz Clique agui para mais

ARAUCARIA

224.820 m?2 48.488 m? Dezembro de 2019

LOCATARIO FACIL ACESSO
Rua Pedro de Alcéntara Meira,

O empreendimento estd proximo 1.001 - Araucaria, PR

100% locado para do contorno sul (BR 376) e em
Magazine Luiza raio inferior a 40 km do centro
de Curitiba

Clique para conhecer mals do ativo na

série Ativos VBI em Foco
ITAPEVI

‘f“]””““”“’N'W!muummnmwm:rm( - { esgpras - -
\ 'NMMIHHH rf((((’// TR el e S AREA DO TERRENO ABL ADQUIRIDO EM |

60.268 m?2 34.922 m? Dezembro de 2019

LOCATARIOS FACIL ACESSO

O ativo possui localizagao
privilegiada em um raio inferior
a 30 km da cidade de SP

Av. Portugal, 400 - Jardim Nova
Itapevi, Itapevi
100% locado para multiplos
locatarios

Clique para conhecer mais do ativo na
série Ativos VBI em Foco


https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.youtube.com/watch?v=rkfpOhP4UEk&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=5
https://www.youtube.com/watch?v=CUfmXkOiqek&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=6
https://www.youtube.com/watch?v=rkfpOhP4UEk&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=5
https://www.youtube.com/watch?v=CUfmXkOiqek&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=6

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @

PIRITUBA

AREA DO TERRENO

ADQUIRIDO EM

58.248 m?2 12.340 m? Julho de 2020

FACIL ACESSO

LOCATARIO

Av. Mutinga, 4.935

Proximidade a Rodovia Vila Jaguara, SP

Anhanguera
e Marginal Tieté

100% locado para
Alfa Laval Ltda.

Clique para conhecer mais do ativo na
serie Ativos VBI em Foco

295.515 m?2

Av. Juiz Marco Tulio Isaac, 7.001
Parque das Industrias, Betim - MG 100% locado

Clique para conhecer mais do ativo na

serie Ativos VBI em Foco

AREA DO TERRENO

LOCATARIO

para Amazon

Clique aqui para mais
informagoes dos ativos

53.563 m?

ADQUIRIDO EM

Fevereiro de 2021

FACIL ACESSO

Rod. Ferndo Dias, Via Expressa
de Betim e a 30 km de BH


https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.youtube.com/watch?v=0LIS8NzY3Ps&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=8
https://www.youtube.com/watch?v=Xmw-A_JkYRQ&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=3
https://www.youtube.com/watch?v=0LIS8NzY3Ps&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=8
https://www.youtube.com/watch?v=Xmw-A_JkYRQ&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=3

informagoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @ Clique aqui para mais

JANDIRA

AREA DO TERRENO

ADQUIRIDO EM

188.561 m=2 45.554 m? Fevereiro de 2021

FACIL ACESSO

LOCATARIO

Estrada dos Alpes, 4.785

Rod. Castello Branco, a apenas 7 km Barueri, SP

do Rodoanel Mario Covas e a 20 min
da Marginal Pinheiros e Tieté

100% locado para
DHL Logistics

Clique para conhecer mais do ativo na
serie Ativos VBI em Foco

oy, : . - N ARATU

AREA DO TERRENO ADQUIRIDO EM

261.447 m?2 102.530 m2 Junho de 2021

FACIL ACESSO CERTIFICAGAO

LOCATARIOS

10 empreendimento no Brasil a
receber o certificado EDGE
(Excellence in Design for
Greater Efficiencies), que
certifica edificios eco-eficientes

BR 324, BA 526 e BA 535 e

proximidade a toda regido

metropolitana da cidade de
Salvador

100% locado
para multiplos
inquilinos

Clique para conhecer mais do ativo na
série Ativos VBI em Foco

Via Centro, S/N - CIA SUL
Simodes Filho, BA


https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.youtube.com/watch?v=qCw1lGgQE7k&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=4
https://www.youtube.com/watch?v=3LwE_A65EtA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=2
https://www.youtube.com/watch?v=qCw1lGgQE7k&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=4
https://www.youtube.com/watch?v=3LwE_A65EtA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=2

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @

CAJAMAR

AREA DO TERRENO

ADQUIRIDO EM

492.176 m? 35.690 m? Agosto de 2021

LOCATARIO FACIL ACESSO
Rodovia Anhanguera, km 43
, 22 kms do Rodoanel Mario Covas Cajamar, SP
Imovel em e pouco mais de 25 minutos das
construcao P

Marginais Pinheiros e Tieté

SBC

Rua dos Feltrins,
Sao Bernardo do
Campo, SP

Clique para conhecer mais do ativo na
serie Ativos VBI em Foco

AREA DO TERRENO

101.151 m?

Clique aqui para mais
informagoes dos ativos

Clique para conhecer mais do ativo na
serie Ativos VBI em Foco

ADQUIRIDO EM

65.024 m2 Dezembro de 2023

LOCATARIO FACIL ACESSO

Facil acesso a Rod. Anchieta, a Rod. dos Imigrantes
e ao Rodoanel Trecho Sul, e distante 5 km da sede

100% locado para
Scania e unidade fabril da Scania, proporcionando grande
sinergia e eficiéncia na produgdo da Scania


https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.youtube.com/watch?v=MEGO2UUPfAA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=7
https://www.youtube.com/watch?v=2tAvBMro650&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=10
https://www.youtube.com/watch?v=MEGO2UUPfAA&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=7
https://www.youtube.com/watch?v=2tAvBMro650&list=PLaepWWvLDXO6JRUrhSn8kV55tarqy15qJ&index=10

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada !
no setor imobiliario brasileiro )

Time com mais de 10 anos |
de atuacdo em Real Estate j

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 [ —— \

comprometeu capital de |
mais de R$ 10,5 bilhdes |
no setor imobilidrio j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE Mok

|
I

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.lvbill.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.lvbi11.com.br/Default.aspx
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