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ZINFORMACOES GERAIS

FIl VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA
DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo a obtencao de renda e ganho de capital, através do investimento de, no
minimo, 60% do seu patriménio liquido diretamente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios
"CRI"; Os recursos do Fundo também poderao ser aplicados nos seguintes ativos: a) letras
hipotecarias (“LH"); b) letras de crédito imobiliario (“LCI"); c) letras imobiliarias garantidas (“LIG"); d)
cotas de fundos de investimento imobiliario (“FIl"); e) certificados de potencial adicional de
construcgao; f) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC); g) cotas de fundos de
investimento em participacoes ("FIP"); h) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depodsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias e
quaisquer outros valores mobiliarios; i) imoveis e quaisquer direitos reais sobre bens imdveis
("Ativos Imobiliarios”); j) acées ou quotas de sociedades empresarias por acées ou por quotas de
responsabilidade limitada; e k) demais ativos, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a

ser permitidos aos Fll pela legislagao ou regulamentacao aplicavel.

PARA MAIS INFORMAGOES

Clique aqui e acesse 0 Regulamento do Fundo

INiICIO DAS
ATIVIDADES

Outubro/2023

CODIGO DE
NEGOCIACAO

MVBI
(Ambiente CETIP)

COTAS
EMITIDAS
3.492.678

(@) |

ACESSE
NOSSAS REDES

GESTOR

VBI Real Estate Gestao de

Carteiras S.A.

ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servicos
Financeiros S/A DTVM

ESCRITURADOR

BTG Pactual Servicos
Financeiros S/A DTVM

ACESSE

CADASTRE-SE
O SITE NO MAILING

TAXADE | —
ADMINISTRAGAO
TOTAL

1,15% a.a. sobre o
Patriménio Liquido do
Fundo, sendo 1,00%
repassado ao Gestor’

TAXA DE
PERFORMANCE

10% dos resultados que
superarem CDI +2%?
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=520446&cvm=true
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
https://www.vbirealestate.com/MVBI
mailto:ri@vbirealestate.com
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de Real

Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuaréo sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer, socios

fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.
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ESTRATEGIA VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA

<

O MVBI investe em ativos imobiliarios de diferentes classes, visando uma rentabilidade atrativa através de renda ou ganho de capital,

com tolerancia a risco através de um portfolio diversificado e focado em protecao de capital, aproveitando-se das assimetrias de risco e

retorno ao longo da estrutura de capital. \ W
ALOCACAO FOCADA EM CRI / CREDITO RENTABILIDADE X PRODUTOS
Investimentos em operagdes estruturadas
com risco mitigado
. e potencial de retorno
Equity
4,5% CRI/Crédito
Foco em operacbes
CRI Sénior Equity de crédito e equity no
mercado privado
100% oo
CRI/Crédito CRI Subordinado Fundos Imobiliarios
90,1%
Acoes de S.A.
CRI Mezanino
0% 20% 40% 60% 80% 100% Acoes/Cotas de SPE

m Faixa de Alocacao Potencial m Alocacao Atual
GANHO DE CAPITAL
Alocagao dinamica potencializando ganho com valorizagao imobiliaria e aumento dos

lucros dos projetos;
Foco em estruturas com protecao de capital;



ESTRATEGIA VBI CREDITO MULTIESTRATEGIA

<

CREDITO EQUITY

® AIocagqes em atlvos cormo CRNI © Operacoes estruturadas de diferentes ® |nvestimento em equity com foco em investimentos em projetos imobiliarios no
subordinacoes, visando adequacao entre risco e retorno; mercado privado:

@ Foco em operagbes com retornos elevados, aproveitando as assimetrias de °®

. o Foco em operacdes com liquidacado preferencial que acredita trazerem
mercado com boas estruturas de garantia em nossa visao;

mitigantes de risco;

AA 0, 0, .
® Spread de credito alvo entre 4,0% e 7,5% a.a; @® Alocacao oportunistica em fundos imobilidrios e acées de companhias listadas;

@ Alocagao minima de 60% e maxima de 100%. e Alocacao minima de 0% e méxima de 40%.

Acbes de SPEs | Cotas de FlI ESTRATEGIA DE Acbes de SPEs | Cotas de FlI
EQUITY COM
FOCO EM GANHO
Acdes Preferenciais DE CAPITAL Acbes Preferenciais

CRI Mezanino / Subordinado

CRI Sénior

RETORNO
OJSId

CRI Mezanino / Subordinado

RETORNO
0JDSId

ESTRATEGIA DE
CREDITO COM
FOCO EM RENDA CRI Sénior

Alocacao elevada na estratégia de crédito, além de trazer Rentabilidade alvo dos projetos de 20% a.a. ou mais,

alpha, sustentara dividend yield elevado para os cotistas potencializada pela melhora da conjuntura macro




RESUMO [N
MVBI - SETEMBRO 2024

PROJECAO DE ALOCACAO:

DIVIDENDO POR NUMERO DE RESERVA
COTA COTISTAS ACUMULADA
99% 99% 99% 99%
88% e
R$ 1,17 8.261 R$ 0,42/cota S ____________________________----"'"'g;y
""""""""""""""" 82% 82% ’
A . .. .. R 71% 73%

Patrimonio Liquido (ex-dividendos) R$ 344,0 milhdes R$ 98,49 por cota - - 589 S88 329
Patriménio Liquido (com-dividendos) R$ 348,1 milhdes R$ 99,66 por cota - - - - -
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24

EEEEN P| Alocado 00 o====- % PL Alocado = ====- % Projetado Estudo Viabilidade

Yield Yield Prazo Médio , -
Nominal (IPCA+)  (Anos) Spread COMENTARIO DA GESTAO:

Encerramos o més de setembro com 94,6% do patriménio liquido alocado, sendo

CRI 90,1% 18,3% 5,3% 12,4% 2,6 5,3% o
90,1% em CRI, com 75,2% da carteira indexada a IPCA (IPCA+ 11,0% a.a.) e 24,8% a
CDI (CDI+ 3,5% a.a.). Durante o més, o Fundo adquiriu os CRI Cais (R$ 17,0 milhdes) e
Equity 4,5% 25,5% 4,.8% 19.7% 0.4 12,8% Sabia Il (R$ 13,0 milhdées), cligue aqui para mais detalhes. Todas as operacbes do
Carteira de portfolio se mantiveram adimplentes no més e o Fundo nao contava com operacoes
: 94,6% 18,6% 52% 12,7% 2,5 5,7% .
ativos compromissadas.
Caixa 5,4% 8,5% - - - - Em setembro, o Fundo distribuiu rendimento de R$ 1,17/cota, o que representa 165,4%
do CDI? sobre a cota da 12 Emissdo (R$ 100,00). Atualmente, a reserva de lucro do
Portfélio 100,0% 18,1% = 12,2% 2,3 = Fundo é de R$ 0.42/cota.

— 1 g



Hﬁb PERFORMANCE E RENDIMENTOS - -'

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

Com base no resultado de setembro, foi anunciado em 08/10, '//N

distribuicao de dividendos no valor de R$ 1,17/cota pagos aos cotistas 131 133 1,33 |
1,17 1,17 1,17 1,17 1,17

em 09/10. Este montante representa dividend yield de 14,0% a.a. 1,01 ' ' ’ ' ’ ’
sobre o PL do Fundo (R$ 99,66). 0,64

Os dividendos sao anunciados até o 6° dia util do més subsequente e

0 pagamento € realizado no dia util subsequente. I

out-23  nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24  jun-24  jul-24  ago-24  set-24

PERFORMANCE ACUMULADA DESDE O INICIO DIVIDEND YIELD
115
© MVBIT' =+14,8% 162%
+ ()
© cDi=+10,8% 2 175,1% [165,4%]
110
I %
105
7,7%
100 - out-23  nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24  ago-24 set-24
out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota 100) ——Percentual do CDI

——MVBI' ——CDI Acumulado (base 100) CDI Acumulado Liquido (base 100)



RESU LTADO ='+_T' Ao final do més, o Fundo detinha reserva de lucro acumulada e ainda nao

A x|+ distribuida de aproximadamente R$ 0,42/cota

DEMONSTRACAO DE RESULTADO

®
S I o 2om
Juros e Correcao Monetaria (CRI) 3.749.635 1,07 31.103.139
MTM - CRI (552.755) (0,16) (6.708.444)
Receita de Equity 212.277 0,06 1.198.986
Receitas - Total 3.409.157 0,98 25.593.681
Despesas - Total (367.393) (0,1 (4.340.222)
Resultado Operacional 3.041.764 0,87 21.253.459
Resultado Financeiro Liquido 295.880 0,08 3.915.404
Lucro Liquido Contabil 3.337.644 0,96 25.168.864
Ajuste para Distribuicdo - MTM 552.755 0,16 6.708.444
Lucro Liquido Distribuivel 3.890.399 1M 31.877.308
Reserva Inicial 1.658.111 0,47 297.691
Lucro retido (-) / distribuido (+) (196.035) (0,08) 1.164.386
Reserva Final 1.462.077 0,42 1.462.077

1

Resultado Distribuido 4.086.433 30.712.922

Distribuigao Extraordinaria 1.679.044




CARTEIRA DE ATIVOS'

CONCENTRAGAO POR INDEXADOR

m |[PCA
= CDI
Taxa MTM Taxa Aq Prazo Médio
a.a. a.a. (Anos)
IPCA+ 11,0% 12,7% 3,0
CDI+ 3,5% 4,6% 1,2

DISTRIBUICAO POR LOCALIZACAO
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CONCENTRAGCAO PORLTV

4% m66% a75%
6‘ = 51% a 65%

m76% a85%

0a50%

= N/A

LTV Médio: 67%

DISTRIBUIGAO POR SEGMENTO

m Residencial

m Energia

CONCENTRAQAO POR RATING
I 2o CR-7 | brA-
I 7 CR-8
I o cro | breBB

brBBB+

B s CR10

brBBB-

CONCENTRACAO POR VENCIMENTO
0% 2024
I 2 2025
I 2 2026
I o 2027
| 2 2028

I 25 2030+



RENTABILIDADE DA CARTEIRA'

ALOCACAO IPCA vs NTN-B ALOCACAO CDI vs PRE
259, 25% ®
Média
20% 20% 18,6%
o L)
o %0
o %0
o o adia 15% .
+ 15% o I:I;(g; = 0 / DI x Pre
,6%
) o %o o @ =
o % >=
H  10% PY ° 10%
N
NTN-B
5% 5%
0% 0%
0 1 2 3 4 5 0 1 2 3 4 5
Prazo Médio (anos) Prazo Médio (anos)
® CRI ® [Equity ® CRI

Spread médio da carteira CDI+ é de 4,6% a.a. e prazo
meédio de 1,2 anos

Spread médio da carteira IPCA+ é de 5,5% a.a. e prazo

médio de 3,0 anos




DETALHAMENTO DE ATIVOS

RESIDENCIAL (1/3) | R$ 247,2 milhées

A%<
<
-

Montante Taxa de Taxa de TaxaMTM  Prazo
MTM %/PL Regiao Emissor CddigoB3  Indexador Emissao Aquisicao o Vencimento Rating Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) (a.a.) (a.a.)

CRI Invert B 30,6 8,8% SP Virgo 2312156604 CDI 4,0% 4,3% 5,9% 0,7 anos jun-25 CR-7 70%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Normandie 0,0 0,0% SP Virgo 21C0071934 CDI 4.3% 4,3% 3,5% 0,4 anos fev-25 CR-7 58%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI CamfeChe 9,7 2,8% sC Travessia 22G1046910 IPCA 12,5% 12,5% 12,8%  2,0anos  dez-26 CR-7 67% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

CRI Mobby 7,2 2.1% SC Travessia 22G1225382 IPCA 12,5% 12,5% 13,0% 2,0 anos dez-26 CR-7 67%  AFIl, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

CRI Mobby I 6,0 1,7% SC Travessia 24G2317369 IPCA 12,5% 12,5% 12,8% 2,5 anos ago-27 CR-7 67%  AFIl, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

FCr:eRgLL?eé?a 8,4 2,4% SP Canal 22H1333201 IPCA 15,4% 15,4% 17,4% 1,7 anos ago-26 CR-7 70%  AFl, AFS, CFRCV, FR e AVS.
CRI Visconde A 14,7 4,2% SP Canal 23K2202885 IPCA 13,0% 13,0% 14,0% 2,17anos mai-27 CR-8 55%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Visconde B 14,7 4,2% SP Canal 23K2203899 IPCA 13,0% 13,0% 14,0% 2,7anos mai-27 CR-8 55%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Visconde E 5,0 1,4% SP Canal 23K2204324 IPCA 13,0% 13,0% 13,3% 2,17anos mai-27 CR-8 55%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Visconde o o o o °
lcaral | 33,5 9,6% SP Canal 24D3311806 IPCA 12,5% 12,5% 13,1% 2,3 anos ago-27 CR-9 68%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.



DETALHAMENTO DE ATIVOS

RESIDENCIAL (2/3) | R$ 247,2 milhdes

A%<
<
-

Montante Taxa de Taxa de TaxaMTM  Prazo
MTM %/PL Regiao Emissor CddigoB3  Indexador Emissao Aquisicao e Vencimento Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) (a.a.) (a.a.)
CRI Vitacon Il o : o o o o
S 1,8 0,5% SP Virgo 2211555753 CDI 5,0% 5,0% 5,1% 1,9 anos set-26 CR-9 62%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e FS.
CRI Vitacon Il 4,0 11% SP Virgo 22F0236430 CDI 4,5% 4,5% 4,5% 1,6 anos mai-26 CR-9 70%  AFI, AFS, FS, CFRCV, FO e FD.
CRI'YOU - 12 0 0 0 0
Serie 6,5 1,9% SP Vert 22D0847833 CDI 4,0% 4,0% 3,8% 0,8 anos abr-26 N/A N/A  AFS, AFA e AVS.
CRI'You I 4,9 1,4% SP Vert 21L0329277 CDI 4,3% 4,3% 3,6% 2,0 anos nov-26 CR-7 N/A  AFS, AFA e AVS.
CRI Joao Moura 141 4.1% SP Provincia  23K2111678 IPCA 13,3% 13,3% 14,7% 2,7 anos mai-28 CR-9 71%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Fradique 8,6 2,5% SP Provincia  23K2110319 IPCA 13,3% 13,3% 14,7% 2,7 anos mai-28 CR-9 71%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRILG A 8,7 2,5% SC Canal 23G1914605 IPCA 13,0% 13,0% 13,7% 2,2 anos jul-27 CR-9 68%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRILGB 0,9 0,3% SC Canal 23G1914682 IPCA 13,0% 13,0% 13,7% 2,2 anos jul-27 CR-9 68%  AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

CRILGC 2,0 0,6% SC Canal 23G1914738 IPCA 13,0% 13,0% 13,7% 2,2 anos jul-27 CR-9 68%  AFl, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.



DETALHAMENTO DE ATIVOS

RESIDENCIAL (3/3) | R$ 247,2 milhées

A%<
<
-

Montante Taxa de Taxa de TaxaMTM  Prazo
MTM %/PL Emissor CddigoB3  Indexador Emissao Aquisicao o Vencimento Rating Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) (a.a.) (a.a.)
CRI Edificatto
A 11,3 3,2% MT Canal 24D3314338 IPCA 12,6% 12,6% 13,3% 2,4 anos out-27 CR-9 73% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Edificatto
B 11,3 3,2% MT Canal 24D3314465 IPCA 12,4% 12,4% 13,1% 2,4 anos out-27 CR-9 73% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Planta 13,4 3,9% SP Provincia 24G1896218 IPCA 10,0% 10,0% 10,1% 4,6 anos jul-34 CR-9 70% AFI, FJ e FO.
CRI Cais 17,0 4,9% PE Opea 2411252587 CDI 4,5% 4,5% 4,5% 2,1 anos ago-27 CR-8 63% AFI, AFS, CFRCV, FR e AVS.

CRI Sabia III 13,0 3,7% SP Virgo 24H2219162 CDI 4,3% 6,0% 6,2% 1,1 anos nov-25 CR-7 65% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.



DETALHAMENTO DE ATIVOS

ENERGIA | R$ 66,4 milhdes

A%<
<
-

Montante Taxa de Taxa de TaxaMTM  Prazo
MTM %/PL Regiao Emissor CddigoB3  Indexador Emissao Aquisicao e Vencimento Rating Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) (a.a.) (a.a.)
CRI AXS 15,3 4,4% MGI,VHS_P € Opea 22K1397969 IPCA 11,0% 11,0% 11,8% 4,9 anos nov-36 CR-9 73% DRS, AFE, AFS, CFRR, FR e AVS.
CRI Elleven o o o o o
Sub. 17,1 4,9% GO Opea 23L2510335 IPCA 13,0% 13,0% 14,6% 4,6 anos dez-38 CR-10 82% DRS, AFE, AFS, CFRA e FR.
CRI New Sun o o o o o
Sub. 9,4 2,7% SP Opea 23L1276227 IPCA 19,1% 19,1% 21,8% 4,0 anos dez-39 CR-9 80% DRS, AFE, AFS, CFRA, FR e FS.
CRI Elleven o o o o o
Sr. 9,7 2,8% GO Opea 23L2510336 IPCA 11,5% 12,5% 12,6% 4,8 anos dez-38 CR-7 47% DRS, AFE, AFS, CFRA e FR.

CRI Hum 14,9 4,3% RJ Canal 24H0000801 IPCA 9,8% 9,8% 10,6% 4,1 anos fev-34 CR-9 76% DRS, AFE, AFS, CFRA e FR.



G

DETALHAMENTO DE ATIVOS

e

O "CRI Cais" é uma operacao de giro com garantia de direitos creditorios e unidades performadas de projeto residencial vertical de alto

e  CRICAIS

padrdo em Ipojuca/PE, que o MVBI adquiriu R$ 17,0 milndes (CDI+ 4,5% a.a.) e conta com ampla cobertura de garantias como (i) Alienagao
Fiduciaria do Estoque do Projeto, (ii) Alienacao Fiduciaria das quotas da SPE, (iii) Cessao Fiduciaria dos recebiveis oriundos dos contratos de
compra e venda presentes e futuros do Empreendimento, (iv) Aval dos empreendedores (PJ) e soécios PFs e (v) Fundo de Juros

(equivalente a 10 meses). O LTV maximo sera de 63%.

e  CRISABIAII

O “CRI Sabia llI" tem um volume de emissao de R$ 13,3 milhdes (CDI+ 4,25% a.a.), dos quais o MVBI adquiriu R$ 13,0 milhdes. O CRI tem o
objetivo de financiar a obra de empreendimento residencial de alto padrao desenvolvido pela Gafisa no bairro de Moema em Sao Paulo e
conta com ampla cobertura de garantias como cessao de recebiveis de contratos de compra e venda de apartamentos, alienacao fiduciaria

das cotas da SPE detentora do empreendimento e alienacao fiduciaria do terreno onde sera desenvolvido o projeto.



DELIBERAGOES DAS ASSEMBLEIAS DO MES &,

CONCLUSAO DA

: : VOTO RESULTADO
ASSEMBLEIA CODIGO B3 SECURITIZADORA # DE MATERIAS PROEERIDO DA MATERIA

Virgo
09/09/2024 CRIl'Invert B 2312156604 Companhia de 10 Aprovar Aprovado
Securitizacao

CRI Visconde A 23K2202885 Canal
23/09/2024 CRI Visconde B 23K2203899 Securitizadora 3 Aprovar Aprovado
CRI Visconde E 23K2204324 S.A.




SOBRE O GESTOR
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Em 2024, passou a ser parte da DV S I, L ?
plataforma de Real Estate do Patria AT SN A Ry /
Investimentos no Brasil. Com a aquisicao P/\T? I /\ It G O S e LAY
da VBI e a incorporacéo dos fundos HG, a R o L e
vertical de Real Estate do Patria no Brasil . )
passou a atuar com 3% maior gestora do mercado TR 27
R$ 23 bilhdes em ativos sob gestéo, sob a brasileiro de FlIs no Ranking é i
lideranga de Rodrigo Abbud Anbima ST

FUNDOS VBI
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