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Informe Anual
FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO VBI CREDITO CNPJ do Fundo: 51.802.350/0001-02
MULTIESTRATEGIA
Data de Funcionamento: | 05/10/2023 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 1.980.026,00
Fundo Exclusivo? Nao Cotl.sfas possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classﬁ'ic::lq:ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Determinado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestio: Ativa
gata d~o Prazo de 05/10/2028 Engerramento do exercicio 31/12
uragio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admn'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Tetefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 12/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
L1 Gestor: VBI REAL ESTATE GESTAO DE 11.274.775/0001- |R FUNCHAL, 418, AND 27 SL D - VILA (11) 23442525
"~ |CARTEIRAS S.A. 71 OLIMPIA, SAO PAULO - SP - 04551-060
30.306.294/0001 - PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45' : 601 - BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - (21) 32629757
22250-911
Auditor Independente: . o o .
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS 01 50:2-1/12/0- Rua do Russel, §9, Hérteo, 6" ¢ 7" Andates, Rio de 1 51) 3232 6112
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA ’
1.4 |[Formador de Mercado: e
15 Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL 59..28.1.2/53/0- |Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre
"~ |SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM 00 Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040,
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: ”
1.8 |Outros prestadores de servicos':
Nio possui informagao apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descricao dos negocios realizados no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:
O Fundo tem como objetivo a obtengdo de renda e ganho de capital, através do investimento de, no minimo, 60% do seu patrimonio liquido
diretamente em Certificados de Recebiveis Imobiliarios “CRI”; Os recursos do Fundo também poderao ser aplicados nos seguintes ativos: a)
letras hipotecarias (“LH”); b) letras de crédito imobiliario (“LCI”); c) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); d) cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”); e) certificados de potencial adicional de construcdo; f) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC); g)
cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”); h) agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao
e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias e quaisquer outros valores mobilidrios; i) imoveis e quaisquer direitos reais sobre bens imoveis (“Ativos Imobiliarios™); j) agdes ou
quotas de sociedades empresarias por agdes ou por quotas de responsabilidade limitada; e k) demais ativos, titulos e valores mobiliarios que
sejam ou venham a ser permitidos aos FII pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=631001&cvm=true
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No exercicio social findo em 31/12/2023, o Fundo, foi apurado o lucro no montante de RS 7.143.823,30 sendo as principais rubricas: Resultado
com operagdes de CRI's no valor de R$ 5.194.393,57; Lucro com Titulos de Renda Fixa no valor de R$ 3.172.955,99; ¢ demais Despesas
Operacionais no valor de R$ 1.223.526,26.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuaciio relativo ao periodo findo
O ambiente externo foi desafiador com dados de atividade e inflagdo globais se mantendo resilientes e a politica monetaria nas economias
centrais avangando em trajetdria contracionista ou sinalizando um periodo prolongado de juros elevados para combater as pressdes
inflacionarias. Transagdes no mercado imobiliario diminuiram a liquidez mas permanecendo com um segmento consistente naprotegao
inflaciondria e tese de investimento em ativo real.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira
Estamos numa tendéncia econdmica positiva com cortes da taxa SELIC pelo Copom desde agosto do ano passado. Com a inflagdo orbitando em
torno da meta e com a taxa de juros base em trajetoria de queda, espera-se impactos positivos na economia com melhora no mercado de capitais
e nas condigdes de crédito, que por sua vez devem impactar positivamente o mercado imobiliario. O Fundo segue com todas as operagdes
saudaveis e confortavel para enfrentar o ciclo econdmico mais desafiador no cenario global.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
— - - — 516 (SIM ou NAO) Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS$) apurado no periodo
CRI 2010668028 1.803.229,16 SIM 2,70%
CRI 21C0071934 9.977.922,40 SIM 2,02%
CRI 22D0847833 6.530.895,89 SIM 2,91%
CRI 22G1046910 9.936.752,43 SIM 6,55%
CRI 22G1225382 7.368.569,98 SIM 11,09%
CRI 22H1333201 9.602.476,35 SIM 3,16%
CRI 2211555753 6.182.984,81 SIM 3,38%
CRI 23F0046476 19.872.577,87 SIM 2,54%
CRI 2312156604 9.874.268,68 SIM 2,48%
CRI 23J0019401 9.732.036,85 SIM -1,00%
CRI 23K2110319 9.837.399,45 SIM 6,00%
CRI 23K2111678 16.216.377,44 SIM 1,04%
CRI 23K2202885 10.037.023,41 SIM 2,76%
CRI 23K2203899 10.037.023,41 SIM 2,76%
CRI 23K2348010 6.774.932,78 SIM 0,35%
CRI 23L1276227 11.041.679,59 SIM 0,78%
CRI 2312510335 13.937.721,14 SIM 0,06%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagdo, que sdo calculadas com
base em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez;
7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
Naio possui informagéo apresentada.
8. |Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. |Anadlise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.
10.|Assembleia Geral
10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcdo e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcao e do Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
10.2({Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piiblico de procuracio.
O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com
10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovaciio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéo
escrita ou eletronica de voto.
i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovacdo da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagao societaria outorgando poderes de representagao ao(s) signatario(s) da declaracdo referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagao societaria outorgando poderes de representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d)
Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=631001&cvm=true
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de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas
formais. Tais Consultas so realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-
mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servico de escrituragdo de cotas do
Fundo para os Cotistas que nao tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens
a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragio dos votos e orientagio sobre o envio da manifestacdo, bem
como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a
Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto ¢ itens para preenchimento de dados do cotistas e
assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participacao a distdncia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto,
solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestacdo de voto, por
meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestacdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de manifestar sua intengéo de voto
pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padroes de abono do Banco BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de
assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comisséo de
'Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
(Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo s@o enviados no formato fisico para o endereco dos investidores, salvos os casos em que
a Gestao do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagéo da
Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balco ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢do CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificacdo/representacdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas
serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da convocacdo. Se os
dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link final para acesso a
Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente e um Secretario, para que posteriormente e apresentado
aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis diividas sobre os contetidos que permeiam a
Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apos o encontro inicial a Assembleia ¢ suspensa e
reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM 472, combinado
com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima seréo considerados presentes e assinantes
da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o Secretario, é publicado o Termo de Apuragao
e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

A ADMINISTRADORA fara jus a uma remuneragio variavel, equivalente aos percentuaisao ano previstos na tabela abaixo (“Taxa de
Administragdo”), exceto nos primeiros 12 (doze) meses do FUNDO, quando sera devida uma taxa de 1,125% (um inteiro e cento vinte e cinco
milésimos por cento), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido totaldo FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez dascotas e critérios de ponderagdo que onsiderem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracio (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servigos de administragao, tesouraria,
controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios e custddia, que devera ser paga diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o
valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), exceto nos primeiros 12 (doze) meses do FUNDO,quando o valor minimo mensal serd
de R$ 15.000,00 (quinze mil reais),atualizado anualmente segundo a variagéo do IPCA (Indice de Pregos do Consumidor Amplo), apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, a partir do més subsequente a data de funcionamento do FUNDO.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
556.582,67 0,28% NaN

12.|Governanga

12.1{Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

https://fnet.

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 48 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66

Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catélica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funcdo: 29/09/2016

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje Ingressou como partner no Banco | Atualmente, ocupa o cargo de

BTG Pactual S.A. na posigdo de COO (Chief Operations
COO (Chief Operations Officer)

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=631001&cvm=true
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da area de Merchant Banking e, Officer) da area de Global
atualmente, ocupa o cargo de Asset Management.
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management
BRZ Investimentos De junho de 2011 até junho de 2014 CEO (Chief Executive Officer) iit(;lsloia area de gestdo de
Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos
Evento Descriciao
Qualquer condenacio criminal Nao ha
Qualquer condenac¢ido em processo administrativo da CVM e as ~ 1.
. Nao ha
penas aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 4.284,00 1.290.026,00 65,15% 62,63% 2,53%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 200.000,00 10,10% 0,00% 10,10%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 490.000,00 24,75% 0,00% 24,75%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagdo apresentada.
15.|Politica de divulgacao de informagodes

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 24 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacéncia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que
se confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site
do Administrador, por meio do enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacéo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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