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POLITICA DE AQUISICAO E MONITORAMENTO DE ATIVOS DE CREDITO PRIVADO

1. DEFINICOES

Os termos empregados neste documento iniciados em letra mailscula tém os seguintes

significados:

“ANBIMA"”

“Ativos” ou “"Ativos de

Crédito Privado”

“Cédigo ANBIMA”

“Colaboradores”

“Comité”

“CVM”
“FIDC”
“EFII”
“EFIP”

“Fundos”

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais.

Significam ativos financeiros representativos de dividas ou
obrigagdes de pessoas fisicas ou juridicas de direito
privado e titulos cujos emissores sejam diferentes da

Unido Federal (ndo soberanas).

Significa o Cédigo de Administracdo e Gestao de Recursos
de Terceiros da ANBIMA.

Significam os administradores, funcionarios, estagiarios,
menores aprendizes da VBI e prestadores de servigos

alocados na VBI.

Significa o Comité de Gestdao e/ou Comité de Investimento
do Grupo VBI conforme aplicavel em suas politicas e
diretrizes internas responsaveis por aprovar e monitorar os

investimentos e desinvestimentos realizados pelos Fundos.
Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa fundo de investimento em direitos creditoérios
Significa fundo de investimento imobiliario.

Significa fundo de investimentos em participagdes.

Significam comunhdo de recursos, constituido sob a forma
de condominio, destinada a aplicacdo em ativos financeiro,
incluindo (i) os Fundos Financeiros, (ii) os FIDCs, (iii) os FIIs,

e (iv) os FIPs, geridos pelo Grupo VBI.
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“Fundos Financeiros

“Grupo VBI”

“Memorando de

Investimento”

“Politica”

\\SPEI’

\\VBIII

“VBI Asset”
“VBI Administracao”
“VBI Capital”

“VBI Securities”

2. OBJETIVO
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Significam os fundos de investimento disciplinados pela
Resolucdao da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022,

conforme alterada.

Significa em conjunto VBI, VBI Administragao, VBI Asset,
VBI Capital, VBI Securities e quando o contexto assim

permitir, suas empresas controladas.

Significa o memorando preparado nos termos desta
Politica, contendo as caracteristicas e informacées minimas
necessarias a apreciacao de um potencial investimento

pelo Comité competente.

Significa a presente Politica para Aquisicao e

Monitoramento de Ativos de Crédito Privado.
Sociedade de Propdsito Especifico.

Significa a VBI Real Estate Gestao de Carteiras S.A. e,
quando o contexto assim permitir, suas empresas

controladas.

Significa a VBI Asset Management Ltda.

Significa a VBI Administracdo Fiduciaria e Gestdo Ltda.
Significa a VBI Capital Ltda.

Significa a VBI Securities Ltda.

A presente Politica tem por objetivo disciplinar e padronizar todas os principios, as politicas e as

diretrizes necessarias para aderir ao disposto no Cdédigo ANBIMA no que diz respeito a aquisicdo e

monitoramento de Ativos de Crédito Privado que integrem o patriménio dos Fundos, de modo a

acompanhar os riscos envolvidos nas operagoes,

bem como a qualidade e capacidade de

adimplemento dos créditos e de execugao das garantias enquanto o Ativo permanecer sob gestdo.

Para a aquisicao e gestdo dos Ativos nos Fundos, deverdo ser observadas as regras e procedimentos

definidos na presente Politica, ndo sé para apurar a qualidade dos créditos, mas também para impor

limites financeiros e controles operacionais com mecanismos de mitigacdo dos riscos que devem ser

revistos de forma periédica e sempre que as condicdes, ambiente e pressupostos nos quais ele se

baseia se alterarem de forma significativa e relevante.
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Os controles deverdo levar em consideracao a complexidade e especificidade dos Ativos, sem prejuizo
da contratacao de consultoria especializada, na extensao permitida pela regulamentacdo e pela

autorregulagao, enquanto os referidos Ativos permanecerem sob a gestao do Grupo VBI.

Atualmente, o Grupo VBI ndo realiza a gestdo de carteiras de valores mobilidrios (exceto pelos
portfélios dos Fundos sob gestdo), de modo que a presente Politica ndo disciplina a aquisicao e
monitoramento de ativos de crédito em relagdo a carteiras nao relacionadas aos Fundos. Caso o Grupo
VBI passe a realizar tal tipo de gestdo, a presente Politica passara a se aplicar automaticamente as
carteiras que sejam administradas pelo Grupo VBI e, caso necessario, devera ser revisada e adequada
as disposicdes do Codigo ANBIMA atintes a aquisicdo e ao monitoramento de ativos das carteiras

administradas.

A aquisicdo e o monitoramento de ativos imobiliarios (incluindo os investimentos em sociedades de
propédsito especifico) que integrem o patriménio dos Fundos estdo disciplinados na Politica para

Aquisicdo e Monitoramento de Ativos Imobiliarios.

3. ABRANGENCIA

O conteldo deste documento deve ser conhecido e obedecido por todos os Colaboradores do Grupo
VBI envolvidos na aquisicdo e monitoramento de Ativos, sendo responsabilidade de cada um observar
e fazer com que os terceiros (incluindo visitantes e prestadores de servicos) que, sob sua

responsabilidade, observem as suas diretrizes e normas.

4. RESPONSABILIDADES

Nos processos de avaliacdo dos Ativos e cumprimento desta Politica, é de responsabilidade do Comité
competente aprovar a aquisicao de Ativos de Crédito Privado pelos Fundos. Todas as decisdes do
Comité devem ser registradas em atas, devendo as mesmas, bem como o Memorando de
Investimento com informacgdes detalhadas apresentado em Comité, que deverdo ser arquivados
eletronicamente. Adicionalmente, o Comité sera responsavel por aprovar qualquer decisdo da VBI em
relacdo a aceleracdo de vencimento de Ativos, excussdo de garantias ou inicio de litigios em

decorréncia dos Ativos.

O gestor, com o apoio da equipe de crédito estruturado do Grupo VBI, é responsavel por:

(i) formalizar as propostas de analise ao Comité, bem como a preparar o Memorando de

Investimento a ser apresentado ao Comité;

(ii) monitorar o desempenho dos Ativos e preparar a apresentacdo sobre estes para o Comité;
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(iii) arquivar os documentos que fundamentam as decisdes independentes do Grupo VBI,
mantendo registro, inclusive, sem limitagdo, das avaliacdes e reavaliacoes de Ativos realizadas

nos termos desta Politica; e

(iv) coordenar a contratacdo de terceiros para a prestacao de servicos eventuais relacionados as

atividades previstas nesta Politica, bem como acompanhar e fiscalizar o trabalho destes terceiros.

O time de gestdo e o Comité contardo com o apoio dos profissionais especializados em areas
relevantes para as atividades conduzidas, tais como juridico, analise de crédito, compliance e
monitoramento dos riscos de operagbes com crédito privado, conforme a necessidade em cada caso,
de modo a possibilitar a avaliagdo prévia das aquisicdes e o monitoramento periddico da qualidade
dos titulos, recebiveis ou créditos adquiridos. O time de gestao sera responsavel por envolver referidas
areas de forma a obter o correto enderecamento de pontos técnicos pertinentes, em especial para
garantir que o Memorando de Investimento e as apresentacdes ao Comité reflitam de forma correta

os pontos de competéncia de referidas areas.

Adicionalmente, poderdao ser contratados terceiros para auxiliar na execucao de procedimentos
previstos nesta Politica, apds prévia e criteriosa anadlise e aprovacao dos contratados pelo time de
gestdo e em observancia as deliberacdes tomadas pelo Comité e as disposicdes da Politica de Selegao
e Contratacdo de Terceiros, ndo podendo ser terceirizadas as atividades de gestao desenvolvidas pelo

Grupo VBI ou as responsabilidades a elas vinculadas.

4.1. PRINCIPIOS

Sem prejuizo dos procedimentos previstos na presente Politica, a andlise dos Ativos serd pautada

pelos principais elementos da analise:

(i) analise de rating, quando existente; e

(i) analise tradicional de crédito - 6 (seis) “C"s:
(a) carater;

(b) capacidade;

(c) capital;

(d) colateral (garantia);
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(e) condicdes comerciais; e
(f) conglomerado ou grupo econémico.

Outro fator que pode influenciar na tomada de decisdo do Grupo VBI é a garantia do limite de

cobertura do Fundo Garantidor de Crédito — FGC quanto ao Ativo analisado.

Adicionalmente, o Grupo VBI utilizara o rating e a simula do Ativo ou do emissor fornecido por agéncia
classificadora de risco, quando existirem, como informacgao adicional a avaliacdo do risco de crédito e
dos demais riscos a que deve proceder, e nao como condicdao exclusivamente suficiente para sua

aquisicao e monitoramento.

Via de regra, a equipe de gestao de recursos nao estabelece rating interno para classificagdo de risco
de crédito dos Ativos adquiridos pelos Fundos. Ndo obstante, a depender das situacbes especificas
dos Ativos em questdao, a equipe de gestdo de recursos poderd estabelecer rating interno para
classificacdo de risco de crédito dos Ativos adquiridos pelos Fundos, desde que observados os critérios

a serem disciplinados pelo Comité ou, quando aplicavel, pelo administrador fiduciario dos Fundos.

5. AQUISICAO DOS ATIVOS

Na analise para a aquisicao de Ativos pelos Fundos, o time de gestdao, o Comité e os Colaboradores
que os auxiliarem em suas atividades deverdao observar, ao menos, os procedimentos e diretrizes

elencados abaixo.

Em qualquer hipdtese, a avaliacdo de Ativos deve obedecer aos limites de concentracdo por tipo de

ativo e por emissor previstos na regulamentacdo vigente e nas respectivas politicas dos Fundos.

O processo de tomada de decisdo se inicia com os analistas e/ou gestores dos portfdlios sob gestdo
que, a partir do monitoramento das oportunidades de mercado, identificam oportunidades que podem
ser ou ndo alocadas nos Fundos. O processo decisorio pode ser descrito de acordo com as seguintes

etapas:

(i) originagdo: equipe de gestdo origina novas operagoes de crédito selecionando operagées que
passam por uma analise prévia de suitability dos parametros de risco definidos para cada veiculo de
investimento, a partir do recebimento de (a) operacées no mercado primario; e (b) operagdes no

mercado secundario;

(i) analise: uma vez selecionada previamente pela equipe de gestdao, a proxima etapa é a

preparacao, pela equipe de gestdo, do levantamento da documentacao necessaria e preparacao do
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Memorando de Investimento para a decisdo pelo Comité competente, incluindo, mas sem qualquer
limitacdo, os precos dos Ativos no mercado secundario;
(iii) decisdo: o Comité competente analisa e vota pela aprovagdo, aprovacdo condicionado ao
cumprimento de condigdes precedentes ou reprovagdo da operagdo. Os membros do Comité podem
requerer novos esclarecimentos e/ou recomendar adequagdes na estrutura da operacdo como

condicionantes para sua aprovagao.

O Memorando de Investimento referente a cada Ativo devera ser arquivado eletronicamente junto a

ata do Comité que aprovou o investimento, devendo reunir as seguintes caracteristicas:

(i) instrumento de crédito;

(i) datas e valores de parcelas;

(iii) datas de contratacdo e de vencimento;

(iv)  taxas de juros;

(v) garantias;

(vi)  data e valor de aquisicao;

(vii) informacGes sobre o rating da operacdo na data da contratacdao, quando aplicavel; e

(viii) riscos financeiros, juridicos e reputacionais identificados.

Conforme seja aplicavel a cada tipo de Ativo de Crédito Privado investido, os controles utilizados
devem ser capazes de projetar fluxos de caixa ndo padronizados, representar curvas de crédito e

calcular valor presente das operagoes.

As anadlises do crédito das operacbes devem ser baseadas em critérios consistentes, passiveis de
verificagdo e amparadas por informagdes internas e externas.
5.1. PROCEDIMENTOS RELATIVOS AOS FUNDOS FINANCEIROS E FIPs

(i) verificar, previamente a aquisicao, a compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com

a politica de investimento dos Fundos Financeiros ou dos FIPs e com a regulacdo vigente;
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(ii) avaliar a capacidade de pagamento do devedor e/ou de suas controladas, bem como a

qualidade das garantias envolvidas, caso existam;

(iii)definir limites para investimento em Ativos de Crédito Privado, tanto para os Fundos
Financeiros quanto para os FIPs e para o Grupo VBI (enquanto instituicao gestora pessoa juridica),

guando aplicavel, e para emissores ou contrapartes com caracteristicas semelhantes;

(iv) considerar, caso a caso, a importancia da combinacdo de andlises quantitativas e
gualitativas e, em determinadas situagoes, utilizar métricas baseadas nos indices financeiros do

devedor, acompanhadas de analise, devidamente documentada;

(v) realizar investimentos em Ativos de Crédito Privado somente se tiver tido acesso as
informacdes necessarias para a devida analise de risco de crédito para compra e acompanhamento
do Ativo;

(vi) observar, em operacbes envolvendo empresas do grupo econémico da VBI e/ou dos
respectivos administradores fiducidrios dos Fundos Financeiros, conforme aplicavel, os mesmos
critérios utilizados em operagdes com terceiros, mantendo documentacdo de forma a comprovar
a realizacdo das operacdes em bases equitativas e livre de conflitos de interesse, sem prejuizo da
obrigacdo de todos os Colaboradores de cumprirem com as disposicdes referentes a conflito de

interesses constantes do Cddigo de Etica e Conduta do Grupo VBI e

(vii) em relagdo aos Fundos Financeiros, investir em Ativos de Crédito Privado apenas de
emissores pessoas juridicas que tenham suas demonstragdes financeiras auditadas, anualmente,

por auditor independente autorizado pela CVM e/ou Banco Central do Brasil.
Sem prejuizo do disposto no inciso (vii) acima, o Grupo VBI podera investir em Ativos de Crédito
Privado de empresas que nao tenham suas demonstragdes financeiras auditadas em razdo de terem
sido constituidas em prazo inferior a 1 (um) ano, desde que seja diligente e que o Ativo contenha
clausula de vencimento antecipado para execucdo, caso ndao obtenha as demonstragoes financeiras
da empresa auditadas apés 1 (um) ano de constituicado.
Excetua-se da observéancia do disposto no inciso (vii) acima o Ativo de Crédito Privado que conte com:

(i) cobertura integral de seguro;

(ii) carta de fianga emitida por instituicao financeira; ou
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(iii)coobrigacao integral por parte de instituicdo financeira ou seguradoras ou empresas que
tenham suas demonstragdes financeiras auditadas anualmente por auditor independente

autorizado pela CVM.
O time de gestdo deverd realizar, nas hipdteses previstas no paragrafo anterior, os mesmos
procedimentos de analise de risco de crédito descritos nesta secao para a empresa seguradora, fiadora
ou avalista da operacao.
Na hipdtese de investimento em sociedades pelos FIPs, o time de gestdo deve avaliar, no minimo:

(i) caracteristicas da empresa-alvo:

(a) complexidade operacional;

(b) quadro societario da sociedade;

(c) estrutura de governanca existente; e

(d) descrigao dos sdcios e breve descrigdo do historico da sociedade;

(ii) descrigdo do tratamento das questdes juridicas da sociedade.
Caso seja permitido ao FIP realizar investimento em empresas controladoras, controladas, ligadas
e/ou sob controle comum do Grupo VBI e/ou do administrador respectivo fiduciario, devem-se
observar, além dos limites de enquadramento aplicaveis, os mesmos critérios e nivel de diligéncia
utilizados em qualquer operacdo, de forma a buscar realizar as operacdes em bases equitativas,

observadas as demais obrigacbes do regulamento e da regulacdo vigente.

5.2. PROCEDIMENTOS RELATIVOS AOS FIDCs

(i) verificar, previamente a aquisicao, a compatibilidade do crédito que se pretende adquirir com

a politica de investimento do FIDC e a Regulagdo em vigor;

(ii) diligenciar para que o administrador fiduciario do FIDC, o Grupo VBI, o custodiante e o
consultor especializado ou partes a eles relacionadas, tal como definidas pelas regras contabeis
que tratam desse assunto, ndo cedam ou originem, direta ou indiretamente, direitos creditorios

ao FIDC nos quais atuem;
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(iii)observar os limites para a realizacdo de operagoes de crédito de forma individual e agregado
de grupo com interesse econémico comum e, quando aplicavel, de tomadores ou contrapartes

com caracteristicas semelhantes;

(iv) considerar, caso a caso, a importancia da combinacdo de analises quantitativas e
gualitativas e, em determinadas situacdes, utilizar cdlculos estatisticos baseados nos indices
financeiros do devedor, o que deve ser acompanhado de analise, devidamente documentada, que
leve em consideracdo aspectos como a reputacdo do emissor no mercado, a existéncia de
pendéncias financeiras e protestos, possiveis pendéncias tributdrias, multas e outros indicadores

relevantes, quando aplicavel,;

(v) adquirir o Ativo somente se tiver sido garantido o acesso as informagdes que o time de gestdo
julgar necessarias a devida analise do Ativo de Crédito Privado para compra e acompanhamento,

e que possam ser obtidas por meio de esforgos razoaveis;

(vi) exigir o acesso aos documentos integrantes da operagdo ou acessoérios a esta que,
adequadamente, reflitam a formalizacdo juridica dos titulos ou ativos investidos e, quando

aplicavel, a formalizacdo de garantias constituidas em favor da operacéo;

(vii) diligenciar para que ocorra a cessao perfeitamente formalizada de direitos creditérios
adquiridos pelas carteiras dos FIDCs, de modo que a documentagdo comprobatoria possa garantir
o protesto, cobranca extrajudicial ou execugdo judicial dos direitos creditérios cedidos e de suas

eventuais garantias;

(viii) analise das caracteristicas das garantias, visando a sua exequibilidade, inclusive com
relacdo a observancia dos requisitos formais para sua constituicdo e as avaliagdes cabiveis com
relacdo a sua relevancia, suficiéncia, compartilhamento e a liquidez dos Ativos em caso de

execucgao; e

(ix) independentemente de eventual avaliagdo de um consultor de crédito contratado, o
Comité de Investimentos é responsavel por realizar sua analise prépria, mantendo tal analise

devidamente formalizada.

As analises para aquisicao de direitos creditérios devem ser capazes de identificar e mensurar os
principais riscos associados a eles, além de justificar suas aquisigoes.
5.3. PROCEDIMENTOS RELATIVOS AOS FlIs

(i) verificar, previamente a aquisicao, a compatibilidade do Ativo que se pretende adquirir com a

politica de investimento do FII e a regulacao em vigor;
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(ii) considerar, caso a caso, a importancia da combinacdo de analises quantitativas e qualitativas

e, em determinadas situacdes, utilizar métricas baseadas nos indices financeiros do devedor;

(iii)realizar investimentos em Ativos de Crédito Privado somente com o adequado acesso as
informacdes que o time de gestdo julgar necessarias a devida andlise de risco de crédito para

compra e acompanhamento do Ativo; e

(iv) exigir o acesso direto ou por meio do agente fiducidrio aos documentos integrantes da
operacdo ou acessorios a esta que, adequadamente, reflitam a formalizacdo juridica dos titulos ou
ativos investidos e, quando aplicavel, a formalizacdo de garantias constituidas em favor da

operagao.

O Grupo VBI promovera avaliacdes no momento de suas aquisicdoes por meio de estudos técnicos
econémico-financeiros e mercadoldgicos que deverdo se adequar ao objetivo e politica de
investimento do FII descritos em seu regulamento. O Grupo VBI também formulara avaliagdes de
garantias imobilidrias considerando aspectos juridicos, técnicos proprios e ambientais, incluindo,

quando necessario, laudos de avaliagdo emitidos por empresas especializadas.

A aquisicdo de Ativo de Crédito Privado cujo risco esteja atrelado a um projeto de desenvolvimento
imobiliario deverda, dentre outras analises, considerar a viabilidade do projeto, a demanda, renda, a

oferta de produtos concorrentes, fontes e usos dos recursos e demais riscos.

Caso seja permitido ao FII realizar operacgdes originadas ou cedidas por empresas controladoras,
controladas, ligadas e/ou sob controle comum do Grupo VBI e/ou do administrador respectivo
fiduciario, devem-se observar, além dos limites de enquadramento aplicaveis, os mesmos critérios e
nivel de diligéncia utilizados em qualquer operacgdo, de forma a buscar realizar as operagcées em bases

equitativas, observadas as demais obrigacdes do regulamento e da regulagao vigente.

5.4. PROCEDIMENTOS COMUNS AOS FIDCs, FIIs E FIPs EM RELAGAO A ATIVOS DE
CREDITO PRIVADO CONSISTENTES EM DIREITOS CREDITORIOS

Sdo admitidos procedimentos que considerem os direitos creditorios representados por Ativos de

Crédito Privado de forma individual ou coletiva, observados, no minimo:
(i) natureza e finalidade da transacao;
(ii) quantidade;

(iii) valor;
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(iv) prazo;

(v) analise de variaveis como yield, taxa de juros, duration, convexidade, volatilidade, entre outras

que possam ser consideradas relevantes; e

(vi) montante global, vencimentos e atrasos, no caso de aquisicdo de parcelas de operacgao.

Nas analises individuais, conforme aplicavel, devem-se observar os seguintes aspectos em relagdo

aos devedores, garantidores e, conforme aplicavel, cedentes:
(i) situagdo econdmico-financeira (quadro atual e perspectivas/projecoes);
(ii) grau de endividamento;
(iii) capacidade de geragao de resultados operacionais;
(iv) fluxo de caixa;
(v) administracao e qualidade de controles;
(vi) governanca;
(vii) pontualidade e atrasos nos pagamentos;
(viii) contingéncias;
(ix) setor de atividade econdomica;
(x) limite de crédito, considerando-se emissor, gestor e cotas de fundo, conforme aplicavel; e

(xi) risco operacional associado a aquisicdo, acompanhamento e liquidagdo dos direitos creditorios

representados por Ativos de Crédito Privado.

Nas analises individuais de pessoas juridicas, deve-se considerar, além das informagbes da empresa,

0s seguintes itens:

(i) as informagdes de seus controladores; e
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(ii) as questdes afeitas ao conglomerado ou grupo econémico do qual a empresa devedora faca
parte, como a capacidade gerencial do controlador, a estrutura de governanca existente, a
percepcdao do mercado com relacdo ao grupo, a situacdo patrimonial e financeira, a liquidez e o
prazo das principais obrigacdes, além dos possiveis riscos de contagio de danos a imagem e de
conflitos de interesse em assembleias.

Nas analises de Ativos de forma coletiva deve-se utilizar modelo estatistico para avaliagdo da base de
devedores e/ou cedentes, conforme aplicavel, observando-se fatores de agrupamento de riscos de
crédito similares, tais como, mas nao limitando-se a atividade econémica, localizacdo geografica, tipo
de garantia, risco operacional associado a aquisicdo, acompanhamento e liquidagdo dos direitos
creditérios representados por Ativos de Crédito Privado, historico de inadimpléncia e grau de

endividamento, bem como risco de fungibilidade (commingling).

As analises previstas coletivas previstas no paragrafo acima e as analises individuais referidas nos
paragrafos que o antecedem devem ser baseadas em critérios consistentes e verificaveis, e

amparadas por informacgoes internas e externas da VBI.

Observados os riscos associados a estrutura do FIDC, do FII ou do FIP e dos direitos creditorios, deve-

se avaliar a necessidade da combinacdo de analises individuais e coletivas.

5.5. PROCEDIMENTOS COMUNS AOS FIDCs, FIIs E FIPs EM RELACAO AS GARANTIAS
DOS ATIVOS DE CREDITO PRIVADO

Na medida em que a garantia for relevante para a decisdao de investimento, o time de gestdo deve
zelar para que o determinado nos documentos da operacdo relacionada ao Ativo esteja sendo
cumprido, em especial no que se refere a atualizacdo e validade dos documentos de constituicdo das

garantias no momento da aquisicdo dos Ativos de Crédito Privado.
O time de gestdo deve:

(i) avaliar a possibilidade de execucdao das garantias, definindo critérios especificos para essa

avaliagao;

(i) considerar a variabilidade do valor de liquidacdo, atentando também para os provaveis valores

de venda forgada;
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(iii) definir os percentuais de reforco de garantia (overcollateral) em funcdao de um valor

conservador de liquidagao forgada;

(iv) prever, sempre que aplicavel, a inadmissibilidade de recebimento em garantia de bens cuja
execugdo possa se tornar invidvel, como bens essenciais a continuidade da operagao de devedor,

bens de familia, grandes areas rurais em locais remotos e imdveis com fungao social relevante; e

(v) verificar a possibilidade de favorecer Ativos que tenham um segundo uso explicito (por
exemplo, terreno industrial que pode ser convertido em residencial), levando em consideracao o
potencial econdmico do Ativo ndo sé para o usuario atual, mas também em relacdo a outros

potenciais usuarios.
Quando houver o compartilhamento de garantias, o time de gestdo deve:
(i) assegurar que o compartilhamento é adequado a operacgao;

(i) verificar se a parte da garantia que lhe é cabivel esta livre e em que condicbes poderd ser

executada; e

(iii) reavaliar periodicamente as garantias e o atendimento das condigdes para eventual execucdo
enquanto o Ativo permanecer na carteira do FIDC, do FII ou do FIP, conforme o caso, tomando as

medidas cabiveis.

A periodicidade das reavaliacbes sera definida pelo Comité competente em cada caso e deve ser
proporcional a relevancia do crédito para a carteira do Fundo e a relevancia da garantia na avaliacdo

do risco de crédito, ndo podendo ser superior a 12 (doze) meses.

6. MONITORAMENTO DOS ATIVOS

O time de gestdao devera realizar monitoramento periédico dos Ativos adquiridos, de forma a
acompanhar e reavaliar os riscos envolvidos nas operagdes, especialmente os riscos de crédito e
operacional, bem como a qualidade e capacidade de execucao das garantias detidas, conforme o caso,

enquanto o Ativo permanecer no patrimoénio do Fundo.

Adicionalmente, para fins da reavaliacdo, o time de gestdo deverd monitorar periodicamente os
indicadores de mercado disponiveis, como proxy da qualidade de crédito dos devedores e os indices
setoriais e riscos semelhantes para os quais se perceba que existe alta correlagdo com o desempenho

das empresas.
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Além da observancia das regras de monitoramento e reavaliagdo dos Ativos a serem adquiridos
definidas no regulamento do respectivo Fundo, o Grupo VBI manterd o seu proprio processo de

monitoramento com reavaliagdes periddicas conforme entender necessario.

Ndo obstante, o Comité competente poderd definir menor prazo para as reavaliagcdes de cada Fundo,
individualmente, conforme (i) a qualidade de crédito, de modo que, quanto pior for a qualidade, mais
curto deve ser o intervalo entre as reavaliagoes; (ii) a relevancia do crédito para o Fundo, sendo
necessario documentar todas as reavaliacdes realizada; e/ou (iii) as disposi¢cdes do regulamento do

Fundo.

O acompanhamento e gerenciamento de risco de crédito privado € uma atividade continua e
permanente realizada pelo time de gestdo, que apresentara as informacdes pertinentes ao Comité
competente, e levard em consideracdo (i) os riscos inerentes aos investimentos; (ii) a qualidade do
crédito (capacidade de geracao de resultados; grau de endividamento; analise do fluxo de caixa; setor
da atuacdo econO6mica) dos principais emissores ou devedores; e (iii) reputacdo, pendéncias
financeiras, tributarias, contingéncias e avaliacdo do conglomerado econdmico, se aplicavel. O

processo envolve:

(i) atualizagbes ou mudancas no rating ou da condicdo financeira do emissor da operacao de

crédito;
(i) atualizacbes ou mudancas no rating da operacgao de crédito;

(i) monitoramento do cumprimento de todas as obrigagdes assumidas nos termos dos
documentos relacionados aos Ativos, incluindo covenants da operagao. Em caso de quebra de algum
compromisso, o Comité competente avaliara o cenario, podendo recomendar a convocagao do agente

fiduciario da operagao e exigir o cumprimento do disposto nos documentos relacionados ao Ativo;

(iv) acompanhamento das demonstragdes financeiras e balango patrimonial da emissora do crédito,

incluindo indicadores de crédito e indicadores de liquidez;

(v) acompanhamento das demonstracdes financeiras e balanco patrimonial da controladora da

emissora do crédito, incluindo indicadores de crédito e indicadores de liquidez; e

(vi)  monitoramento das condigdes gerais do mercado de crédito, como curva de juros, CDS, rating

soberano etc.

Todas as avaliagdes discorridas na presente Politica devem ser formalizadas, contendo ao menos, os

dados atualizados sobre os ativos, seus respectivos riscos, considerando minimamente os aspectos
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econOomico-financeiros e juridicos, e outros que forem necessarios para a sua analise, devendo ficar
disponiveis para o administrador fiduciario dos Fundos, conforme o caso, e para a ANBIMA, sempre

que solicitadas, pelos prazos previstos no Cédigo ANBIMA e na regulacdo vigente.

7. APLICAGAO MITIGADA DE PROCEDIMENTOS

O time de gestdo e o Comité competente poderd, observados os limites estabelecidos pela
regulamentacao e autorregulagdo vigentes, aplicar os procedimentos de aquisicao e monitoramento
previstos nesta Politica de forma mitigada, desde que envolvam emissores listados em mercados
organizados e levem em consideracao a complexidade e a liquidez do Ativo, a qualidade do emissor

e a representatividade do Ativo nos Fundos.

A analise da relevancia das praticas a serem adotadas é de responsabilidade do time de gestdo e do
Comité, inclusive no que concerne as disposi¢ées da regulamentacdo vigente aplicavel a cada tipo de

Fundo.

Os critérios que ensejam a adocdo de procedimentos diferenciados devem ser registrados pelo time
de gestao no Memorando de Investimento e passiveis de verificacdo, e devem, também, estar em

consonancia com os principios gerais de conduta previstos no Cédigo ANBIMA.

7.1. TRATAMENTO DE IRREGULARIDADES

Durante qualquer momento do processo de monitoramento dos Ativos, o Grupo VBI devera adotar
todas as medidas cabiveis caso sejam identificadas situacbes em desacordo com o objetivo e

politica de investimento do Fundo.

Visando o reenquadramento dos portfélios administrados, o Comité poderda determinar a
convocacao dos cotistas dos Fundos para posiciona-los acerca do desacordo e tracar, observadas
sempre as regras definidas no regulamento do Fundo, um plano de reenquadramento, podendo

contar com o apoio e estudo técnico de empresas especializadas.
8. VIGENCIA
Esta Politica entrard em vigor na data de sua publicagdo e permanecerd em vigor por prazo

indeterminado.

Esta Politica revoga e substitui todas as suas versdes anteriores bem como quaisquer outras
disposicdes anteriores em contrario ao disposto nesta Politica contidas em quaisquer outros

documentos, acerca de seu objeto.
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Esta Politica sera revisada, conforme necessario, ao menos anualmente pelo Comité de Compliance
e, ainda, sempre que oportuno ou obrigatério em virtude de legislagdo ou regulamentagao
superveniente. As recomendagodes de atualizacdo desta Politica serdo submetidas a aprovacgao da

Diretoria da VBI, nos termos do Manual de Regras, Procedimentos e Controles Internos da VBI.

Esta Politica, bem como suas eventuais alteracdes, serdao disponibilizados na pagina do Grupo VBI

na internet e divulgados a todos os Colaboradores.

9. PENALIDADES

O ndo cumprimento desta Politica implica falta grave e podera resultar nas seguintes penalidades:
adverténcia formal, suspensdo, rescisao do contrato de trabalho, outra acdo disciplinar e/ou processo

civil ou criminal.

Até a maxima extensao permitida por lei, o Grupo VBI ndo se responsabilizard perante terceiros por
Colaboradores que violam a lei ou cometam infragdes no desempenho de suas atividades. Caso o
Grupo VBI seja penalizada ou tenha prejuizo de qualquer natureza por acdes de seus Colaboradores

ou terceiros, esta podera exercer o direito de regresso ou indenizacdo em face dos responsaveis.

10. DUVIDAS, ORIENTACOES E COMUNICACAO DE OCORRENCIAS

Em relagdo a esta Politica, qualquer solicitacdo que envolva orientacdo ou esclarecimento do Comité

deve ser enviada para o e-mail: ic@vbirealestate.com.

Todos os Colaboradores tém a responsabilidade de informar quaisquer suspeitas de casos de
atividades que violem a presente Politica por meio do seguinte endereco de e-mail

compliance@vbirealestate.com;

11. HISTORICO DE REVISAO

Segue abaixo um quadro indicando o histérico de revisdes da presente Politica:

VERSAO DATA DE APROVACAO
1 Setembro de 2019
2 Agosto de 2020
3 Maio de 2024
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