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POLITICA DE PREVENGAO A LAVAGEM DE DINHEIRO E FINANCIAMENTO AO TERRORISMO

1. DEFINICOES

Os termos empregados neste documento iniciados em letra maiuscula tém os seguintes significados:

“Colaboradores”

“Comité&”
A\Y CVM n

“Fundos”

“LDFT”

“PLDFT”

"

“Mercados

“Politica”

“Resolucao 50/21"”

“Terceiros

Relevantes”

\\VBIII

Significam os soécios, administradores, funcionarios,
estagiarios, menores aprendizes da VBI e prestadores de

servicos alocados na VBI.
Significa o Comité de Compliance da VBI.
Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

Significa os fundos de investimento sob gestdo da VBI.

Significa Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao

Terrorismo.

Prevencao a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao

Terrorismo.

Significam os mercados imobilidrios, financeiro e de capitais
(incluindo os mercados de bolsa e balcdo), no Brasil ou no

exterior.

Significa a presente Politica de Prevencdo a Lavagem de

Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo

Significa a Resolucdo CVM n° 50 de 31 de agosto de 2021.

Significa Administradores Fiduciarios e Distribuidores, além
de outros que sejam definidos pelo Comité de Compliance

da VBI como tal.

Significa a VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A. e,
quando o contexto assim permitir, suas empresas

controladas.

2. OBJETIVO E ABRANGENCIA

Seguindo o determinado pela Lei n® 9.613/98, conforme alteragbes posteriores, e pela Instrugdao

Resolucdo n° 50/21 e demais regras que versem sobre o tema, é dever de todos os Colaboradores a
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prevencdo de crimes de “lavagem de dinheiro” e ocultacdo de bens, direitos ou valores por meio da

utilizagdo ilicita dos ativos e sistemas da VBI e dos seus Fundos.

Desta forma, todos os Colaboradores devem observar as diretrizes e procedimentos adotados pela
VBI previstos nesta Politica, atestando formalmente sua ciéncia, através da adesdo ao Termo de
Compromisso anexo a presente (“Anexo I”), e cumprindo integralmente suas premissas. A eventual
adesdo de Terceiros Relevantes as diretrizes desta Politica ficara a critério do Diretor de Controles

Internos, Compliance e PLDFT, nos termos desta Politica.

3. RESPONSABILIDADES
Exclusivamente para fins desta Politica, a VBI adota a estrutura de governanca a seguir, definindo as

correspondentes atribuicdes e responsabilidades.

3.1. SAO RESPONSABILIDADES DO COMITE DE COMPLIANCE DA VBI:

o Aprovar as revisdes e atualizacdes periddicas desta Politica;
° Avaliar o relatério anual de LDFT e a efetividade do seu risk assessment;
o Avaliar e deliberar sobre as denlncias e os casos a serem comunicados aos o6rgdos

competentes, notadamente ao COAF; e

o Analisar e emitir parecer sobre as excegoes as previsées desta Politica.

3.2. SAO RESPONSABILIDADES DO DIRETOR DE CONTROLES INTERNOS, COMPLIANCE E PLDFT:
Atuar como diretor responsavel pelas atividades de PLDFT perante a CVM;
o Revisar, em periodicidade minima anual, esta Politica;
o Coordenar a elaboragado do relatério anual de LDFT com a avaliagdo interna de risco de LDFT,
para reporte ao Comité de Compliance da VBI;
o Orientar as acdes do Departamento de Controles Internos quanto ao monitoramento e
fiscalizagdo do cumprimento, pelos Colaboradores, desta Politica;
o Reportar ao Comité de Compliance as denlncias de transagodes suspeitas; e
o Analisar as denuncias e atipicidades junto Comité de Risco e Compliance e conduzir os casos

as autoridades competentes, se assim for decidido.

Para o cumprimento de suas atribuicdes, o Diretor de Controles Internos, Compliance e PLDFT deve
ter acesso irrestrito e tempestivo a todas as informagdes relativas ao gerenciamento do risco de LDFT,
por meio da disponibilizacdo de documentos, perfil de acesso aos sistemas e inclusdo no fluxo de

comunicacdes internas e externas.

No caso de vacéancia do cargo por prazo superior a 30 (trinta) dias, a CVM devera ser comunicada

sobre sua substituicao do Diretor indicado no prazo de 7 (sete) dias.
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3.3.SA0 DE RESPONSABILIDADES DO DEPARTAMENTO DE COMPLAINCE, COM SUPORTE DE
MEMBROS DA COMISSAO DE CONTROLES INTERNOS:

o Sob a orientagdo do Diretor de Controles Internos, Compliance e PLDFT, elaborar o relatério
anual com a avaliacdo interna de risco de LDFT, para reporte Comité de Compliance;
o Avaliar continuamente a conformidade das regras, procedimentos e controles de prevencao a
LDFT com a legislacao e regulamentagao em vigor;
° Monitorar e fiscalizar o cumprimento, pelos Colaboradores, desta Politica;
o Levar as suspeitas de LDFT que cheguem a seu conhecimento para o Diretor de Controles
Internos, Compliance e PLDFT ou, se envolvendo o proprio, diretamente ao conhecimento do Comité
de Compliance;

. Elaborar dossiés de analise sobre transagdes suspeitas de LDFT;

o Recebida a deliberacdo do Comité de Compliance nesse sentido, realizar o informe de transacdes
suspeitas junto ao COAF, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas de sua detecgdo ou conclusdo como
situacdo atipica, nos termos do artigo 22 da Resolugdo 50/19, mantendo registro de todas as
comunicacgoes positivas;

o Caso no ano civil em referéncia nao seja identificada situacao passivel de comunicacdo ao COAF,
realizar o reporte negativo anual, até o ultimo dia util do més de abril, mantendo registro das
comunicacoes negativas; e

o Garantir que, anualmente, seja realizado treinamento e reciclagem aos Colaboradores e
Terceiros Relevantes, sobre o tema de PLDFT, observado o disposto no item 11 sobre Treinamento e
Reciclagem desta Politica.

3.4.SAO DE RESPONSABILIDADES DE TODOS OS COLABORADORES:

o Conhecer e cumprir as normas, internas e externas, relativas a prevengao dos riscos de LDFT,
notadamente esta Politica; e

o Comunicar, tempestivamente, suspeitas de atos ilicitos e atipicidades de que tenha
conhecimento, preferencialmente ao Diretor de Controles Internos, Compliance e PLDFT ou, para
realizar uma denuncia an6nima, por meio do Canal de Denlncias. Se as suspeitas envolverem o

proprio Diretor, devem ser reportadas diretamente ao conhecimento do Comité de Compliance.

4. MECANISMO DE GOVERNANCA PARA CONFLITO DE INTERESSES

Os membros do Comité de Compliance estdo impedidos de votar no caso de potenciais conflitos de
interesses, e sempre que envolver potenciais situacbes de clientes, contrapartes ou investimentos
relacionados a sua respectiva area, ficando ainda o empate em votacGes a cargo do Diretor de

Controles Internos, Compliance e PLDFT.
5. COLABORADORES E TERCEIROS RELEVANTES

5.1. COLABORADORES

A VBI tem a prerrogativa de solicitar a qualquer de seus Colaboradores, quando de sua admissao
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ou periodicamente, comprovacao de renda e patrimonio, para fins de monitoramento e prevencgao

a LDFT, no ambito do processo de Conhecga seu Funcionario (Know your Employee).

Caso seja identificado ou denunciado comportamento aparentemente incompativel com a situagao
econdmico-financeira do Colaborador, este poderd ser solicitado a prestar esclarecimentos e

apresentar respectivas comprovacoes, a critério do Comité de Compliance.

5.2. TERCEIROS RELEVANTES

O processo de contratagao e analise com base em risco de Terceiros Relevantes dar-se-a segundo
os critérios da Politica de Selecdo e Contratacdo de Terceiros em nome de Fundos de Investimentos
da VBI.

Para fins de PLDFT, no processo de andlise dos Terceiros Relevantes, é dada especial atencado a
comprovacdo de que estes adotam as diligéncias de identificacdo e monitoramento de clientes

exigidas pela regulamentacao em vigor, devendo ser considerado, minimamente:

e Documentacao cadastral, com obtencdo e atualizacdo constante de todos os dados exigidos
pela regulamentagdo e mantido pelo terceiro pelo prazo minimo regulamentar;

e Declaragao dos clientes sobre a veracidade das informagdes prestadas e compromisso sobre
sua atualizagcao tempestiva;

e Consultas dos clientes e respectivos beneficiarios finais nas listas restritivas, em especial, mas
nao limitadas as seguintes: midias negativas, PEP, OFAC - Office of Foreign Assets Control,
Conselho de Seguranca da ONU; e

e Processo de bloqueio e comunicacdo tempestiva aos 6rgdaos competentes quanto a bens e
direitos de clientes que estejam indisponiveis por ordens do Conselho de Seguranca da ONU ou

por ordens judiciais.

Os contratos com Terceiros Relevantes devem prever o pronto intercdmbio de informacdes
inerentes as suas transagdes, sempre que necessario, assim como a verificagdo da conformidade

com as demandas regulamentares, de forma eventual ou periddica.

6. AVALIAGAO DE NOVOS PRODUTOS, SERVICOS E TECNOLOGIAS

Os novos produtos, servicos e tecnologias contratadas ou desenvolvidas internamente devem ser
avaliados de forma prévia sob a 6tica de PLDFT pelo Comité de Compliance. Existe uma governanga
com foco na gestdo de riscos para avaliacdo e aprovacao de novos negdcios, observando as normas

e regulamentagdes aplicaveis e as melhores praticas de mercado.
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7. CLASSIFICAGAO DE RISCOS DE PRODUTOS

O nivel de risco dos produtos é classificado primordialmente de acordo com os seguintes fatores:

e A modalidade do produto, seu publico-alvo e o tipo de condominio (aberto ou fechado);

¢ O risco dos canais de distribuicdo, e mais precisamente dos distribuidores e administradores
fiduciarios, incluindo os riscos operacional e reputacional, avaliados por meio de processo de
due diligence; e

e A seguranca dos ambientes de negociacao e registro das operacdes dos Fundos.

Desta forma, os produtos sob gestdo da Gestora deverdo ser classificados e pontuados em nivel Alto,

Médio e Baixo, conforme os critérios a seguir:

E DISTRIBUICAO /
TIPO DE AMBIENTES DE
ADMINISTRADOR -
PRODUTO , NEGOCIACAO E REGISTRO
FIDUCIARIO

*  Exclusivo / .
* Intermediario indireto, como

publico restrito
por exemplo

aqueles que

ou reservado

subcontratam Agentes

Autonomos de Investimento -

*Carteira AAI

*QOperagbes em mercado de

Administrada balcao nao organizado,

* Fundos High
Yield (Crédito

Estruturado)

* Carteira com

Debéntures e

de

Distribuidor e Administrador

*  Funcdo acumulada
Fiduciario (pontuacdo variada
de acordo com a classificagao

de risco do Terceiro Relevante)

* due diligence do Terceiro ter

* Estruturado
(FIDC)

titulos de | verificado auséncia ou
crédito de |fragilidades na Politica de
Instituicdes de | PLDFT.
segunda linha

*Distribuicao por meios

eletronicos

*Diversos Distribuidores
(observar pontuacao variada
de acordo com a classificagao

de risco do Terceiro Relevante)

incluindo distribuicdo privada
ou “private placement” em

mercados estrangeiros

do

beneficiario final e Red flags

*Indicio de ocultagao

apontadas nos processos de

due diligence das
contrapartes/emissores dos
ativos

*Contraparte instituicao

financeira de alto risco
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* Sem restricao

de Investidor

* Intermediario indireto

* Politica propria de PLDFT,

com a necessidade de

adequacoes pela Gestora

*  Condominio

aberto

Poucos Distribuidores

* Varejo

* FIDCs e
Fundos High

Grade

*  Distribuicdo por meios

eletronicos e nao eletronicos

VBI
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*QOperagdes registradas em
de

organizado e/ou sistemas de

mercado balcao

registro estrangeiros

*Red flags apontadas nos

processos de due diligence

das contrapartes/emissores
dos ativos
*Contraparte instituicao

financeira de médio risco

* Sem restricao

de Investidor

Intermediario Direto

*Politica prépria de PLDFT e

aderente as normas e

requisitos minimos da Gestora

*  Condominio

fechado

* Carteiras com
Titulos de
crédito com alta
liquidez e baixa

volatilidade

*Distribuicdo por meios nao

eletronicos

*Distribuidor Unico (observar
pontuacdo variada de acordo
com a classificacdo de risco do

Terceiro Relevante)

*QOperacdes registradas em
mercado de bolsa e balcdo
organizado sem o]
conhecimento da contraparte
*Contraparte instituicao

financeira de baixo risco

8. PROCEDIMENTO DE CONHECA SEU CLIENTE (KYC)

Tendo em vista que a VBI nao realiza a distribuicdo de cotas dos Fundos, a atividade de “Conheca seu
Cliente” ou “Know Your Client - KYC” é majoritariamente de competéncia dos distribuidores destes
Fundos, os quais mantem relacionamento direto com os investidores Neste sentido, exceto no caso

de eventuais fundos exclusivos geridos pela VBI, os clientes da VBI sdao os Fundos.

Contudo, periodicamente o Departamento de Compliance da VBI realizard procedimentos de due
diligence junto aos distribuidores desses Fundos, solicitando, no minimo, o preenchimento do
guestionario de diligéncia anexo (*Anexo II” desta Politica), dentre outros procedimentos internos, a
fim de garantir que os procedimentos de KYC e PLDFT adotados por estes estdo alinhados com as

regras e diretrizes das normas vigentes e melhores praticas do mercado.

A periodicidade e extensao de tal monitoramento é definida com base no nivel de risco do respectivo
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Terceiro Relevante, de acordo com a abordagem baseada em risco definida na Politica de Selegao e

Contratacdo de Terceiros da VBI.

A VBI devera monitorar continuamente as operagbes realizadas, em especial, aquelas que ndo
dependam da posse dos dados cadastrais nem tampouco da identificagdo do beneficiario final, assim
como, quando cabivel, adotar providéncias para analisar e comunicar operagcdes potencialmente

suspeitas.

A VBI ira avaliar a pertinéncia e a oportunidade de solicitar informacdes adicionais aos distribuidores,

por meio dos mecanismos de intercdmbio estabelecidos com as areas de controles internos destes.

Ademais, nos casos em que a VBI tiver acesso as informacdes cadastrais de cotistas, em razdo da sua
atividade como gestora, a VBI podera realizar procedimentos préprios de KYC, conforme item 8.1
abaixo, com o objetivo de garantir a correta identificacdo de seus clientes e, quando possivel, seus
beneficiarios finais, bem como buscar identificar quaisquer indicios de atividades ilicitas relacionadas
a LDFT.

Nesta hipotese, a Gestora podera designar o nivel de risco deste cliente e garantir junto ao Distribuidor
se todos estdo alinhados quanto a classificagdo baseada em risco daquele investidor. Caso observem
divergéncias nesta classificacdo, devem compartilhar as informacGes que detém para garantir o

alinhamento do nivel de risco do cliente.

Vale ressaltar, entretanto, que a prerrogativa da VBI de aplicar procedimentos proprios de KYC ndo
torna os investidores seus clientes diretos e, desta forma, ndo exime os distribuidores de suas

respectivas responsabilidades, dadas suas atribuicdes previstas na regulamentagcao em vigor.

8.1. PROCEDIMENTOS DE KYC E CLASSIFICAGAO COM BASE EM RISCO DO CLIENTE
A VBI, ao ter acesso as informacdes cadastrais de cotistas, podera realizar procedimentos préprios
de KYC.

Os critérios utilizados para KYC do cliente ou potencial cliente visam identificar, essencialmente:
a) suspeita ou indicio de envolvimento com crimes; b) citacdo em noticias desabonadoras
divulgadas pela midia; c) incompatibilidade entre capacidade econdémica declarada com outras
informagdes (profissdo, atividade, padrao e local de residéncia etc.); d) se se trata de pessoa

politicamente exposta.

Caso seja feita a opgao pela VBI por realizar seu procedimento préprio de KYC, apos este, o cliente

sera classificado com base no risco detectado, de acordo com os parametros abaixo descritos:
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HA HA
APONTA APONTAMENT
MENTO O NA LISTA | BENF.
. | TIPO NO DO GAFI, | FINAL
PONTUACA
o - DO PEP OU | PROCES | RELACIO RESID | OFAC, CSNU | FOI
CLIENT | ONG SO DE | NAMENTO | ENTE ou OUTRA | IDENT
CLIENTE
E KYC/ LISTA DE | IFICA
BACKGR RESTRICAO DO0?2
OUND CONSULTADA
CHECK* ?
PF/ PJ /
Fundos/ B N
Nao / B Direto / | Nao / N B
Endowm Nao / Sim Nao /_Sim Nao /_Sim
Sim Indireto Sim
ents /
Trusts

9. MONITORAMENTO DE TRANSAGOES E CONTRAPARTES

Em razdo da natureza dos investimentos dos Fundos administrados pela VBI o principal foco de
atencdo, que se espera que o gestor do Fundo tenha das atividades de combate e prevencao a
lavagem de dinheiro é o monitoramento (i) das transacdes de investimentos e desinvestimentos pelos
Fundos e pelas sociedades investidas dos Fundos e (ii) das contrapartes destas operacoes.

A VBI avalia os riscos relacionados as transacdes financeiras por meio de sua estrutura de gestdo de
risco, controles internos e compliance através de avaliagdes periddicas para verificacdo da efetividade
desses controles.

Quanto a avaliacdo das contrapartes, esta deve abranger, na medida das informagoes disponiveis,
seus beneficiarios finais, como sdécios, acionistas e quotistas, por meio de consultas e verificagdes em

listas e fontes idoneas mediante procedimentos de background check.

A VBI veda a realizacdo de qualquer transacdo, no ambito da VBI e suas companhias investidas,

envolvendo paises mencionados na lista do OFAC (lista em: https://home.treasury.gov/policy-

! Avaliar o critério de nivel de risco / pontuacdo atribuida na metodologia com base no tipo de apontamento do relatério.
Inclusive, alguns sistemas ja trazem uma pontuacdo de risco do préprio Sistema. Se for o caso, temos que avaliar como isso
ird impactar a pontuacdo interna.

2 para fins de definigdo de controle e influéncia significativa do beneficiario final, conforme previsto no inciso Ill do artigo 22
da Resolugdo 50/19, pessoa natural ou pessoas naturais que, em conjunto, possuam, controlem ou influenciem
significativamente, direta ou indiretamente, um cliente em nome do qual uma transagao esteja sendo conduzida ou dela se
beneficie.

10
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issues/financial-sanctions/specially-designated-nationals-and-blocked-persons-list-sdn-human-
readable-lists), citados como de alto risco ou ndo cooperantes. E também vedado praticar tais agdes
com pessoas fisicas ou juridicas citadas na lista preparada pelo OFAC, que engloba sangGes impostas
por paises como a Suica, o Reino Unido e os Estados Unidos, além de organizagGes multinacionais
como a Unido Europeia e a ONU.

Serao monitoradas com especial atencdo, e classificadas como alto risco, as transagcdes em que as
contrapartes sejam pessoas enquadradas nas categorias de pessoa exposta politicamente (PEP),
organizacao sem fins lucrativos e partes relacionadas a VBI. Para esses casos, devem ser avaliados,
de forma mais aprofundada, os fundamentos e motivacdes do negdcio, observando, entre outros

aspectos, a forma de pagamento e o periodo de duragao das negociagoes.

Deve, ainda, ser dispensada especial atencdo as transacdes em que nao seja possivel identificar os
beneficidrios finais. Nessa hipdtese, somente poderdo ser realizadas apds aprovagao do Comité de

Compliance, apds recomendagao enviada pelo Diretor de Controles Internos, Compliance e PLDFT.

As contrapartes nas transacdes de investimento e desinvestimento realizadas pelos Fundos e pelas
sociedades investidas dos Fundos deverdo ser classificadas e pontuadas em nivel Alto, Médio e Baixo,
conforme tabela abaixo. As transacdes classificadas como risco médio deverdao contar com a
aprovagao prévia dos apontamentos identificados pelo Comité de Investimento e como risco alto

deverdo contar com a aprovagdo prévia do Comité de Compliance.

NIVEL DE RISCO LDFT CONTRAPARTE

* PEP, ONG, partes relacionadas (ex.: Investidores)

* Indicios de ocultacdo do beneficiario final

* Red flags apontadas nos processos de due diligence

das contrapartes

* Identificacdo total dos beneficiarios finais

* Nenhum apontamento nos processos de due diligence

das contrapartes

10.TRATAMENTO DE SITUACOES ATIPICAS E COMUNICACAO AO COAF
Por meio dos mecanismos de controles, serad realizado o monitoramento das operacbes e situagoes
previstas no art. 20 da Resolucdo 50/21, em especial de operacdes realizadas com finalidade de gerar

perda ou ganho, para as quais falte, objetivamente, fundamento econdémico.

11
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A VBI na sua atuagdo como gestora de Fundos deve exercer todos os esforgos para se certificar que:
i. A operacdo é legitima, e ocorre de acordo com as caracteristicas normais de mercado, no que
se refere as partes envolvidas, forma de realizagdo ou instrumentos utilizados;
ii. A operagdo tem fundamento econdmico determinavel e ndo obscuro; e

iii. Foram exercidos todos os esforgos para identificagcdo da contraparte.

Qualquer Colaborador da VBI que tiver conhecimento de alguma situacao suspeita deve comunicar ao
Diretor de Controles Internos, Compliance e PLDFT, cabendo a este incluir o caso na pauta do Comité

de Compliance que deliberara sobre a comunicacdo ou ndo ao COAF.

As situacgOes listadas abaixo podem configurar indicios da ocorréncia dos crimes previstos na Lei n°
9.613/1998, ou podem com eles relacionar-se, devendo ser analisadas com especial atencdo e,
mediante deteccdo e explicita fundamentagao, nos termos dos arts. 20, 21 e 22 da Resolugao 50/21,

comunicadas ao COAF, indicando enquadramento com o0s seguintes grupos de atipicidades:

GRUPOS SITUACOES ATIPICAS

Informacdes de clientes desatualizadas

Impossibilidade da identificagdo do beneficiario final

JeTelsi o S Auséncia das diligéncias para conhecimento do cliente

{o=hidiilecl£ 00 Incompatibilidade das operagdes com capacidade econdmico-

do cliente financeira (PF)

Incompatibilidade das operacbes com capacidade econémico-

financeira (PJ)

Ganho ou perda contumaz em operagdes envolvendo mesmas

partes

Oscilacgédo significativa com relagdo ao padrdo de negdcios

Artificio para burla da identificacdo dos efetivos envolvidos e

beneficiarios

Operacgdes Evidéncia de atuagdo, de forma contumaz, em nome de terceiros

e« 0| Mudanca repentina e injustificada das modalidades operacionais

qilsetl oG S8 Tncompatibilidade das operagdes com o perfil de risco do cliente

valores Incompatibilidade das operacdes com o porte e objeto social do
mobiliarios cliente

Finalidade de perda ou ganho em operacdes sem fundamento

econdmico ou legal

Transferéncia de valores sem motivagdo aparente

Liguidacdo ou garantia de terceiros para operacao de liquidacao

futura
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Pagamentos a terceiros referentes a liquidagbes ou garantias

registradas em nome do cliente

Operacoes realizadas fora de preco de mercado

Ativos alcancados por sancdes de indisponibilidade

Ativos alcancados por sancdes de indisponibilidade oriundo de
Pessoas ) )
autoridade central estrangeira

suspeitas de

: Negdécios com pessoas com qualquer envolvimento em atos
envolvimento _

terroristas

com atos

: Valores mobilidrios sujeitos a pessoas com qualquer envolvimento
terroristas _
em atos terroristas

Movimentagodes passiveis de ser associadas ao FT

Outras Negociagdo ou registro envolvendo valores mobiliarios

1100 TN Eventos ndo usuais identificados em diligéncias e monitoramentos

configurem que envolvam alto risco de LDFT

indicios < [-}| Societarias ou de qualquer natureza, identificadas por Auditores
LDFT Independentes

A comunicacao ao COAF é ato privativo e autdbnomo do Diretor de Controles Internos, Compliance e

PLDFT, totalmente segregada de quaisquer outros setores da VBI.

11.TREINAMENTO E RECICLAGEM DOS COLABORADORES
Cabe ao Diretor de Controles Internos, Compliance e PLDFT realizar o treinamento dos Colaboradores
da VBI sobre PLDFT, através de divulgacao da presente Politica, de comunicados periddicos via e-mail

e de participacdo em reunides e comités internos.
O programa de treinamento deve incluir em sua agenda anual os temas relacionados a PLDFT, e ser
obrigatdrio a todos os Colaboradores com linguagem clara e que aborde as especificidades de cada

funcdo desempenhada.

Os treinamentos ministrados para os Colaboradores internos devem atender aos seguintes critérios:

o Ser aplicado no ingresso de todo novo Colaborador;

° Ser ministrado anualmente a todos os Colaboradores;

o Ter aproveitamento minimo de 70% do conteldo aplicado, passivel de evidéncia; e

o Prover insumos para reciclagem das areas e pessoas com deficiéncia de aprendizado.

Os treinamentos a Terceiros Relevantes, conforme determinado pelo Diretor de Controles Internos,

Compliance e PLDFT, devem:
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° Considerar o conteido minimo a ser aplicado, mediante prévia avaliacdo dos programas
proprios dos terceiros, a fim de atestar sua conformidade com os padrdoes adotados pela VBI e
exigéncia de reguladores;
o Prever a comprovacdo anual dos treinamentos aplicados pelos préprios Terceiros Relevantes,
com evidéncia do indice de aproveitamento; e
o Ser aplicado pela VBI, quando verificada qualquer inadequacdo ou auséncia de treinamento

proprio dos Terceiros Relevantes.

12.INDICADORES DE EFETIVIDADE
A fim de garantir a efetividade das regras, procedimentos e controles de prevencdo e gerenciamento
dos riscos de LDFT, devem ser avaliados, periodicamente, os indicadores chave de cada processo

relevante, conforme tabela abaixo:

INDICADORES PERIODICIDA ADERENCI RESPONSA AGAO

CHAVE A MINIMA CORRETIVA
Atipicidades
identificadas Departa |Correcao e
Monitorament |e . mento de|plano de
. Trimestral _ B
o Ativos enderecadas Complian |acgao para as
tempestivam ce atipicidades
ente
Niumero de Revisdo dos
operacoes critérios
. Departa )
i . atipicas parametriza
Comunicagao _ mento de
registradas X |Anual _ dos para
ao COAF ) Complian |
Numero de eliminacao
ce
operacoes de falsos
comunicadas positivos
Prazo médio Departa _
Automatizag
entre a data mento de| _
_ _ ao dos
L de registro da Complian
Comunicagao B processos
operagao e a|Anual ce R
ao COAF e/ou revisao
data da
L dos prazos
comunicagao o
de analise
ao COAF
Prazo meédio Departa
Comunicagao |entre a data mento de
_ Anual _
ao COAF de registro da Complian
operagao e a ce
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data da
comunicagao

ao Comité de

Compliance
Casos Departa
reportados e mento de | Automatizag
analisados Complian | ao dos
Comunicacao |pelo Comité A | ce processos
nua -
ao COAF de e/ou revisao
Compliance dos prazos
no prazo de de analise
10 dias.
Departa |Revisao do
Comunicacode mento de|processo de
s efetivadas Complian |solicitacdo e
Comunicagao |[no prazo de A I ce formalizaca
nua -
ao COAF 24h da o dos casos
decisao de a serem
comunicar. comunicado
s
Departa |Plano de
Fragilidades mento de|acdo para as
. identificadas Complian |fragilidades
Monitorament N
. e ce / alteracao
o de Terceiros Anual - o
enderecadas da Politica
Relevantes ,
em atée 12 de PLDFT do
meses Terceiro
Relevante
Disponibiliza
cao de
material e
) aplicacdao de
Numero de Departa
o teste para
) participantes mento de
Treinamento . Anual 100% _ 0s
X numero de Complian
Colaborador
colaboradores ce
es ausentes
e registro
das devidas
justificativas
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de auséncia

Treinament

, o pontual
Média de
_ Departa para
aproveitamen
mento de | Colaborador

Treinamento to X Nota |Anual 70% )
. Complian |es com
minima
o ce menor
exigida

aproveitame

nto

O Departamento de Compliance podera contar com a colaboracdao de outras areas para realizar as

atribuicdes indicadas acima.

13.RELATORIO ANUAL E MANUTENCAO DE ARQUIVOS
Anualmente, até o ultimo dia util do més de abril, o Diretor de Controles Internos, Compliance e
PLDFT, deve apresentar ao Comité de Compliance o relatério de avaliacdo interna de riscos de LDFT,

contendo o gerenciamento dos eventos relativos ao ano anterior.

O relatorio de avaliacdo interna de riscos de LDFT deve ficar a disposicdao da CVM e ANBIMA, mantido

na VBI pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos.

Todos os registros e documentos relativos as conclusGes das analises de LDFT e comunicagdes
realizadas devem ser armazenados por prazo nao inferior a 5 (cinco) anos, podendo ser estendido
por solicitagao das autoridades legais e reguladoras.

14.PERIODICIDADE DE REVISAO

Esta Politica devera ser revisada anualmente ou, extraordinariamente, a qualquer tempo em caso de

eventuais alteragGes legais, normativas ou estatutarias.

A revisdo desta Politica de Prevengao a Lavagem de Dinheiro sera submetida aos membros do Comité

de Compliance para deliberacdo e aprovacao.
A presente Politica entrara em vigor na data de sua aprovacao.

Segue abaixo um quadro indicando o histérico de revisGes da presente Politica:
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VERSAO DATA DE APROVAGAO
1 13 de Junho de 2021
2 10 de junho de 2022

ANEXO | - TERMO DE COMPROMISSO

Nome:
Area: Cargo:
Doc. de Identidade - N2: Doc. de Identidade - Tipo: CPF:

Declaro que li integralmente a Politica de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo (“Politica”) da VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A. (“VBI”), e que estou ciente do seu teor.

De acordo com este termo, comprometo-me a:

(i) adotar e cumprir as diretrizes indicadas na Politica;

(ii)  comunicar imediatamente ao Comité de Compliance qualquer violacdo desta Politica ou indicio de lavagem de
dinheiro de que eu venha a ter conhecimento, independentemente de qualquer juizo individual, materialidade
ou relevancia.

Desde ja, aceito incondicionalmente atender e cumprir quaisquer novas diretrizes e normas que possam
vir a ser considerados partes integrantes da Politica, sem a necessidade de apor assinatura em novo termo
de compromisso, bem como, em caso de negligéncia ou imprudéncia na aplica¢do da Politica, tenho total
ciéncia da responsabilidade disciplinar que recaira sobre tal inobservancia.

, de de 20

Assinatura do Colaborador
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ANEXO Il - QUESTIONARIO DE DUE DILIGENCE - PLD DA VBI REAL ESTATE GESTAO DECARTEIRAS S.A.

[nome do administrador / distribuidor /contraparte/emissor]

Em nome da a VBI Real Estate Gestdao de Carteiras S.A. (“VBI”), encaminho este documento com o fim de
cadastrar as informacdes acerca dos controles internos de prevencao a lavagem de dinheiro adotadas
pela Instituicao.

Contamos com a colaboragao de V.Sas. e solicitamos que as informag¢des sejam verdadeiras, confidveis e

integras.
A VBI assegura que todas as informacdes aqui prestadas serdo mantidas internamente e ndo serao
disponibilizadas a terceiros, salvo se solicitado por autoridades publicas competentes ou medidas
judiciais.

Anualmente, a VBI realizara revisao da due diligence, podendo solicitar a revisdo deste questionario.

Ao final do questionadrio, favor indicar o responsavel pelo preenchimento deste e, se houver mais de um,
ambos devem ser identificados.

Atenciosamente,

VBI Real Estate Gestdo de Carteiras S.A.
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1. Informagoes Cadastrais

1.1. - Razao Social:

1.2. - CNPJ/MF:

1.3. - Enderego:

1.4. - Principais contatos:

E-mails:
Telefones:
Celulares:

1.5. — Registros em 6rgaos reguladores, autorreguladores e associa¢des de classe:

1.6. — Pertence a algum grupo financeiro? Qual(is)?

2. Informagodes sobre os controles da Politica de Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo:
2.1. A Instituigdo possui Politica de Prevengao a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo?
() Sim. Favor anexar.

() Nao.
2.2. A Instituicdo possui procedimento de identificacdo e registro dos Investidores (“Conheca seu
Cliente”)?

() Sim. Favor anexar.

() Nao.

2.3. Os controles e procedimentos de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo
sdo submetidos a auditoria interna e/ou externa? Qual a periodicidade?
() Sim. Periodicidade?
() Nao.
2.4. A Instituicdo esta submetida a quais normas de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento
ao Terrorismo (legais, regulatérias e autorregulatoérias)?

2.5. Quantas pessoas estdo alocadas na drea de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e Financiamento ao
Terrorismo? Existem sistemas de controle?

2.6. A Instituicdo, seus sécios, diretores ou qualquer outro funcionario possui algum relacionamento com
pessoas consideradas politicamente expostas*?

() Sim. Detalhar:

() Nao.
2.7. A Instituicdo, sdécios ou diretores ja foram acusados na esfera administrativa ou criminal ou
condenados por crimes (i) de lavagem de dinheiro, (ii) contra o patrimbnio, ou (iii) contra o sistema
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financeiro nacional ou ainda por qualquer outro crime? Em caso positivo, informar a posicdo atual do
processo.

2.8. As diretrizes adotadas para o cadastramento de Investidores atendem as exigéncias da

regulamentacdo em vigor para obtencdo de informacdes e declaracdes, alcancando os respectivos
beneficiarios finais?

2.9. Favor informar o nome do Diretor responsdavel pela Politica de Prevencdo a Lavagem de Dinheiro e
Financiamento ao Terrorismo.

Data:
Nome:
Assinatura do responsavel:
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