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SOLICITANTE: Belagricola Com. E Rep. De Prod, Agricolas S.A.
Avaliaggo de Area Rural IMOVEL AVALIADO: | Lote 21-B - Matricula 24.929.
Belagrioola Cgm. E Rep. De Prod. PROPRIETARIO: Belagricola - Comércio e RepresentagGes de Produtos Agricolas Ltda.
Agricolas S.A.
LOCALIZAGAO: Avenida José Bonifacio, 769 - Vila Atalaia - Municipio de Cambé/PR.
AREA TOTAL (ha): 22,15, AREA CONSTRUIDA (m): |14.071,98.

Lote 21-B (Cambé/PR)

Matricula: 24.929

: Localizag&o da érea Detalhe de area
él?g;.?'f‘s,.?’w&" &
T " Determinagdo de Valor de Mercado e de
géz ‘ OBJETIVO: Liguidagdo Forgada.
o . DATA BASE: Outubro de 2019,
Operagao n° 8037
Método Comparativo Direto de Dados de
; Mercado com Tratamento por Fatores, Custo
METODO DE AVALIAGAD: de Reedicdo e Método comparativo do custo
Sao Paulo, Janeiro de 2020 de reposicdo de equipamentos.
VALOR DE MERCADO: R#$ 35.886.296,00

VALOR DE LIQUIDAGAO FORGADA: R$ 25.110.343,00
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SUMARIO EXECUTIVO

O imdvel objeto desta avaliagdo est# localizado na zona rural do municipio de Cambe/PR e foi avaliado
considerando terra nua, benfeitorias néo reprodutivas (construgdes) e maquinas e equipamentos, para fins
de garantia. A area total avaliada compreende 22,15 heclares e a principal ocupago & com uma unidade
armazenadora de graos com capacidade estatica de 73 400 toneladas. O avaliando ndo esta localizado em
uma regido de fronteira com outros paises,

Nao foi apresentado georreferenciamento do imdvel avaliado. Ressallamos que as informagdes sobre
localizagao foram obtidas de acordo com o acompanhante da vistoria e o poligono através do mapa enviado
pelo contratante do servigo.

Com base nas consultas realizadas em bancos de dados oficiais e na vistoria realizada pela Control Union,
nao foram identificadas éreas indigenas limitrofes ao imével avaliado. Pesquisas adicionais revelaram

também que ndo exi areas de

110 proximos ao avaliando.

A propriedade esta localizada no bioma Mata Atlantica e ndo apresenta a area de resefva legal necessaria
de acordo com a legislagao vigente, sendo o valor do passivo ambiental cobrado neste laudo de -R$
33.647,00,

O imdvel possui benfeitarias e estas foram avaliadas neste laudo. Mao foram apresentadas as plantas
baixas das mesmas. Foram avaliadas as méquinas e equipamentos no local, conforme orientagao do
contratante deste trabalho.

A propriedade apresenta uma unidade de recebimento, beneficiamento, armazenagem e expedicdo de
grdos. A unidade conta com uma capacidade de armazenagem estatica de 73.400 loneladas,

A capacidade de beneficiamento de cereais é de 420 ton/h, idade esta dos dores instalados. A
unidade ainda possul maguinas de limpeza de cereais, transportadores (elevadores e esteiras), caixa de

expedicao, balanga rodoviaria, caixa de agua, pogo artesiano e instalagdes elétricas.

O mercado local aalmente encontra-se desaquecido. De scordo com as informagtes obtidas com os
corretores da regido, existem algumas dreas semelhantes so avaliando, areas que sdo rurais porém

apresentam car. isticas para ir

cdo de industrias e se localizam proximas da cidade. Assim
propriedades com essas caracteristicas apresentam um pregos de mercado que gira em torno de R$
150.000,00 a R$ 500.000,00 por hectare esses valores variam de acordo com a sua localizagdo, e alguns
outros fatores como escoamento, infraestrutura da regido, frente para rodovia, distancia para o centro da
cidade entre outros fatores relevantes para & definigdo do valor de mercado. De acordo com as infol aches
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obtidas, & estimado que, comeo valor de mercado apresentado neste laudo, o imovel seria vendido em
meédio-longo prazo.

A Contral Union ressalla que todas as informagdes contidas neste laudo de avaliagdo sdo validas para o
local @ momento da inspegdo. Destacamos que a Control Union ndo tem nenhum interesse financeiro ou de
qualquer natureza, direto ou indireto, ou quaisquer outros interesses com relagéo a propriedade avaliada ou

futuras transacfes.
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1. INTRODUGAO

A Control Union Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o n® 04.237.030/0001-77, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, 1485, cj. 71, Torre Norte, Sae Paulo, SP (“Conlrol Union"), procedeu & avaliagio da area
subscrita na matricula abaixo, com o objelivo de apontar o Valor de Mercado e de Liquidagdo Forgada para
fins de garantia, com data base de dados de Outubro de 2019,

O resultado da avaliagdo, bem como os critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e
fundamentagao, definigfes técnicas e procedimentos para a determinagdo de valores estdo detalhados
neste Laudo de Avaliagao (“laudo”).

Todas as informagies contidas neste laudo sdo baseadas nos documentos fornecidos pelo contratante e
nos dados coletados pela Control Union durante a vistoria realizada & propriedade. A Control Union ressalta
que as infermagdes contidas neste laudo sao validas para o local e o momento da inspecdo. As descricdes
dos limites, averbagdes, proprietarios, area e confrontagbes determinadas neste relatorio estdo baseados

nos seguintes documentos: !

Matricula n® 24.829 Area registrada (hectares): 2215
Candrio de registro: Reqistro de Imdveis - Comarca de Cambe/PR

Documento aprasentado: Matricula Data do documento: 211262018
Propriedade georreferenciada. | Nao Data de georreferenciamento: | - -
MNumero de certificado geo: = Apresentou coordenadas? Nao

Mapa: Sim Data do mapa: 30/08/2013
CCIR: Nao Data:

ITR: Nao Ano vigéncia

Registro no INCRA: Sim NGmero de registro 717.029.010.600-0
CARICEFIR: Nao Data: a

Possui benfeitarias: Sirm Total de drea construida: 14.071,98

A Control Union ressalla que as informagbes deste laudo séo validadas para o local e momento de
inspegdo.

e
o
' Caso a matricula apresentada pelo cliente nio rhagdo de ial descritivo ou georref serd considgfada’|
peta Control Union a drea constante em matricula. Caso o clente ap i de g iamento ou ndmefo de; -
comprovacan de inscrigio, serd 0 a area ap da no i 5 P
6
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2. BESCRIGAD DO IMOVEL

As caraclersticas do Imgdvel avaliade e da regido na gqual o mesmo osia locatizado foram oblidas ras
seguintes fontes:
. Na documentagiio farnecida pelo contratante efou proprietario do bem;2

+  Em pesquisas realizadas em bancos de dados piblicos & comerciais;
. Na vistoria realizada ne local no dia 28 de Culubro de 2019 & acomipanhado peio Sr. Emerson
Rodrigues da Siiva, representante da proprigdade avaliada,

Qs dados identificados e analisados por esta avatiacao até a presente data estdo presentes nas segies
subsequentes deste relatdrio.

21 Locafizapso

O imdvel objelo do presente laudo estd situado na zona rural do municipio de CambéfPR e foi avaliade
consideranda. terra nua, benfeitorias ndo reprodutives (construgbes} e maquines e equipamentos,

Figua ¥ Loealizgdo do muhiceiie.d

"? Indicades na item 1 dests laudo,
*Fonte: Raphoel Lorenesto g Abrey

22 Caraclerstoas o regiSo’

Citlade/Estado: CambéiPR.
Area do municiplo; 495,4 km*:
Populagio; 96.733 habitanles.
Nz fronteira com outros paizes? Maa.
Alividzde pradominante na regifio: Agricultura,
Mivel ¢condmice: Alto.

Alto.

Nivel de escoamento de produgio:

Principals vias de acessq BR-369, PR-323 & Avenida José Bonifacie.
Bioma:® Mata Adantica.
Clima:® Cfa - Subtropical com chuvas bem distriblidas e verdes rigorosos,

Qutres informasgias sobre a regldo:’

Camb&/PR & um municipio do estado do Parana, localizado na
Mesorregian Norte Contral Paranaense & na Regido Melropclilana
de Londrina. Esta fimitrofe aos municiplos da Londrina, Rb!andia,
Prado Ferreira, Bela Vists do Faraiso, Jaguspitd e Sertandpolis.
Es1a localizado a'uma disléncia de 411 quilémelos da capltal
Cuitiba.

AMualmenle, & cidade fem sua agricultura voltada 4 s0ja e possui
um rico parque ndusitial ande se destacam a agroindisiia
e inddsirias quimicas. A vida noturna e o comércio da cidade 530
bastariles desfavorecidos com a proximidade de Londring.

! Fonler: IBGE {https:/icidades.ipge.gov.brr) e Prefeiura do Municipio (hltp,‘hnww cambe prgar bristel) £
* Classificagdes sagunde site do BGE (g, :bge 0V, B 1062004hiomashiml shim)

* Classificaghes sequmdo site do IBGE (f

oy biivisuah /GEIS%20-5 R BrasiClimes jpgf™ ¢ .

! Fonte! IBUE (https:ckiades.ibge, noy, hu} & Preleiura do BAUNICIDID (hitp-fiwww. Combe, e, gov. brfsiter)
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- — Pluviosidade histéri
2.3 Informagdes climdtioas ca
_ o o , , ) PLUVIOSIDADE HISTORICA
Tendo em vista a importancia dos fatores climaticos para o desenvolvimento de areas rurais, a Control o
Union consultou bancos de dados meteoroldgicos a fim de obter informagfes pluviemetricas que p ser
relevantes para influenciar o valor da propriedade. No caso da indisponibilidade de informagbes para o 28
municipio em que o avaliando esta localizado, foram utilizados os dados do municipio mais préximo com
200
elementos disponiveis. E
O Instituto Nacional de Meteorologia (INMET) nao disponibiliza as precipitagdes do municipio de Cambé/PR, F W
para esta analise. Portanto, foram utilizados os dados da estagao de Londrina/FPR, para esta analise. s -
A regifo onde estdo inseridos 0s imovels avaliados possui clima Cfa (sublropical) - com chuvas o ano todo,
L. . ) ol 50
corn temperatura média anual de 20 °C. De acordo com o observado no grafico de pluviosidade historica
para & regido, podemos observar que existe registro de chuva durante todo o ano. Nos Ultimos cinco anos | W |- - | .
A s o ; ; MAR | ABR | MAI | JUN WL AGo | ser | our | Mov | DE
foram observados indices medios de 1.756,30 milimetros, neste mesme periodo foram observados indices | . ot o 1
1w | B2 | 133 | N 3 88 17 | 138 230
maximos de chuvas de 2.434,00 milimetros ne ane de 2015 e minima de 1,583,320 milimetros em 2014, — e e

Figuira 2: Pluviosidade média mensal da regido de Lonarina/PR, com base em sere histdrica de cinca anos®
Analisando o grafico de pluviosidade média atual, podemos notar que foi constatado chuvas abaixo da
média histdrica para os meses de janeiro, abril, maio, julho, agosto, setembro e outubro do ano de 2019, Pluviosidade média atual
Quando comparamaos as chuvas do ano de 2018 com a média histérica dos ultimos cinco anes, podemos

notar que houve chuvas acima da média apenas para 0s meses de janeiro, margo, agosto e outubro. PLUVIOSIDADE MEDIA ATUAL

=

2 B ¥ OB ok

MILIMETROS

g

JAN FEV MAR ABR Ma| JUN JUL AGD BET QuT NOY DEZ

0
—&-Media Historica  =#=Obsevado em 2018 —&— Observado em 2019

Figura 3: Comparagédo entre a media histdtica de precipitagdo e o obsenado hos Ultimos meses ha regido? -

7k

® Fonte: www.inmet.gov.br
 Fonte: waw.inmet.gov.br
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24. Areas indigenas

Durante a inspegao realizada pela Control Union, ndo foram identificados indicios de que ha reservas
indigenas proximas & area avaliada. A fim de confirmar junto as fontes oficiais se a propriedade esta
localizada em uma area de reserva indigena, a Control Union verificou o site da FUNAI - Fundagao Nacional
do Indio™ e identificou que, até a presente data, ndo ha evidéncia de terras indigenas limitrofes ao imavel,

conforme ilustrado no mapa abaixo, onde a drea marcada em azul corresponde & matricula 24,929

" RESERVAS INDIGENAS

LOTE 21-8

FONTE DUS DADOS

LA T4 M3

IPIC BE CoRE e

" DaLs VLR

jrr

Flgtra 4 Resenas indipenas priximas a0 avalianoo.

' Disponivel em: hinp-iwenw funai gov b Mapa disponibilizado em Abril2019

¥ CONTROL

2.5 Assentamentos

Adicionalmente, durante a inspecéo ndo foram identificados indicios de que ha assentamentos rurais
proximos a area avaliada. A fim de confirmar junto s fontes oficiais se a propriedade esta localizada em
uma area de assentamento rural, a Control Union consultou o site do INCRA - Instituto Nacional de
Colonizag&o e Reforma Agraria'' e identificou que, até a presente data, nao ha evidéncia de assentamentos
rurais limitrofes & area avaliada, conforme ilustrado no mapa abaixo, na qual a drea marcada em azul
corresponde & matricula avaliada e as areas em vermelho correspondem aos assentamentos rurais,

g;_s:r-'rwt—mos:___]

LOTE 218

MATRESAAL T 4

|
e 0 canmgae |

Figura §: Asseniamentos rurals priximo a0 avaliando.

" Disponivel em: http:/fwww. nera.gov.be. Mapa disponibilizade em Outubre/2019
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26, Acesso

Saindo da cidade de Cambé&/PR (23°16'28.86"S e 51"17'23.96"0) pela Avenida José Bonifacio, siga por
aproximadamente 3,00 quilémeltros até acessar a propriedade ac lado direito da via,

e CONTROL

27 Descripdo geral da propriedade

Cidade mais préxima e distancia:

Cidade de Cambé/PR - Aproximadamente 3,00 guilémetros.

Ponto de referéncia mals proximo:

Cidade de Cambe/PR,

TRAJETO DEACESSO |

LOTE 21-B

Solo:*?

LV - Latossolo-Vermelho.

LEERG

FONTE 0075

- MATREGUL A 24540

PURCIFID OF SARRLFR

Condiches estradas externas:

Tem extensdo lotal de 3,00 guildmewos e sdo asfaltadas.
Encontram-se em boas condigies de conservagao.

Outras informagdes relevantes:

Os Latossolos Vermelhos sio solos bem drenados, profundos e
muilo poroses e apresentam baixa variagdo de cor, textura e
estrutura ao longo do seu perfil, predominantemente apresenta
revelo plano a suave ondulado, propiciando a mecanizagao agricola
e diminui os riscos de erosdo, em menor expressdo podem ocorrer
em relevos ondulades. Por serem profundos e muitc porosos,
apresentam condigdes adequadas para o desenvolvimento
radicular em profundidade, principalmente se forem eutrdfico
{fertilidade alta). No entanto, o potencial nutritivo sera bastante
reduzido se forem dlicos,

¥ CONTROL

Figyra 6: Trajeto de aoesso & propriedade.

" Classificagies sequndo site do IBGE {fip-#igecfip ibge.gov. pas_temati p i puf)
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S0LO 2.8 Descripdo especifica da propriedade
LOTE 21-8
Nome da propriedade: Lote 21-8 - Matricula 24.929.
LEGENDA ‘
Dimenséo da propriedade
4 MINEL SVALIARDO Pequena,
S0LOS (pme):'lii
[0 messa DAGUA
HIE . viin i Boas, compostas de mourdes de concreto € arame e localizadas na
R v vesm CondigGes das cercas:
tolalidade da propriedade,
Infraestrutura disponivel: Rede elétrica e rede lelefonica.
Topografia: Plano.

- MATRIZULA, 24 848

RN DE CAMBE PR
De acordo com a inspegdo realizada pela Control Union, a propriedade

Hidrografia:** avaliada ndo possui fontes de agua dentro de seus limites. dentro dos
DADCS TLCMCOS A
A seus limiles.
u 1 = 1o8nm Exploragdo principal: Agroindustrial.
T S
STRANLLAS Fusa 3250

Possui APP? Nao.

2 CONTROL
Area destinada & Reserva

N3o ha area de reserva legal no imével.

Figurs 7> Sofo do imdvel avaliado. oe acartio com classificapdo oo IBGE. Legal:
Berviddo de passagem: Sim.
Qutros tipos de servidao: Nao.
Candigdes das estradas Possuem 500,00 metros de extensdo e sdo de terra batida,
internas: Apresentam condicbes de conservacao boas.

Q imavel esta localizado as margens da Avenida José Bonifacio, com
frente de 470 metros para a via. A regido onde estd localizado o imavel
tem como atividades predominantes a agricultura e industrial. No
Outras informag@es relevantes: | : A . S . -

imovel avaliado existem 2 silos pulmdes com capacidade estatica de
800 toneladas cada e 12 silos com capacidade de 5800 a 6.200

toneladas cada.

" De acordo com a quantidade de modulos frscais e paramatros da nosma ABNT
* At ande for possivel observar e identificar durante a vistoria realizada pela Contra! Union
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A unidade conta com uma capacidade de arm gem estatica de De acorde com a Tabela de Norton de Classe de Capacidade de Uso do Solo, a propriedade enquadra-se
73.400 1oneladas nas classes a seguir:
A capacidade de beneficiamento de cereais & de 420 ton/h, Classe de T o Escala de
capacidade esta dos secadores instalados. A unidade ainda possul Cageaﬂggde Critério V‘:',g)es
aqui de limpez i rtador z - : >
maquinas e peza da-careals, iranspo 95 (eleyadoros & 1 Renda liquida da agricultura sem despesas de préticas especiais de melhoramento | 100
esleiras), caixa de expedicao, balanga redoviaria, caixa de agua, pogo elou protegao do solo
anesiano e instalagies elétricas. " Renda liguida da agricultura sujeita 2 despesas com praticas conservacionistas a5
simples
m Renda liquida da agricullura sujeita a despesas com prélicas conservacionistas 75
intensivas.
v Renda liquida de cullura, associadas com pastagens 55
v Renida liguida de pastagens (pecudnia leiteira do lipo medio), sem despesas com 50
préticas especiais
Wi Renda liquida de pastagens (pecuania leiteira do ipo médio) sujeita a despesas 40
COM Praticas conservacionistas sem paslagens
Vil Renda liquida de exploracao florestal (eucalipto para lenha). 30
Vil Renda liquida de uma eventual exploragio piscicola e drea de mata. |_ 20 I

Tabela 1. Classe e solo

24820 !
Classe de solo . i Total Porcantagem de uso
I
]
Il
I
v
Vi 22,15 2215 100,00%
Vil
Wil
Total 218 22,15 100,00%

Com base na vistoria realizada pela Control Union, nas informagdes coletadas durante a inspegdo e na
documentagdo fornecida pelo cliente/contratante, observou-se que aproximadamente 22,15 hectares
(100,00%) da propriedade estdo destinados 4 area de construgbes civis e areas de agricultura {tetra com
Classe VI de utilizagao do solo). i




3. PREMISSAS PARA A AVALIAGAD

Para @ execugdo desta avallagao, foram considerados os documentos apresentados pelo conlratante efou
proprielério e as infarmagdes obtidas pela Control Union durante a verificag8o realizada in foco- Quaindo nio
geomgferenciado, considera-se que ¢ imével vistoriado & o mesme descrite na documenlago provida €
indlcados pelo representdnte da propriedade durante a visloria.

A Conlrol Union ressalta quetode documente formedido pelo propriatdrio efou contratanie para a elaboragdo
desie fsudo &, por premissa, consideratde verdadeiro e vélido, nao tendo sido efeluada nenhuma analise
juridica dos mesmos. Farg fins de avaliago, os iméveis foram considerados livte de hipotecas, arrestos,
usufrutes, penhores, penhoras ou quaisquer énus, gravames ou protlemas que possam prejudicar o seu
bom uso efou comerclalizagso. Presume-se, ainda, que ndo existem condigaes obscuras ou nao aparentes
-gue possam afelar a liquids? do bem. Nenhuma responsabilidade é assumida pela Confrol Union por estas
candigbes ou por servigos nue possam vir a se tornar necessarlos devido a destoberta desses fatores.

Vale saliantar que-as informagdes coritidas neste laudo AS0 18m cunne definiive sobre & prepriedade, liligios
ou alienagdes dés referidos bens, sendo to soments uma andlise baseada na documentagdo fomecida e
nos dados lavantados i foco

Adicionalmeants, ressalta-se que ndo ioram eleluadas medigBes para comprovagio da referida drea™ gue
nac sejam estimativas /m foco, NA0-5endo possivel lecnicamente conciliar a vistoria fisica do imével com a
documentagdd anexa do mesmo, bem come andlise da matéria juridica nela exprossa, pois nao & este 0
objetivo deste trabalho.

Este lauda & considerado camo documenta sigiloso, absalulamente confidencial e para uso interno do
solicitante, ressailando-sé que os tabalhos ndp devem ser utilizados para outra finalidade que ndo seja as

eslabelecidas no termo de referéncia.

O resullado desta avaliagdo é valido para o moments e local de’ inspecio.

¥ Inclwidlas draag g ABP, Reserva Legal, Rocureps Hidrageafices ¢ 3 dree (aisl da propricdade.

4, DEFNIGOES

Uma vez que a Associagio Bragileira de Normas Técnicas {"ABNT") adota definigies diferenciadas as de
dominio publico para alguns termes lante na WBR 14653-1 - Procedimentos Gerais - llem 3 - Definiedes.
quanig na NBR 14633-3 - Imbvels Rurais - ttem 3 - Definipdes. a leitura deste relalorio tevers ser realizada
comm base nas seguintes definigdes:

+  Amazdnia Legaf®: o3 Eslades do Acre, Pard, Amazanas, Roraima, Ronddnia, Amapi e Mato
Grosso e as regides situatlas ao norte do paralele 13° 5, dos Estados de Tocanting & Golads, e ao
oeste do mefidiano de 44° W, do Fstado do Maranhao,

*  Ambstra conjunio de dados de mercado representativos de uma populagéo;

*  Amuostageny procedimento wtilizado para constibuir uma amostra;

s 4eg ta Prosenapdo Permanente - 4RPT: drea protegida, coberta ou nio por vegelagio naliva,
com & [ungaa ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e-a
biodiversidade, facilitar o fluxe génico de fauna & llora, proteger o solo & assegurar o bem-estar das
populagBes humanas:

* ey ingipens: 4o lemras inaliondveis e indisponiveis, j4 que iradiclonalmenie coupadas pelos
indios, as por eles habiladas e cardter permanente, as ufilizadas para suas atividades produtivas,
as Imprescindiveis & preservacdo dos recursas ambienlals necessanos & sed beme-estar e as
NECESSANas a8 sua reproducde fisica e cullural, segundn seUs US0s, CoSIUMES e Uradighes,

+  Gom coisd-que tem valor, suscetive! de ulilizagdo ou que pade ser obfeto da dirgilo, que integra um
patrimbnio;

+  Benfeitors: resullado de'obra ou servige realizado em um bem e gue nac pode ser relirade sem
deslruigéo, fralura oy dano;

*  Daoos oe memads: conjunle de informagdes colstadas no mercado, relacionadas a um delerminado
bem;

¢ Depreciopds. perda de valor de um bem; devido a madilicacias em sau eslado ou qualidade;

+  Falor e comencidlirgpdo: razdo entra o valor de mercado de'um bem e o seu cusio de reedigo ou
de substituigao, que pode ser maior ou menor do que 1 fum};

*  Nomogeneizagso: Wratamento dos pregos observados, madiante a aplitaqéo de transformages
malemalicas que expressem, em termos relativos, as diferaricas entre os alribulos dos dados de
mercado ¢ os 'do bem avaliando;

" De acordo rom o Aatlge 3°. Incise | da Lei Federal 12.657/2012,
" Be acordo com o Artign 3°, incise 1 da Lei Federal 12.651/2012.
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* Jmowel-bem conslituido de lerrenc e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode ser classificado 5. ANALISE DE PASSIVO AMBIENTAL

como urbano ou rural, em fungdo de sua localizagao, uso ou vocagdo,

&1 Documentapdo
*  /mowvel nural imovel com vocagdo para exploragdo animal ou vegelal, qualquer que seja a sua

localizacdo; Matricula 24,929 - Lote 21-B, com érea total de 22,15 heclares, apresenta Termo de Compromisso e de
* [laudo de avaliapdo. relatario técnico elaborado por engenheiro de avaliagdes em conformidade com Conservagao , datado de 22 de outubro de 2001. De acordo com o registro AV-1/24,929;
a norma da ABNT, para avaliar o bem;

*  Liguigapdo forpada condigdo relativa a hipotese de uma venda compulsdria ou em prazo menor do “Aravés o o s el c30 e Reserva Florestal Lagal n®

que o medio de absorgao pelo mercado; : : = P 2
0332070074127, amguivada neste Oficio, e conforme requerimento do propretdnio do imdie/

*  Prego quantia pela qual se efetua, ou se propde efetuar, uma transacac envolvendo um bem, um recebedor denominada lote n® 21-B, com drea total de 21,1503 hectares, localizado neste
fruto ou um dirsito sobra le; municipio & Comarta de Cambe, na Gleba Roland, conforme descripdo nesta matricula, fica
*  Reserva Legal’™: érea localizada no interior de uma propriedade ou posse rural, delimitada nos gravada como Reserva Florestal legal deste imovel, a drea de 44307 heclares,
termos do art. 12, com a fungdo de assegurar o USo econdmico de modo sustentavel dos recursos correspondendo 20,0002% da drea deste imovel, estd localizads e averbada ho imovel
naturais do imovel rural, auxiliar a conservaco e a reabilitagdo dos processos ecologicos e cedenle denominado Lote n® 4, 5 e 6C localizado em subdivisdo da Fazenda Trés
promover a conservagao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna silvestre e da Bocasf...)"
flora nativa;

I De acordo com o observado durante a inspeg3o realizada na propriedade, a Control Union verificou e ndo
«  Terra nua Terra sem produgdo vegetal ou vegetagao natural, s : ; - 2
comprovou a existéncia de Reserva Legal na propriedade. Portanto, a area verificada nao atende o minimo

*  Tratamento de gados: aplicagso de operagOes que expresse, em lermos relativos, as diferengas de necessario de acordo com a legislagao vigente e averbagao indicada em matricula.

atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando,

Sendo assim, ha passivo ambiental para essa matricula.

«  lalor de mercado: gquantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condig@es de mercado vigentes;

»  Viga titi: Prazo de Wtilizagae funcional de um bem;

*  gs remanescents: Vida Util que resta de um bem.

" De acordo com o Attigo 3°, inciso Il da Lei Federal 12 651/2012.
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52 Calculo go Passivo Ambiental - Reservs Legal e APP Passivo Ambiental = Passive RL (ha) + Passivo APP {ha) x R$ 7.595,142

Passivo Ambiental = 4 430 x R$ 7.595,14 = -33.647,00
De acordo com a NBR-14653-3 e em consulta & Lei Federal 12.651 de 25 de Maio de 2012 - Cadigo

421596

BlOMA
Florestal Brasileiro, a Control Union considerou para este laudo, quando ndo houver averbagdo na
documentagdo, a necessidade de 20% de mata nativa para compor a area de Reserva Legal da LOTE 21.8
propriedade.”® Para o calculo do potencial do passivo ambiental foram considerados os pardmetros abaixo:
LEaennA
Tabela 2 Exigéncias quanto & Reserva Legal
IMOVEL AVALIANDC
ifo 1 BICHA
Reg Bioma Area da Reserva Lega g i : L
Cerrado?? 5% IR . - i - S | ) aTa ATURTICA
Amazbnia Legal®’ e = |
Amazénia 80%
Qutras regioes do pais Demais biomas 20%

FONTE DOS DADOS

Tabela 3: Exigénoias quanio &s Areas de Presemvacsn Permanente?? |
Local APP necesséria ~MATRIGULA. 24 945

MURICIFRD O CAMBEPR

Largura do rio

Até 10 m 30 m de cada lado | oscostececes
As margens dos rios ou de De10a50m 50 m de cada lado - e - - = - A
qualquer curso d'agua De 50 3 200 m 100 m de cada lado ' B e
De 200 a 500 m 200 m de cada lado R

T WS B4 - o 22

>600m 500 m de cada lado ‘5 CONTREL.
Ao redor de nascentes e olhos d'agua 50 m de raio
Topo de morros, sefras e montanhas, bordas de tabuleiros e chapadas,
manguezais e areas com altitude superior a 1.800 (mil e oitocentos) | Figura & Localizagdo oa propriedade referente ao bioma e dre de Resenva Legal™
metros, qualquer que seja a vegetagao. Toda a area

Encostas com declive superior a 45 graus (100% de declive)

com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislagdo anterior. Classilicacties conforme IBGE.

 Para imdveis localizados no bioma de Cerrado no estado do Piaul & exigéncia de acordo com a legislagio & de 30% de Reserva

Legal, sendo que. 20% por forga da normativa federal 12.651 e 10% por forga de normativa estadual 5699 y % .

* De acordo com o Atigo 4%, incisos | 8 VI da Lei Federal 12651/2012. Ainda de acorde com o Aigo 12 da mesma, serfio * Desde que considerada a drea averbada na matricula cttada anteriormenta & mantido o vin€uls antre as propriedades
i Separ as dreas i a areas de Reserva Legal e APP * Fonte: Mapa desenvolvido pelo Eng. Agro. Emesto Fioravanti Jr. o«
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0 Salvo a5 excegdes nas quais a raserva ji esta averbada na matricula st
' Uma excecao € quando as dreas de reserva legal em regides de Cerrado e Amaztnia na Amazdnia Legal j tenham sido averbadas ,#\ s
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6.  DESCRIGAQ DE CONSTRUGOES E BENFEITORIAS

Para esta avaliagdo foi considerado o valor da terra nua e as benfeitorias (construgdes) simples presentes
no imovel avaliado , conforme descritas abaixo:

Apoio ao galpfio - Possul area total de 186,71 m* e idade aparente de 15 anos. A edificacdo é construida
com estrutura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Teto com estrulura em laje e
fechamento em telhas de barro. A edificagdo apresenta 6timo estado de conservagéo.

Armazém - Possui area total de 1.100,00 m? e idade aparente de 15 anos. A edificagdo é construida em
estrutura metdlica, paredes constiuidas em blocos estruturais. Teto com estrutura de Irelicas e telhas
metalicas. A edificagdo apresenta dlimo estado de conservagao,

Armazém de insumos e adubos - Possui drea total de 2.700,00 m? e idade aparente de 20 anos. A
edificacdo e conslruida em estrutura metalica, sem fechamento lateral. Teto com estrutura de treligas e
telhas metalicas. A edificagdo apresenta dtimo estado de conservagao.

Balanca rodovidria - Possui area total de 87,50 m* e idade aparente de 15 anos. A edificagdo é construida
com estrulura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Telo com estrutura em laje. A

edificagdo apresenta 6timo estado de conservagdo.

Base da balanga - Possui area total de 150,00 m? e idade aparente de 15 anos. A edificacio & construida em
concreto com piso preparado. A edificagio apresenta dtimo estado de conservagao.

Sala de painel - Possui area total de 32,00 m* e idade aparente de 15 anos. A edificacao & construida com
estrutura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Teto com estrutura em laje &

fechamento em telhas de fibrocimento. A edificagie apresenta dtimo estado de conservagéo.

Vestidrio e salsa de classificagdo - Possui area total de 60,00 m? e idade aparente de 5 anos. A edificagdo &
construida com estrutura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Teto com estrutura em
laje. A edificago apresenta Gtimo estado de conservacao.

Balanga container - Possui area total de 1,260,00 m? e idade aparente de 15 anos. A edificagio é construida
em estrutura metalica, paredes construidas em blocos estruturais e placas metalicas. Teto com estrutura de

trelicas e telhas metalicas. A edificagdo apresenta dtimo estado de conservagao.

Sala de depdsito - Possui drea total de 16,00 m* e idade aparente de 15 anos. A edificacio é construida com
estrutura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Teto com estrutura em laje e
fechamento em telhas de fibrocimento. A edificagio apresenta 6timo estado de conservagéo.

i
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Escritério - Possui area total de 300,00 m* e idade aparente de 15 anos. A edificagdo ¢ construida com
estrutura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Teto com estrulura em laje e
fechamento em telhas de fibrocimento. A edificacdo apresenta otimo estado de conservagao,

Galpfo das moegas - Possui drea total de 2.790 m? e idade aparente de 15 anos. A edificacdn & construida
em eslrutura metalica, paredes construidas em blocos estruturais e placas meltalicas. Teto com estrutura de
trelicas e telhas metalicas. A edificagao apresenta 6timo estado de conservagdo,

Pogo artesiano - Possui area total de 25,00 m? e idade aparente de 15 anos. A edificagao & construida com
estrutura de concreto armado. A edificagao apresenta dtimo estado de conservagio.

Refsitdrio - Possui area total de 133,00 m? ¢ idade aparente de 15 anos, A edificagdo € construida com
estrulura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Telo com estrutura em laje e
fechamento em telhas de barro. A edificagdo apresenta otimo estado de conservago.

Vestiéirio - Possui area total de 54,00 m? e idade aparente de 15 anos. A edificagdo € construida com
estrutura de alvenaria, paredes construidas em blocos de alvenaria. Teto com estrutura em laje e
fechamento em telhas de fibrocimento. A edificacéo apresenta étimo estado de conservagao.

Casa de bombas - Possui area total de 16,00 m® e idade aparente de 15 anos. A edificagdo é construida com
eslrulura de alvenaria, paredes constiuidas em blocos de alvenaria, Telo com estrutura em laje e
fechamento em telhas de fibrocimento. A edificagdo apresenta atimo estado de CONServagao

Sile Pulm&o 1 - Possui area total de 65,01 m? e idade aparente de 10 anos. A edificagao é construida com
estrutura em concreto armado. A edificagdo apresenta otimo estado de conservagao

Silo Pulméio 2 - Passui area total de 65,01 m* e idade aparente de 10 anos. A edificagdo & construida com
estrutura em concreto armado. A edificagdo apresenta otimo estado de conservacéo.

Silo 1 - Possui area total de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos. A edificagdo é construida com estrutura

em concreto armado, A edificagdo apresenta dtimo estado de conservagéo,

Silo 2 - Possui area total de 373,06 m* e idade aparente de 10 anos. A edificagao é construida com estrutura
em concreto armadao. A edificagdo apresenta dtimo estado de conservagdo.

Silo 3 - Possui area total de 373,06 m* e idade aparente de 10 anos, A edificagdo & construida com estrutura
em concreto armado. A edificacéo apresenta étimo estado de conservagéo.

Silo 4 - Possui area total de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos. A edificagdo ¢ construida com estrutin

em concreto armado. A edificagdo apresenta olimo estado de conservagéo.
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Silo 5 - Possui drea total de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos. A edificacdo é construida com estrutura
em concreto armado. A edificagie apresenta otimo estado de conservagao.

Silo 6 - Possui area total de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos. A edificagio é construida com estrutura
em concreto armado. A edificagao apresenta otimo estado de conservagao.

Silo 7 - Possui érea total de 373,06 m* e idade aparente de 10 anos. A edificagio & construida com estrutura
em concreto armado. A edificagao apresenta otimo estado de conservagao.

Silo 8 - Possui drea lotal de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos. A edificagio € consiruida com estrutura
em concreto armado. A edificagio apresenta otimo estado de conservagao,

Silo 9 - Possui area total de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos. A edificagao & construida com estrutura
em concreto armado. A edificagao apresenta étimo estado de conservagao.

Silo 10 - Possui area total de 373,06 m? e idade aparente de 10 anos, A edificacdo é construida com
estrutura em concreto armado. A edificagdo apresenta otimo estado de conservagéo.

Silo 11 - Possui area total de 373,06 m? e idade aparemte de 10 anos. A edificagéo é construida com
estrutura em concreto armado. A edificagio apresenta dtimo estado de conservagao

Silo 12 - Possui area total de 373,06 m* e idade aparente de 10 anos. A edificagdo & construida com
estrutura em concreto armado. A edificagao apresenta 6timo estado de conservagao.

Tanel 1 - Possui area total de 277,50 m? e idade aparente de 10 anos. A edificacio & construida com
eslrutura em concrelo armado. A edificacdo apresenta ¢timo estado de conservagac.

Tdnel 2 - Possui area total de 277,50 m? e idade aparente de 10 anos. A edificacdo & construida com
estrulura em concreto armado. A edificago apresenta dtimo estado de conservagéo.

A Control Union ressalta que ndo foram fornecidas pelo cliente plantas referentes as construgdes e que as
benfeitorias ndo estdo averbadas na matricula, Sendo assim, as medidas apresentadas neste laudo

referem-se a estimativas realizadas durante a inspegdo, podendo ser maodificadas mediante apresentagio

de documentagdo comprobatdria.
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7.  VALOR DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Além de avaliar a terra nua e as benfeitorias ndo reprodutivas da propriedade, a Control Union avaliou

também as maquinas e equipamentos presentes na propriedade.
Valor de mercado: R$ 10.179.100,00 (Dez milhGes, cento e setenta e nove mil @ cem reais).

Valor de liguidacao: R$ 7.125.400,00 (Sete milhdes, cento e vinte e cinco mil, quatrocentos reais).
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B.  METODOLOGIA

&1. MNomnas fécnicas

A metodologia aplicada para a elaboragao deste laudo estéd baseada nas normas definidas pela A.B.N.T -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas ("ABNT"), definidas e especificadas a seguir neste relatdrio, e em
pesquisas de mercadc que englobam, além dos precos comercializados efou ofertados, as demais
caraclerislicas e atributos que exergam influéncia no valor do imovel avaliando.

+ ABNT NBR 14653-1:2001, gque estabelece e consclida “os conceitos, métodos e
procedimentos gerais para os servigos técnicos de avaliagdes de bens' e;

+ ABNT NBR 14653-3:2004, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagdo de
bens no que diz respeito & avaliagdo de iméveis rurais

O detalhamento e interpretagdo das especificagdes constantes das Normas da ABNT sao disculidos e
apresentados em esludos analiticos realizados pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de
Engenharia - IBAPE.

82, Pesquisa de mercado para estimativa de valores

Em fungae das caracteristicas do imével avaliando e da disponibilidade de fontes confiaveis no mercado
para obtencdo de valores imobilidrios, a Control Union adolou para a elaboragio deste laudo o "Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado”™. Este método é definido pela NBR 14653-1 como aguele que
"idertifica o valor de mercade do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos

compraveis, constituintes da amostra’.

Para efetuar a comparagéo entre os elementos selecionados, foi atribuido ac imdvel avaliando um unitario,
obtido a partir de suas caracteristicas, adequagdes e corregdes especificas. Em sequida, foram realizadas
pesquisas de mercado que buscaram identificar imaveis que possuissem elementos comparativos validos e
seus respectivos valores de mercado,

Em se tratando de uma regido com caracteristicas préprias, a pesquisa de amostras representativas junto ao
mercado imaobiligrio foi feita de forma especifica e direcionada. Foram consultados anuncios em jornais
locais e internet, corretores e imobiliarias atuantes na regido e proprietarios de éreas em regides similares
ou proximas. Sempre que possivel e que as informagfes tenham sido disponibilizadas, foram tambeém
consideradas pela Control Union informagGes sobre transagdes efetuadas para propriedades similares.
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Para a elaboragao deste laudo foram considerados os sequintes fatores de equival&ncia;
a. Equivalancia de Situaglo: da-se preferéncia aos iméveis com a mesma situagéo geo-sdcio-
econdmica, da mesma regidio e zoneamento.

b. Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem
apresentar contemporaneidade com a avaliagdo,

c. Equivaldncia de Ceracteristicas: sempre que possivel, deve ocorrer a semelhanga com os
imoveis objeto da avaliagho no gue tange & situacdo, grau de aproveitamento,

caracteristicas fisicas, adequagao ao melo, utilizagéo etc.

A pesquisa de mercado realizada na regido identificou 6 (seis) amostras com caracteristicas equivalentes;
todas foram analisadas e selecionadas em fungao da localizagdo e grau de semelhanga com os imaveis
avaliandos,

83 Trafamento de dados

Para realizar o iratamento dos dados pesquisados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual se admite, g
prion, a validade da existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos € 0s seus respeclivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual s&o aplicaveis. Alternativamenie, podem ser adotados fatores de
homogeneizagao medidos no mercado, desde que o estude de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagac.

No presente trabalho faram utilizados os fatores que efetivamente contribuiriam para homogeneizagao das
amostras e que foram publicados por autores profissionais de engenharia e arquitetura. O coeficiente de
variagdo foi analisado antes e depois da aplicagio de cada variavel isoladamente, visando a sua redugdo.
Este procedimento foi utilizado uma vez que os fatores regionais referentes aos fatores especificos ndo
foram publicados até o fechamento deste trabaiho.

Para a obtencao do valor final do terreno avaliando foram determinados, inicialmente, os seguintes fatores

de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com os imdveis analisado, a saber:

« Fator Oferta (Fo): adotou-se um fator de redugéo de 10% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagdo, ocorrido no fechamento e uma reduco de 20% sobre o prego ofertado

quande considerade opinido de terceiros. 4




Fator Atralizagho: ndo ol aplicado, vma vez qua o5 elementos comparalivos 530 contamporangss 3
avaliagio.

Fator Area: os elemenlos.comparatives foram comrigidos em fungdo de sua drea, chservando-se que
exisle uma diferenca de valores unilanios de acordo com a area do tafreno, sendo os de maior area
com unilatios menores, limllando-se a sua influéneia 4 parcela com gue 05 mesmos conltibuem na
COMpOAIGAD da valar final dos imovels. Para o cdlcule do fator da dimens3o de areas, a Conlro
Union aplicou as escalas de valor apresentas pelo Prof, Dr. Carlos Arantes no cuiso in company
{2013), conforme tabela abaixa:

Ata B0C ha 100
De 500 2 1.500 ha 083
Da 1.500 a 2.600 ha oon
De 2.500 a 5.000 ha 08s
Agima de 5.000 b -0.80

Fator Profindidage, Textur -@ Ferilidads: Pera estebalecer do fator Profundidade, Texwra e

Fertilidade, 2 Conirol Union considerou, prirmei 1le, a5 informagdes dispenibilizadas pelas fantes

nas quais foram obtidas as amostras, Uma vez delerminadas as caracteristicas do avaliando & das
amostras, foram aplicadas as escalas de valor abaixo, lembém apresenladas por ARANTES (204 3):

SBolos profundes, textura argilosa e ferlidade aka 1,20
Selos profundes, textura midia = fendidade sl 110
Soios prokmdos, lexura arginsa e feriidads bos a média 1,00
Solos profndes, lexira arglosa a fertfidade médiz (_},90
Soloz mediznamente profundos, texiura médz a feriidade méd|a a babe 0,80

Soios rasos, textura arencsa e fertlidade muito baka 0,76

Fator Topografla: Para o céleulo do fator topografia, também foram aplicados pela Control Union os
falores apresentados por ARANTES {2013], conforme abaixo:

Plane 1,20
[Suave Ondutada 1,00
Ond 0,80
Fosernente Ondufads 0,50

-

Fator sorvigos: Para realizar a corregao dos padrdes de uibanizagdo dos imaveis avaiandos frente
s -amostras coleladas no mercade, a Contral Union utiizou a tabela citada por CANTEIRD [1908).
A tabela. cilada o o “Fundamentos de Avaliypdes Pavimonials e Paritias da Engenhanis
consiske, enlre ouires n&o aplicados nesie laido, na andlise dos seguintes falores:

B potived 015
Rede elérica 015
Radg talsfdnica 305

Fator Neta Agrondimica: Para a elaborago este laudo de avafiagéo fof ylilizada a Tabela de Norton
de Classe de Capacidade de Uso das Teras (exposla no ilem 2 daste laudo) & seus valares
relativos em gerar rends para delerminar o aproveitainentn das propriedades a eslabelecer vm:
comparativo enlre o avaliando e as amostras,

A capacidade de usorelacionada com a qualidade das estradas permite sbler indices agreidmicos,
também chamados de Notas Agron&ﬁicas ('N.A"). Uma vez conhecidas e determinadas, por meio
das classes de selo, as nolas agrandmicas dos Imoveis avaliandos e ¢os dades amostrais permite
comparagdes visande. conhecer o valor da lora rua dos imaveis rorals avaliandos. A Nota
Agrongmica é detemiinada wilizando-se os fatores relaclonados 4 sud localizagio, relevo ¢ a
capacidade de uso do solo,

Para determinar as condigdes de acesse, ioi utiizada a tabela adaptada de KOZMA {1985),
mencianada em ROSSH{2005), reproduzida shaixo:

Astaber Asfalladn @ com bad consarvagin Limitda Pemmanzni: 100
Esteda de chio com dtima .
Vielnatl consamachn Relatva Pemmanente ]
Whethai Il Estrsda da thdn Slgnikcawa Femanents o0
Estndns do chiio com serviddes da . Sem comighes f
Vivinat o passagem Signifcatva satisftorias o
. Estradas de chio com portelias nas o Problemas séries na
Viclal ¥ saviddes de Sigrificetvo #stcin chuvosa b
. P o - ™
Vichal ¥ Estmdas de chie com porgitas ¢ Significativa roblemas sénios mesi 0

{intercepladas por cdmeges sem ponlas 1 sata ]
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Uma vez idenlificadas e determinadas as classes de capacidade de uso do sole, as condigdes de
acesso e a localizagdo dos imdveis foi possivel abter a nota agrondmica por meio dos fatores de
ponderagdo abaixo:

CLASSES

Shunglo I [ # W ¥ Vi Wi ]
100% 5%, 5% 55% S0% 0% 30% 0%

Aslatio 100% 1,000 0950 0,750 0550 0,500 0400 0300 0200
Vicinal | 85% 0,550 0903 0713 0523 0475 0380 0285 0,190
Vicinal Il 20% 0,900 0,855 0675 0495 0450 0360 0270 0,180
Vicinal i 0% 0,800 0,760 0600 0440 0400 0320 0240 0,160
Viginal 7585 0.750 0713 0563 0413 0318 0300 0225 0,150
Vicinal ¥ 0% 0,700 0665 0525 0385 0350 0280 0210 0,140

« Fator servidio: Além das condiges de acesso, cabe também analisar as condicdes das serviddes
de passagem, para qual foi considerada a situagdo paradigma de reas que tivessem acesso direto
ou serviddo de passagem como situagio paradigma (fator 1,0) e aquelas sem tal serviddo com
escala de valor 0,9, conferme ARANTES (2013),

« Fator referncie: Entendendo que a distdncia até os centros de referéncia pode representar uma
significativa alteragdo no valor dos imdveis, a Control Union adotou para esta avaliagdo o fator de
distancia & sede municipal ou centros de referéncia, cujos valores foram apresentados por
ARANTES (2013). Levando-se em consideragdo a situagdo paradigma de uma propriedade
localizada a até dez quildmetros do centro de referéncia (fator 1,0), foram utilizadas as seguintes
escalas de valor.

At 10 km 1.00
De 10a 20 km 085
De 20 a 30 km 0,90
De 30 a 40km 0,85
De 408 50 km 0,80
Mais de 50 km 0,75

= Fonle: da P les Rurais, de KOZMA (1385} e citado por ROSSI (2005),

e i %4
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+ Fator hidrografia: Por entender que a disponibilidade hidrica & uma caracteristica importante para
imdveis rurais, oplou-se por ponderar o fator hidrografia, cujas escalas de valor sdo determinadas
por ARANTES (2013):

rede hidrogrifica de grande porte e permanente 1.00
rede hidrografica de peqgy porie e | 095
rede hidrografica de pegueno porte e tempordria 0.85
rede hidrografica com imitagtes 0.80

Uma vez determinados os fatores de homogeneizagéo a serem aplicados a cada uma das amostras, estes
sdo multiplicados pelo valor unitario do terreno, atribuindo a cada uma das amostras urn unitdrio especifico,
permitindo a utilizagdo das destas no tratamento estatistico.

84.  Tratamento estalistico

A analise e saneamento dos resultados obtidos durante a homogeneizagio sdo efeluados adotando-se uma
faixa de 30% em torno da média dos valores, descartando-se os elementos discordantes.
Nesta explanago adotaremos a seguinte notagao:

M = média aritmética

q = média saneada

O intervalo de confianga com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte
maneira, segundo a distribui¢do t de Student:

)

f
EO=Hn-1.ail)y|
\

Y
o
No gual:

n = n? de elementos
a = 20% (100 - 80) (incerteza)
S = desvio padrao

No qual:

t(n-1, 10%) & a ordenada de distribuigdo de Student, com (n-1) graus de liberdade. gy
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O intervalo de confiabilidade é dadc pela seguinte formula:

IC=MzED

"g" somente seré rejeitado se |i(n-1); > t(n-1, a/2)
Para o teste de hipétese:

_(M-q)

2]

Hn-1)

No qual:
n = n* elementos
M = média arltmélica
q = média saneada
§ = desvio padrdo

Para esta avaliagdo foi utilizado o desvio padro, critério esse que determina os limites inferior e superior
das amostras, sendo que os valores nao contides nesta amplilude deverdo ser descartados, uma vez que

530 considerados dados discrepantes.

Descrigao dos calculos:
+  Calcuio da media aritmética do conjunto amaostral:

n

i=1%i
= —
n

Equacio 1. Média artmética

+  Calculo do desvio padrdo do conjunto amostral:

ny xi-x ¢

- n-1

Equaclo 2: Desvio padrao

T & o
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No qual:

i = valor do dado amostral;

n = nimero de elementos amostrais;
x = média aritmética simples;

s = desvio padréo.

»  Calculo dos limites no critério do desvio padréo:

Os limites sdo determinados pela subtragio ou adigdo do desvio-padro ao valor da média aritmética do
conjunto amostral, conforme as equacdes a seguir:

lim=x—s
mnf
lim= x+s5
up

Equagho 3: Limites na critério do desvio-padraa

No qual:

Limas. = limite inferior do intervalo;
Lim®?. = limite superior do intervalo;
% = média aritmética simples;

5 = desvio-padrao

+  Saneamento dos dados amostrais;

Apbs a determinagBo dos limites, os elementos fora desta amplilude sdo usados como critérios de
saneamento, por exemplo: amostras com valores trinta por cento acima ou abaixo da média s30 excluidas
durante o processo de saneamento.

»  Caleulo da nova média aritmética e do nove desvio padrao

Apos expurgar os elementos discrepantes, através da verlficacao dos valores que estdo abaixo e acima dos
limites, obtém-se um nova conjunic amostral saneade, onde novamente calcula-se a media aritmélica
saneada (xs), @ 0 respectivo desvio padrdo saneado (ss). Assim como o critério da média, este critério &
aplicado uma Unica vez, sobre os dados homogeneizados.
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&5 Critéro do Caloulo oe Depreciapdo Téonica e Obsolescéncia das Mdguinas “y" Fator de Praticas de Manutengfio: Leva em conta o regime e manutengio aplicado aos equipamentos

lais como sem manutengéo, com manutengio corretiva, manutengae preventiva e manutengao preditiva,
Adotamos, para calcular a depreciagdo, o Método de Caires, concebido por Hélio Roberte Ribeiro de Caires

em sua obra Novos Tratamenlos Matemalicos em Temas de Engenharia de Avaliagdes, largamente utilizado
em engenharia de avaliagOes e considera que a depreciacio & fungdo dependente de idade (t), praticas de
manutengao (p), regime de trabalho (1), vida Util esperada (n) de acordo com a formula:

com equipe propria, terceirizada ou externa. O fator de praticas de manulengdo  pontuado de acorde com a
tabela a seguir.

Préticas de Manuteng#io ()
Inexistente 0
A Deficiente 5
Btignyae ——r———————
(tivn) purc) * € * (t/n) ﬂnmal 10
+ Be | | Rigorosa 15
Perfeita 20

Onde:
O calculo da vida Otil de maquinas, equipamentos e bens individuals foi baseado nos seguintes estudos:
A=1347961431
B=A-1 = Normal Use Life Study, da ASA - American Saciety of Appraisers {Sociedade Americana
C=13579761431 de Avaliadores);
e=27182
= Estudo de Vidas Uteis de Maquinas e Equipamentos, do IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de
i Avaliaghes e Pericias de Engenharia, Divisio Sao Paulo;
0,067348748+- 0,041679277- 0,001022860 7
¢ fut) = 0,853081710 e = Publication 946 {2008) - How to Depreciate Property - Table of Class Lives and Recovery
Periods - Internal Revenue Services - USA Department of Treasury;

“1" Fator de trabalho: Tem a fungéo de levar em conta as condiges de carga de trabalho do equipamento » Estudo de Vida Ulil Econdmica para o Setor Elétrico - ANEEL {Agéncia Nacional de

Energia Elétrica) e EFE| (Escola Federal de Engenharia de ltajuba).

tais como: regime continuo, intermitente, cor i nentos e paradas, rotagdo alta efou baixa, sub
ou super utilizagao em relagao as condicdes de projeto, temperaturas e ambiente corrosivo, etc.). Este item
& pontuado de acordo com a tabela a seguir:

Fator de Trabalho (t)
Mulg 0
Leve 5
Normal 10
Pesado 15 4 ~
Extremo 20 ¢
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86.  lantagem da coisa feita 9.  GRAUS DE FUNDAMENTAGAQ E PRECISAQ

Para esse laudo foi utilizado & vantagem da coisa feita, na qual define um acréscimo ao valor do bem, Para este laudo, foram atingidos pela Control Union os seguintes graus de fundamentagéo e precisdo

devido ao fato dele estar pronto, em comparagéo com outro idéntica, mas ainda a ser construido .
8.7. Graude precisdo

O fator de comercializagao foi obtido através do lucro liquido estimado do empreendimento no periodo em Tebela 4 da U wro— de util dé - i il o~

que 0 mesmo levaria para ser conslruido e colocado em funcionamento. Sendo assim, os célculos foram fatores
realizados a partir da capacidade estatica, giro médio®, prego da soja®, faturamento bruto e margem 3
liquida®, resultando assim no lucro liquide no periodo analisado. Descripho 0 i :
Amplitude do infervalo de confianca de 80% em tomo do <30% 209% - 50% - 50%
P valor cantral da estimativa de lendencia central = :
Unidade |Capacidade| Giro r:gjoada Faturamento| Margem Lucro :::?f’:;' ?'1
estatica |médio’ a(%)? | liquido (R .
(R$/ton)? bruto (R§} | Hquidas)|liq (RS) lucro liquido)
Matricula Intervalo de conflanga Grou de precisio
Cambé 73.400,00 1.5 1.119,83 123.293.650,00 3.84% 4.734.476,18 4.734.476,18
24.929 13% Grau lll

8.7 Determinacdo de valor - benfeitorias
92 Grau de fundamentaggo™

Para a delerminacdo do valor das benfeitorias presentes nos imoveis avaliandos, foi utilizado pela Control

Union o Método do Custo de Reproducdo. Para estabelecer o valor, foram utilizados os valores do custo Claseifcarso dos leudes de avaliagho quanto 3 hrementagto
yRiis . " ; 3 e Grous i I |

unitario basico (CUB) publicados nas revistas e/ou entidades regionais correspondentes. . .

Limite: minimo 12 36 71
Com base nas informagdes coletadas na vistoria, foi estimada a idade do imovel e determinado o estado de Limite méximg a5 70 100
conservagao das benfeitorias. Uma vez determinados esses fatores, fol o critério de acordo com o método Intervalo da sjuste de cada | Intervalo de ajuste de cada
de Ross-Heidecke que considera o estade de conservagdo & depreciacdo fisica da benfeitoria. ltens obrig nagray | fEIOFERa s 1506 1.50. | fator estd enlie 0:30 8 1,20

correspondente Se houver maioria de

opnides

27 Producao Agricola e Infra-Estrutura de Armazenagem no Brasd, de Sebastiio Nogueira Jinior e Alfredo Tsunechiro e Panorama de :
Armazenagem de Produlos Agricolas no Brasil, de Guiherme Baptisia da Silva Maia e outros,

2BRreco média da soja em 2019, segundo Perspectivas para Agropecudria - Safra 2019/2020, da CONAB. /
29Maxgerr| liquida média para processadoras de alimentos - ste do Prof. Aswath Damodaran,

¥ Fonte: Franga. De acordo com a ABNT NBR 146532004, o grau de precisdo d d i s (d'a; caracter; de
mercado e da amosira coletada em por 550, ndo € passivel de fixagdo g prod i
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Matricula: 24.929

e wh Pars determinaciio da pontumclio, 03 valores na horzontal no sio cumulstivos
Turals Condigo [ Condigso o Condiglo | pt
dmero d
1 I'IP::ICEUO ::;i:::'linra 23K} eﬁm minime | 1g 25 9
utiizados
Qualidade dos dados
2 W:?ﬁ:“ mercada de Todos 15 Maioria 7 | Minoria ou austncia | 0
conforme fem 5.1.2
Vista dos dados de
3 | mercado por engenheire de Todos 10 Maiarla 6 | Minoria ou auséngla | 0
avaliaghes
Critério adotado para c " " .
1 usto de reedigiio por Custo de reediiio por Como varidvel,
4 avaliar constructes e planitha especifica 5 cademno de pregos 3 | contorme anaxa A | ¥
instalagoes
Crérip adotado para Comao variavel,
& svaliar produgies vggelais Conforme em 10,3 5 | Por caderno de pregos | 3 nctoa an sk, | B
g1 Amesmaciadian, Completo 1 Simplificado 1
Utilizaco do método Tratamento cientifico Tratamentos por
T comparativo da dades de conforme 7.7 3 e 15 | falores, conforme 7.7.2 | 12 | Outros tratamentos | 2
mercado anexo A & anaxo B
Fotogréfica 2
B Identificagio ﬁng dadas
amastrais
Coord. geodésicasou | - | Roteiro de acessoou |
geograficas croqui de localizagio
Fotografica 4
Documentacio do
$ | avaliando que permita sua
ientificaqBo & locaizacio | ooy geodesicas ou
raficas 4 | Croquide locakizagdo | 2
Certiddo dominial 2
Documentagdo do imével atualizada i
10 liando ap i pelo
¢ aft ] L tapog. Levamamento
planimétrico de acordo | 2 topografico 2
com as normas planimétrico
Total: 63
Greu de fundamentaclio: Grau}
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9.3, Grau de fundamentagdo maquinas e equipamentos

Este laudo foi elaborado de acordo com as normas estabelecidas pela ABNT - Assoclagdo Brasileira de

Narmas Técnicas, especificamente pela NER 14653-5/2006.

De acordo com essa norma, o presente trabalho foi classificado de *Grau | de Fundamentagéo”, sequindo o

principio de "Laudo de Avaliagao de Maguinas, Eq

O grau de fundamentagdo deste laudo foi obtido com base nas observaces realizadas durante a vistoria
efetuada pela Control Union, pelos documentos fornecidos pelo cliente/contratente e pelos dados
disponiveis no mercade. Estes dados foram aplicados as tabelas a seguir, transcritas da Norma da ABNT

NBR 14.653-5: 2006

11os ou Instalag

Industriais Isolados”.

Tabela 2 - Grau de Fundamentacio para laudos de avaliagio de maquinas, equipamentos ou instalaghes isolados

Graus

tem |  Descrigo =

Caraclerizagao completa e

Caracterizagio sintética do

de bens similares no estado do
avaliando

As informagies e condigbes de

similares  no
avaliando
As informagdes e condigdes

estado  do

identificagéo fotografica do bem, : 7 Caractenzagao
1 Vistoria incluindgu seusugomponenles. bem e seus pmcl‘pals sintélica doatfem,
acessarios, painéis e Com?;?g;:};i' ol com fatografia.
acionamentos. i
O funcionamentao foi observado
pelo engenheiro de avaliagoes e O funcionamenta foi Mao foi possivel
2 | Funcior as condicies de produgan, observado pelo engenheiro obsenvar o
eficiéneia e manutengio estao de avaliagdes. funcionamento.
relatadas no laudo.
Para custo de reedicao: Para custo de reedicio:
Cotacao direta do bern novo no | cotaglo direta do bem nove | Para  custo  de
fabncante, para a mesma | no fabricante, para a mesma reedigao; uma
especificaco ou pelo menos | especificagdo ou pelo menaos cotagao direta para
rés cotaghes de bens novos | duas cotagdes de bens novos | bem navo similar
~ Fontes de simliares similares Para  valor  de
3 mf;ﬁl;ﬂaq;o € | Para valor de mercado: no | Para valor de mercado: dois | mercade: um dado
mer‘?ad: minimo rés dados de mercado | dados de mercado de bens | de mercads de bem

similar no estado do
avaliando

Citada 2 fonte de

bem

consagrada

fomecimento  devem  estar | de fomecimento devem estar | informagio
documentadas no laudo relatadas no laudo
2 Implicit; .
4 Depreciagdo plicita no valor de mercadodo | Calculada por melodologia Arbirada
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Tabela 3 - Enquadramento dos laudos segundo grau de fundamentagao

Graus 1] ] I
Pontos Minimos 10 ] 4
. . ltens 2 & 4 no minimo no "
4 t
Restrigoes Todos os itens nltl:- minimo no graw grau | & os demais no Lﬁ?;giéi,nz:f
mirema no grau |

Levando-se em conta a melodologia aplicada para a elaboragdo deste laudo, foram estabelecidas as
seguintes pontuagoes:

Item Portos Comentérios
1 2 Caractenzagao sintética dos bens
2 1 O funcionamento ndo fol observado
3 1 Cotagao para bens similares
i 4 2 Depreciagao calculada por método consagrado
Total 7 Laudo enquadrado no Grau Il de fundamentagio

i i i » " ; "
: : e . i -
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10. CRITERIO ADOTADO PARA APLICAGAO DE VALORES
10.7. Valor de mercado

10.1.1. Definigée

Segundo a NBR 14653-1:2001, itern 3.44, valor de mercado é a guantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condicies
do mercado vigente. O valor de mercado apresentado neste |audo respeita o fator oferta e demanda do
mercado para determinada época de negociagdo, sendo esses reflexos diretos da situagdo mercadoldgica
atal, passivel de alteracBes dentro de um determinado periodo de tempo devido a essas mesmas

condigbes.

10.1.2. Situagdo mercadoldgica

Durante a pesquisa direcionada realizada na regi&o pela Control Union, observou-se que o mercado local
alualmente encontra-se desaquecido. De acordo com as informagdes obtidas com os corretores da regido,
existem algumas areas semelhantes ao avaliando, areas que sdo rurais porém apresentam caracteristicas
para instalacdo de indistias e se localizam proximas da cidade. Assim propriedades com essas
caracleristicas apresentam um pregos de mercado que gira em tomo de R$ 150.000,00 a R$ 500.000.00 por
hectare. Esses valores variam de acordo com a sua localizagdo, e alguns oulros fatores como escoamentlo,
infraestrutura da regido, frente para rodovia, distancia para o centro da cidade entre outros fatores
relevantes para a definigdo do valor de mercado.

Com base nas pesquisas realizadas, considera-se que a venda do imoével com o valor de mercado
identificado neste laudo seria realizada em médio-longo prazo (de 30 a 36 meses), desde que observadas
condigGes de mercado iguais as apresentadas na data de referéncia da elaboragic deste laudo.

10.2. Valor ge liquidapdo forcada

Segundo a NBR 14653-1:2001, item 3.30, liquidagao forgada & a condigo relativa a hipotese de uma venda
compulséria ou em praze menor que o medio de absor¢do pelo mercado. Este valor € comumente utilizado
para garantias bancarias e reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espago de lempo, em
uma situagdo de baixa demanda e alta oferta. Desta forma os valores de liquidagao para venda conduzem
sempre a um valor abaixo do valor de mercado, pois, nestes casos é violada uma das condigbes basilares
de mercado do bem, que € a sua velocidade de venda. Para este valor, a Control Union utiliza como
referéncia um desdgio de 30,00% do valor de mercado calculado e um prazo devenda de medio prazo (de
24 3 30 meses). 7
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10.3.  Critério oe stualizapdo de valores de maguinas e equipamentos

MNos casos em que os comprovantes ndo sao da data recente ¢ feito o devido reajuste com base no
respectivo indice econdmico nacional publicado pela revista "CONJUNTURA ECONOMICA”, da “Fundagéo
Getulio Vargas', obtendo-se assim o correspondente valor atual. Como a publicagao destes indices é feita
com certo atraso, o indice para o més do laudo é calculado através dos indices oficiais da inflagdo, das

ultimos meses.

10.4.1 Critério do calculo de depreciagdo técnica e obsolescéncia das maquinas

O calculo de depreciagdo para maguinas de conjuntos industriais ou mesmo individuais, utilizado no
presente trabalho tem como orientagdc para as vidas Uteis adotadas a publicagde do IBAPE/SP “Relatario

de Estudo de Vidas Uteis para Maquinas e Equip pelo Engenheiro Osdrio Accioly Gatto.

Também para a mesma finalidade de Vidas Uleis, consultamos a tabela IV da "Vida Util" para o célculo de
depreciagio Técnica e "obsolescéncia”, publicada no livio Engenharia de Avaliacdes, da Editora PINI,
extraida do livro Perry Chemical Handbook, 3a. edigo, pagina 1.822, tabela esta que é aceita pelo "Servigo
de Rendas Internas do Departamento de Tesouro dos Estados Unidos”.

No locante & coeficientes de depreciagéo, langamos mao do estude do IBAPE/SP também assinado pelo
Engenheiro Osério Accioly Gatto, denominado "Noves Conceites de Depreciagdo para Maguinas e
Equipamentos”.

10.4.2 Calculo do valor de mercado

O valor de mercado de um bem pode ser calculado conforme o caso, através de aplicacdo da porcentagem
remanescente, considerando a depreciagio técnica, definida do item acima, sobre o valor novo de reposigdo
do bem, ou se for possivel através de pesquisa de mercado de bens semelhantes que estejam a venda ou
que foram vendidos junto a comerciantes, representantes ou fabricantes, considerando o método

comparativo de dados de mercado.

® CONTROLL /'

10.4.3 Definicdo do valor de mercado

Definiclo: £ o valor teérico e mais provavel de um bem, para uma determinada data de referéncia, numa
situagdo em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, nao estejam
compelidas a realizar a negociagio.

10.4.4 Calculo do valor de liquidagio para venda

O valor de liquidagdo para venda dos bens sera calculado em fungdo da liquidez que este bem tem, tendo
em vista a necessidade de vendé-lo num curto espago de tempo e a dificuldade do mercado em absorvé-lo
neste mesmao periodo.

10.4.5 Definigdo do valor de liquidagdo para venda

Definiglo: E o valor ledrico e mais provavel de um bem, para uma determinada data de referéncia, numa
situacdo em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu uso, encontrem-se na

situagdo de comprador interessado, porém ndo compelido a comprar e vendedor compelido a vender.
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11. VALORES
17.1. Detalhamento de valores

11.1.1. VMalor do terreno
Lote 21-B - 24.929 2215 331.961,00 7.353.036,00

Valor de Mercado (R$) F. Comerclalizagao 1,00 7.353.036,00 P _
S”WFW F, Comercializagao 0,70 5.147.125,20 - CONTROL

1112 Valor de benfeioras®

Arua constrsida Idade Vida Qosktucs
Penominacka e ot (Rs) | dade | VIS ie] Pedrobst | deresfusts | Deprecis

TBAPE

Apoia ao galpdn 18571 R% 158737 15 45 ‘Casa proletdrio 073 0,78
Armazem 110000 R$ 1587.37 15 45 AL l‘-} o 082
;‘:::‘““ mwmese | gwopo | Rs1EETIT| 25 ) Quplc 081 o8
Balarga rodawana 9750 |Re188737 | 18 45 | Cossprolesns | 073 082
Base da Balanga 150,00 RS 106670 10 a0 Base 100 OM-
Sala ce pained 1200 As 18737 | 15 P Casapeolotine | 073 078

&0.00 R§1587.97 [ 18 55 Casapiolstirin | 073 0
Galpao balanga 126000 |RS1587.37 | 5 55 ; m‘f_:‘““; g | om 095
Sala de depdsac 1600 RS 158737 1% 45 Casa proletann 073 0,78
Escidnio 30000 ne1se7a7 | 15 55 Cosaetondmeo | os 085
Galpio das moagas 2ma00 | msisarar| s P Hupda ’}""*‘" 1 oo 082
Pogo artesans 2500 RS 800,00 15 55 Pogo 1.00 0.85

¥ Caleulsda de acordo com mdres fbelades (CURIMY) Cakuda de acodfo com wdces tabebdos (CURmY Fanle  hi
finps fsinduscongs cam b o Bep icpoweb i com bitomedhome nsps Considemdo sompmo vaki cootbimte por mosn
oxaun
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Dovominaghe | Arencontida |y pgy | Made | Vids 1 padi bent. &:Eg’m? Depreciagho |  CustoNovo | Custo Daprecisto
[ #m  |Rsiserar| s 55 Casaumnimics | g9 o RS 19401900 | RS15521500
Vestang 54,00 F§ 1 5B7.37 15 45 Cusa predening o 78 REG2917.00 RE 45 075,00
Casa de bombas. 1600 AS 158737 | 18 45 Casaproletira (| 0.62 069 R$ 15 848 00 RE 10 535,00
SioPulmac 1 (%00 tons) | 6501 | RS 162623 | E) Basn do sl 100 s REGEI4L00 | REES 41000
Silo Pulmss 2 (900 tons) €501 RE162623 [ 10 50 Base do sila 100 050 A6 344.00 RE &9 410,00
Sila 1 (5800 1ons) 373,08 R§978,73 10 50 Base oo silo 100 030 RS 365.126,00 RS 326 615,00
Siln 2 ($ 800 tans) 7306 R$978,73 0 5 Base da silo 100 090 | msassizmse RS 328 §15,00
Silo 3 (5 500 tans) 73,08 Rs9B72 | 0 50 Base 4 silo 100 080 RE36E 12800 | RE323615.00
Sile 4 (5 800 1ons) 373,08 RS07871 10 50 Base da sils 1,00 050 RE 365 128,00 328 616,00
.S.llu 5 {5 BOO 1ara) 37306 RS 97‘8.?‘3 .m 50 Base do sike 100 0.8 RE 365 128,00 R§ 378 615,00
Silo 6 {3 8O0 tons) ELERY A% 978,73 o 50 Basa do s 100 0,90 % 365 128.00 RE32E 61500
Silo 7 {8 D30 tons) 37306 RA$ 578,73 10 50 Hase do sdo 100 280 Ft$ 365 12600 328 615.00
Silo 8 {6 03 tons) arioe R$S878T3 10 50 Baze do sdo 100 .30 F$ 365 126,00 B¢ 328 615,00
(coo@momme | 37306 RE102830 | 10 50 Basedosia | 100 0.80 RS 383 455.00 F$ 345 230,00
Sdo 10 {6 200 fons} 37206 R$ 102839 | 10 50 Base do siln 100 0,90 RS 383 655,00 RS 345 290,00
E 116 200 tons) SFJ:DS RS 1028,39 L 50 Base do silo 100 0,80 RS 383 655.00 RS 345 790,00

25

Coeficiants
Denominsgho | AAEONSInta |\ oe | Made | Vida Padriobont, | de reajuste | Depesciagho | Gusto Nove | Gusto Depraciace
) aparent. | Remannscanis 1BAPE
S0 12 16 200 tare) 373,06 AS 102839 10 50 Base do sdg 1.00 080 RS 333 655.00 | R4 345 290.00
Timnal 01 27750 R$ 255501 10 60 Tanal 1.00 092 RS 708 015,00 R$ 852 294 .00
Tunel 02 215 HS 2555 10 &0 Tinal 100 082 R$ 709 01500 A% 652 294 00
Valor da mescado Fator o0 RS 1662559000 | R$ 13553.331 00
hrea Consiruida taomse | lde 4 & e ]
Valor de liquidacio Fator [+ ¥} R$ 116791300 | RISS57.331.70
5
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11.1.3. Campo de arbitrio®?

Para esta avaliagdo, ndo foi utilizado o campo de arbitrio.

11.1.4. Valor do passivo ambiental®

Lote 21-B - 24929 2215 4,43 33.647,00

11.1.5. Valor de Maquinas e Equipamentos ™ CON.{QO{
e T i 5 B 1116 B dos valores de e

R$ 10.179.100.00 RS 7.125.400,00 MEM 1DGAL QVDE  DESCRIGAD DEsCRicAO ANALITICA  Ang  VALORNOVG 3

TOTAL{RS]  DEPR
BALAMCA ﬂODDVIxRM‘ Fap
CIANORTE BALANGAS,
1 CAMBE-PR 1 BALANGA CAPACIDADE 100 TOMELADAS. 2000 114 540,00 ]
PLATAFORMA DIM 3.2 X 28
METROS
BALANGA RODOVIARIA, FAS
CIANORTE BALANCAS
2 CAMBE-FR 1 BALANCA CAPACIDADE 100 TONELADAS, 200§ 114 540,00 o
PLATAFORMA DiM 3.2 X 26
METROS
BALANGA RODOVIARIA. FAD
CIANDRTE BALANCAS,
1 CAMBE-PR 1 BALANCA CAPACIDADE 100 TONELADAS, 2008 114 540,00 o
PLATAFORMA DIM 3.2 X 26
METROS B
BALANCA RODOVIARIA, FAS
CIANORTE BALANGAS,
4 CAMBE-FR 1 BALANCA CAPACIDADE 100 TONELADAS, 2009 114 540,00 o
PLATAFORMA DIM 3.2 X 28
METROS

TOMBADOR HICRAULICO, FAB
5  CAMBE-PR 1 TOMBADOR SAUR, CAPACIDADE 40 2011 336 000,00 o
TONELADAS

* Intervalo com amplitude de 10%, para mais ou para menos, em lono da estimativa de tendéncia central utdizada na avakagao.
* Conforme tem 5 deste laudo,




%:, CONTROL . . 5 CONTROL

. VALOR YALOR
VALOR NOVO GOEF, VALOR DE w& VALOR Novo coeF, VALOR DE wuna&o
ITEM  LOCAL QTDE  DESCRIGAG DESCRIGAO ANALITICA  aND  “por Toe”  DeRECIAGAO MERGADO Ry W@ o ITEM  LOGAL QTDE  DESCRIGAO ORSCRIGAO ANALIICA N0 “ypry togy DEPREGIAGAG MERGADO (Re} .
TOMBADOR HIDRAULICO, FAB FILTRO DE_ MﬂNG\A_F'&RA
6 CAMBE-PR 1 TOMBADOR SAUR, CAPACIDADE 40 2011 336 000,00 0.5732 182 800,00 134 B20,00 12 CAMBE-FR 1 FILTRO DE MAMNGA, CABRTACAD DE PO DO 2008 88 000,00 10,4875 41100,00 28 770,00
TONELADAS RECEBIMENTO DE CEREAIS
ELEVADOR DE CAMECAS FILTRO DE MANGA PARA
7 CAMBE.PR 1 ELEVADGR CAPACIDADE 120 TONM, 2008 57 600,00 03188 18 400,00 12 880,00 13 CAMBE.-PR 1 FILTRO DE MANGA CﬂPTﬂC.ﬂO CE PO DO 2008 88 000,00 0.4675 41 100,00 28 TT0.00
ALTURA 16 METROS RECEBIMENTC DE CEREAIS
ELEVADOR DE CANECAS. ELEVADOR DE CANECAS
a8 CAMBE.BR 1 ELEVADOR CAPACIDADE 120 TONM, 2009 57 £00,00 0,3189 18 400,00 12880,00 14 CAMBE.PR 1 ELEVADCR CAPACIDADE 120 TON/IH. 2009 100 BOG.00 03198 32 200,00 22 540,00
ALTURA 16 METROS ALTURA 28 METROS
- MAGLINA DE MAQUINA DE LIMPEZA DE ; ELEVADOR DE CANECAS
a CAMBE-PR 1 LIMPEZA, CEREAIS, FAB BUHLER, 2000 408.000,00 04675 180 700,00 133 490 00 15  CAMBE-FR 1 ELEVADOR CAPACIDADE 120 TONM, 2009 100 800,00 03109 32 200,00 22.540,00
CAFACIDADE 200 TONMH ALTURA 28 METROS
MAGUINA DE MAQUINA DE LIMPEZA DE ELEVADOR DE CANECAS,
10 CAMBE.PR 1 LIMPEZA CEREMS, FAB BUHLER, 2009 A0E 000,00 04675 180 700,00 133 480,00 18 CAMBE-PR 1 ELEVADOR CAPACIDADE 120 TOMNH. 2009 86 400,00 03198 27 600,00 19 320,00
| CAPACIDADE 200 TONM ALTURA 24 METROS
— MAQUINA DE LINPEZA DE SECADOR DE CEREAIS, FAB
11 CAMBE-PR 1 LIMPEZA CEREAIS, FAE ROATER, 2008 408 000,00 04575 180 700,00 133 490,00 17 CAMBE-PR ] SECADDR PAGE, CAPACIDADE 120 TOMM, 200% 768 000,00 04675 355.000,00 251 30000
CAPACIDADE 200 TONH COM FORNALAA

53 54




5 CONTROL
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ALTURA 34 METROS

VALOR DE
VALOR NOVO COEF, VALOR DE
ITEM LOCAL QTODE DESCRIGAG DESCRIGAO ANALITICA ANO TOTAL{RS)  DEPRECIAGAO MERGADO (RS} Liaui
SECADDR DE CEREAIS FAB
18 CAMBE-PR 1 SECADOR PAGE, CAPACIDADE 120 TONM, 2009 TE8 000,00 0.4575 359 000,00 251 300,00
COM FORNALHA
SECADOR DE CEREAIS, FAR
1% CAMBE-PR 1 SECADOR COMIL, CAPACIDADE 180 TONM, 2009 SE0 000,00 04875 448 BOD,00 314 160,00
COM FORNALHA
ELEVADOR DE CANECAS,
20 CAMBE-PR 1 ELEVADOR CAPACIDADE 120 TONM, 200% 86 400,00 03169 27 800,00 10 320,00
ALTURA 24 METROS
" " SILO PULMAD, CAPACIDADE 800

21 CAMBEFR 1 SiLe TONELADAS 2009 242 000,00 0,749 176.800,00 125 460,00
| SILO PULMAD, CAPACIDADE 300
l 2 CAMBE.FR 1 SILO OMELADAS 009 242 000,00 0,7429 179 BO0.00 135 BEO.O0
L
I
| ELEVADOR DE CANECAS,

23 CAM3E-PR 1 ELEVADOR CAPACIDADE 120 TONIH 2009 122 400,00 03100 38:200,00 27 440,00

ALTURA 34 METRCS

VALOR DE
MEM LOCAL QTDE  DESCRIGAO omschichoANALinca  awo  VIRPRWOND L COR e Mg seUpAGR
ELEVADOR DE CANECAS,
24 CAMBE-FR 1 ELEVADOR CAPACIDADE 120 TOMNM, 2008 122 400.00 0388 35 200,00 37 440,00
ALTURA 34 METROS
I CORREIA TRANSPOR [ADORA
CORREIA SUPERICR. CAPACIDADE 120
25 CAMBE-PR 1 TRANEPARTADORA TONM, COMPRIMENTOD 86 2009 158 400,00 03199 50 700,00 35.450.00
METROS
CORREIA TRANSPOR TADORA
CORREIA SUPERIOR, CAPACIDADE 120
25 CAMBEPR 1 TRANSPCHTADORA TONIH COMPRIMENTO 86 200% 156 400,00 03199 50.700,00 3549000
METROS
CORREIA TRANSPORTADORA
A CORREIA SUPERIOR. CAPACIDADE 120
27 CAMBE-PR 1 TRANSPORTADORA. TONMH, COMPRIMENTO 25 2008 41 250.00 03189 13200.00 9240.00
METROS
CORREIA TRANSPORTADGRA
CORRE SUPERIOR, CAPACIDADE 120 =
28 CAMBE-PR 1 TRANSPORTADCRA TOMM, COMPRIMENTO 25 2003 &% 250,00 23199 13200.00 924000
METROS
ELEVADOR DE CANECAS,
2% CAMBE-PR 1 ELEVADDR CAPACIDADE 120 TONMK, 2008 122 400,00 0,3189 3% 200,00 27 440,00
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VALOR DE VALDR DE
VALOR HOVO GOEF, YALOR DE VALOR NOVO CDEF. VALOR DE
ITER  LOCAL OTDE  DEscRIGAQ DESCRIGAO ANALITICA  AMO vl ol DepRECIAGAD MERCADO (RS) um!‘p:]sm TTEM  LOCAL QIDE  DESCRIGAO ESCRIGAD ANALITICA Ao “rord el DEPRECIAGAC MERCADO (RS) mugaclo
SILO DE ARMAZENAGEM SILO DE ARMAZEMAGEM
CILINCRICO VERTICAL. CILINDRICO VERTICAL,
CAPACIDADE 5 600 TONELADAS, CAPACIDADE § 800 TONELADAS, i
30 CAMBE-PR S0 COM SISTEMA DE AERAGAD, | 2008 650000.00 07429 482 800,00 338 020,00 34 CAMBE PR SILC COMSISTEMA DE AERAGAD,  200%  650:000,00 07428 482 900,00 336 030,00
ROSCA VARREDORA £ ROBCA VARREDORA E
ESPALHADOR ESPALHADOR
SILO DE ARMAZENAGEM SILO DE ARMAZENAGEM
CILINDRICO VERTICAL, CILINDRICO VERTICAL,
. CAPACIDADE 5 800 TONELADAS, " CAPACIDADE 5 800 TONELADAS,
31 CAMBE PR SILO COM SISTEMA DE AERAGAG, | 2008 550000.00 0.7429 482 800,00 338.030.00 35 CAMBE-PR SLo COMSISTEMA DE AERAGAD, 2008 65000000 07428 482 500,00 338030.00
ROSCAVARREDORA E ROSCA VARREDORAE
ESPALHADOR ESPALHADOR
5ILO DE ARMAZENAGEM SILO DE ARMAZENAGEM
CILINDRICO VERTICAL, CILINDRICO VERTICAL,
CAPACIDADE 5 800 TONELADAS, " . CAPACIDADE & 000 TONELADAS, .
a3 CAMBE-PR sl COM SISTEMA DE AERAGAD, 2009 650 000,00 07429 482 800,00 338 030,00 3 CAMBE-PR SILG COM SISTEMA DE AZRAGAO, 2009 50 000,00 07428 482 800,50 338 030,00
ROSCA VARREDORA E ROSCA VARREDORA £
ESPALHADOR ESPALHADOR
SILO DE ARMAZENAGEM SILO DE ARMAZENAGEM
CILINDRICT VERTICAL CILINDRICO VERTICAL,
CAPACIDADE 5 800 TONELADAS CAPACIDADE B 000 TONELADAS,
33 CAMBE-PR SiLO COM SISTEMA DE AERAGAD, 2099 85000000 0,7429 482 900.00 336 030.00 37 CAMBE.PR SILO COM SISTEMA DE AERAGAD, | 200%  B30000,00 07429 4B2 500,00 338 030,00
ROSCA VARREDORA E ROSCA VARREGORA E
ESPALHADOR ESPALHADCR
57 58




ﬁ CONTROL

ITEM LOCAL QTDE

DESCRIGAC

DESCRIGAG ANALITICA

ANO

VALOR HOVO COEF,
TOTAL (R$) DEPRECIAGAD

VALOR DE
MERCADG (R$)

LaATRD

g CONTROL

< BB B

x‘W‘_.-L &3 g%%

CAMBE-PR

SILa

SILO DE ARMAZENAGEM
CILINORICO VERTICAL,

CAPACIDADE & 200 TONELADAS,

COM SISTEMA DE AERAGAD,
ROSCA VARREDORAE
ESPALHADOR

2008

B50 000,00

o.faze

482 500,00

338 030,00

ITEM LOGAL QTDE

DESCRIGAD

BESCRIGAD ANALITICA

VALOR NOVOD

TOTAL(RS) DEPRECIAGAD MERCADO (RS}

COEF.

VALOR DE

v%
{RS)

CAMBE PR

SILo

SILO DE ARMAZENAGEM
CILINDRICO VERTICAL,

CAPACIDADE § 200 TOMELADAS,

COM SISTEMA DE AERACAD,
ROSCA VARREDORA E
ESPALHADOR

40

CAMBE-PR

5iLO

2008

630.000.00

07439

482 500,00

338 030,00

SILO DE ARMAZENAGEM
CILINGRICO VERTICAL,

CAPACIDADE 6 200 TONELADAS,

COM SISTEMA DE AERAGAD,
ROSCA VARREDORA E
ESPALHADOR

2008

650 000,00

07428

482 800,00

338 030,00

43

a

A5

CAMBE-FR

CORREIA
TRANSPORTADORA

CORREIA TRANSPORTADCORA
INFERIOR, CAPACIDADE 120
TONM, COMPRIMENT O 86

2003

89 760,00

CAMBE-PR

CORREI
TRANSPORTADORA

CORREIA TRANSPORTADORA
INFERICR, CAPACIDADE 120
TONM, COMPRIMENTO 80
METROS

2009

74 800,00

03198

23 700,00

20 090,00

2.3198

2390000

16 730,00

CAMBE-PR

ELEVADCR

ELEVADOR DE CANECAS,
CAPACIDADE 120 TONM,
ALTURA 24 METROS

86 400.00

031939

27 600.00

18.320,00

AE

CAMBE-PR

SiLo

SILO DE EXPECICAD ELEVADO
COM FUNDO CONICO,
CAPACIDADE 50 TONELADAS

2008

4% 300,00

26480

32100,00

22470,00

at

CAMBE-PR

BILO

SILO DE ARMAZENAGEM
CILINDRICG VERTICAL,

CAPACIDADE 6 200 TONELADAS,

COM SISTEMA DE AERAGAD,
ROSCA VARREDORA E
ESPALHADOR

2008

E50 000,00

07428

482 800,00

328 030,00

47

CAMBE-PR

SILG

SILO DE EXPEDICAD ELEVADO
COM FUNDO COMIGO,
CAPACIDADE 50 TONELADAS

05480

32 100.00

22 470,00

42

CAMBE.PR

RESFRIADOR

RESFRIADOR DE SEMENTES,
FAB COOL SEED

2014

276 000,00

10,7429

160 500,00

112 350,00

A8

CAMBE-FR

1

TRANSFORMADOR

TRANSFORMADOR TRIFASICO,
POTENCIA 300 KVA

2008

35 000,00

05732

20 600,00

14.420,00




& . {:ONTROL Total : R$ 35 886.296,00 (Trinta e cinco milhges, oitocentos e oitenta e seis mil, duzentos e
noventa e seis reals).

VALOR DE
iTEM LOCAL QFDE  DESCRIGAQ DESCRIGAD ANALITICA  aND VREORRONO O Ml UalgoAcke
PAINEL ELETRICO TIPO COM, 11.3. Valor de liquidagdo forcads
45 CAMBE-PR 1 PAINELELETRICO  GOM7COLUNAS DIMGS00X 2009 16060000 04675 74 800.00 52 360,00
2000 X1 000 MM .
— Propri: : Lote 21-B
PAINEL ELETRICO, COM 1
50 CAMBE-PR 1 PAINEL ELETRICO  COLUNA, DIM 800 X 1 800 X 800 2008 12 000,00 04875 5 600,00 3920.00 ricul .
oo Matricula 124.929
2 Localizagdo : CambéiPR
51 CAMBEPR 1 RESERVATORIO Higg“g:;gg,’,%ﬂfpff&im 8 1650000 10,4675 ¥ 700,00 380,00 =
| Proprietariofs : Belagricola - Comércio e Representagdes de Produtos Agricolas Lida
INSTALAGOES ELETRICAS DA ] 25
UNIBADE, INCLUINDO ENTRADA Area 122,15 hectares
52 CAMBEPR 1 ”";J;}QEEES DE ENERGIA, FIAGOES, CABOS, 2008 843 740,00 0,4675 394 500,00 276 150,00
FAINEIS, INTERLIGAGAD, A g " 2
BANDEJAMENTO E INSTALAGAG Area construida  : 14.071,98 m
MSTALACOES Total : R$ 25.110.343,00 (Vinte e cinco milhdes, cento e dez mil, rezentos e quarenta e trés
53 CAMBEPR 1 HIDRAULIGAS E ‘"fmﬁ@ggﬁ;gfaﬂ:ﬁg? 2008 84374000 04875 39450000 276 150.00 reais).
CANALIZAGAD
TOTAL 17.044.200,00 ' 10.179.100,00 | 7.125.400,00

&1




12, DETALHAMENTO DOS VALORES DO IMOVEL

TERRA NUA

7.353.038,00

BENFEITORIAS REFRODUTIVAS

8,00

BENFETORFAS NAO REPRODUTIVAS

13.653.331,00

PASSIVO AMBIENTAL -33.647.00
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS 10.175.100,00
VANTAGEM DA COISA FEITA 4.734.476,16
Valor da Marcadd 35.6R6.295,00
Vator de Liguidacdo Forcada 25.110.343,00
Area (ha) 22,15
R§/Ma 1.620.127,60

>
o

13.

CONTROLU

CONSIDERAGOES FINAIS

Esta avallagao & pautada pelas seguintes limitacdes e pressuposicoes relacionadas 3 sequir.

1.

Presume-se como sendo bam o titulo de propriedade, admitinda-se ainda que 0 mesmo se encontre livre
de quaisquer 6nus. A Conirol Union nio & uma empresa de Consultoria juridica, asslm, evenluais
comentdrios sobre @ lilularidade sdo feitas Sob a Glica leiga, ndp 1endo esta avalia;éo por finalidade
confirmar quaisquer aspeclos relativos a regularidade formal ou legal desse decumento.

. Para a elaboraglo do rabetho sdo utilizadas informacdes prestadas por tercelros. Apesar de todos 05

ctuidados tomados, ndo nos & possivel dar plena garantia quanio a veracidade das masmas,

. Presume-se que as informagdes fornecidas pefg clisnte, bem coma aquelas contldas na documeniacis,

estejam corvetas, ndo sendo de nossa competéncia atestar pela exatidae das mesmas. Na falia de

‘informacoes exatas sdo feitas estimativas e apioximagdes. - Reservamo-nos o dirgilo de rever nossas

concluses case haja posterior comprovagao dg €mo nas informagdes acima mencicnadas.

. N&o foram realizados quaisquer esluedos de engenharia- acerca do solo, o gual é presumide como

adequado.as condigées do mercado local e coerenle com o apresentade por bancoes de dados plblicos
consullados,

Nio foram realizados estudes .de cardter smbiertal no scle visando & averiguagdo da presenca de
substancias que possam ser prejudiclais & saide, as aslruturas ou o propric melo ambiente, A Canlirgl
Union ndc possui "know-now" sobre 1210r@s que possam afetar o meio ambiente ou a saide, razdo pela
qual’os valores aqul reperlades nao consideram esses aspectos. Reservamo-nos o direito de rever
nossas conclusdes caso venha a-sef identificada alguma caracteristica dessa nalureza que possa afetar
o polencial de venda do imawvel,

& vedada a publicagao, sinda que parcial, deste trabatho; que & dirigido a0 cliente discriminado na capa.
& a Control Unlon néo tem quaiquer responsatilidade perante Lerceiros que venham a Bssumir posigoes
€ ou tomar decisfes com base am seu contello,

. Os sesponsiveis pela avaliagdo declaram nao ter conhetimento de interesse, presente ou lulure, propio

ou de familizres, no imdvel obfeto deste trabalho,

. Os valores apresentados refletem as condighes de mercado vigenies na data da avaliagso, conshtumdu

uma folegrafia” momenildnea. Tendéncias positivas do rnercadn obseivade em periodos relamos naa
constiluem fatores indicatives de sucessos futuras, Eventuais projecdes apresent las ;é’m carater
meramenite opinativo, & a Conrol Union ndo assume responsabilidade por mudangas 9 corgportamenla

roA
g

do mercado,




9. Ressalta-se o falo da confidoncialidade das informagdes cortides no presente  doclimenlo,
principalmente no que diz raspeito & transaghes sfeluadas,

. Q laudo & considsrado pela Contrel Union, como documento sigiloso, absolutamente canfidencial,
ressaltando-se que os lrabalhos ndo devem ser lilizados para outra finalidade que nao seja as
estabelecidas no teemo de referéneia,

14, ENCERRAMENTO

Pondo-se a disposicde dos Srs. para eventuais esclarecimentos, da-se por encerrado o presenie iaudo.

e
Y0 _Tee,

Etabiorado por: Plero Paca AgnWénvenhn
Enganheire Civil Eng 10 Mecanico
CREASP: 5070510059 CREA: 5061106600

Daniel Prochnow
Crea: 5061682702

Daniel Prochnow
Engenheiro Agranomeo
CREA: 5061682702

S&0 Faulo, 20 de janeire de 2020.

16.  ANEXO FOTOGRAFICO

Anliga sala de apoto

Antiga s&fa de apoio
e

Armazém

Antiga sala dg apoio

Armazém
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Galpao

CCM

CCMm

»
& CONTROL

Vestiario

Balanga

Sala de apoio

Apoio balanga




Escrildrio

Bty

Escritdrio

Pogo anesiano

N

N2l

Pogo anesiano

Vestidrio




16.  ANEXO FOTOGRAFICO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Vestiario




Correia transportadora

Secador

Secador

Fornalha

CCM
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17. PONTOS OBTIDOS POR GPS 18. PONTOS OBTIDOS PELO MAPA

LOTE 21-8

LEGENDA

¥ LIMETAA
—— TRAJETE] MRLORRING

s oager

- MATRICIAS, 34 fad

MATRICULA, 74545

M T, GRMBEFH - MUNIZIPIO DE CAMBE 33

a [} a1 1w
“—

UTM05 34 s 2 B
4 #: MG P 15

f: CONTROL

. CONTROL |

Localizagao da propriedade registrada sob a matricula 24,929 de acordo com o0s pontos obtidos por GPS Localizagao da propriedade registrada sob a matricula 24.929 de acorde com os pentos obtidos no mapa.
durante a inspegao.

75
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19. CONFRONTAGAO DE AREAS 20. CONFRONTANTES E LIMITAGOES

1081655 ¥ 1 . - " . ” o 2
| TRAJETO PERGORRIDO. De acordo com as informagGes disponiveis, formecido(a) pelo cliente, a propriedade avaliada possui as

LOTE 218 seguintes limitagoes e confrontantes;

Matricula 24.929

LEBENDA,

e TEATFTC) BERCTARAY) * Lote n®21/B-4;
< IMCVEL VAL

= Faixa de dominio BR-369;
= Lolen®21/B-3;
* Faixa de dominio da R.F.F.S A (Rodovia).

MATRICLLA 24800

MUHIGERO DL CAMBE PR

Vhim

Confrontagdo da area da propriedade registrada sob a matricula 24.929 de acorde com os pontos

identificados no mapa € a area percorrida pela Control Union, até onde possivel o acesso
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21, CROQUIDE AMOSTRAS
22, DADOS AMOSTRAIS

DELIMITACAD = oL
Amostra 1
il Localizagio: Cambe/PR Data base: 1118
Vi— Y N ReTREEREe | Contate: Farah Imdveis - Carlos Telefone: (43) 99991-1414
LEGENDA
amosmas Valor total (R$): R$ 7.500.000,00 Situagio: Oferta
B IMOYEL AVALIAHEX)
St et Area total (ha): 1210 Area construlda {m?):
Topografia: Plano Acesso: Asfalte
Servidio: Sim Distancla referéncia (km): | 2,50
s Agua potével: Sim Rede telefdnica: Sim
Rede elétrica: Sim Nota Agrondmica: 0400
Possui rede hidrografica de . T
Hidrografia grande porte & permanente Exploragio: - Agroindustrial

Profundidade e textura; [ Saolos prefundos, textura média e fertilidade alta

Classes de solo {em hectsres)
DADOR TECHT DS
I il i w
A v v 12,10 Vi il
e N&o forsm disponibllizadas imagens pelo anunciante
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Amostra 2
Localizagdo: Cambé/PR Data base: 1119
Contate: Imob. Casa Grande - Edmilson | Telefone: (43) 9153-5388
Valor lotal (RS): R$2.125.000,00 Situagao: Oferta
Area total (ha): 6,05 Area construlda (m?); R
Topografia: Suave ondulada Acesso: Asfalto
Servidao: Sim Distancia referdneia (km): | 1,50
Agua potével: N&o Rede telefnica: sim
Rede elétrica: Sim MNota Agrondmica: 0,400
Hidrografia :? ;ﬁ;uk;:ue hidrografica com Exploragiio: Agromndustrial
Profundidade e textura: | Solos profundos, texiura média e lerildade alta
Classes de solo (em hectares)
| n mn v
v Wi 6,05 il Vil
Ngio foram disponibliizadas imagens pelo anunciante
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Amostra 3
Localizagio: Cambé&/PR Data base: 11g
Contato: Imobilidria Centro - Isabel Telefone: (43) 3254-4348
Valor total (RE): R$ 4,750.000,00 Situagio: Oferta
Area total (ha: 12,10 Area construida {m?); -
Topografia: Plano ACESSO: Asfalto
Servidao: Sim Distancia referéncia (km): | 1,50
Agua potdvel: Nao Rede telefdnica: Sim
Rede elética: Sim Nota Agrondmica: 0375
Hidrografia '?Ls;j:im’ﬁgﬁe :i‘l’;;‘?rf’f;:a 9 | Expioragao: Agroindustial
Profundidade e textura: | Solos profundas, textura argilosa e fertilidade alta a média
Classes de solo {em hectares)
I n (1] %
W Vi 10.60 Wil AL 150
Néo foram disponibiizadas imagens pelo anunclante
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Amostra 4
Localizagdo: Cambé&/PR Dala base: 1119
Contato: Imob. Casa Grande - Edmilson | Telefone: (43) 9153-5388
Valor total (R$): R$ 14.700.000,00 Situagao: Oferta
Area total (ha): 65,34 Area construida (m7): -
Topografia: Suave ondulada Acesso: Asfalio
Senvidao: Sim ' Distancia referéncia (km): | 4,00
Agua potével: Nao Rede teleitnica: Sim
Rede elétrica: Nao Nota Agrondmica: 0.400
Hidrografia i n‘:ﬁf‘;'ﬁ;"e hidrografica com | . iorasso: Agroindustrial
Profundidade e textura: | Solos profundos, textura argilosa e fertilidade alta a média
Classes de golo (em hectares)
I ] il w
v VI 65.34 il vill
Nio foram disponibllizedas Imagens pelo anuncianta
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Amostra 5
Localizagao: Camb&/PR Data base: nne
Contato: Imobiliaria Centro - |sabel Telefone: (43) 3254-4348
Valor total (R$): R$ 9.000.000.00 Situagao: Oferta
Ares tolal (ha). 36,30 Area constniida (m?); =
Topografia: Suave ondulada Acesso: Asfalto
Servidao: Sim Distancia referdncla (km): 3,5-0
Agua potdvel: Nao Rede telefonica; Sim
Rede elétrica: Nao Nota Agrondmica: 0,389
Hidrografia ;E?;:::‘IO‘;Z;Q :?;Q%':j;aia de Exploragdo: Agroindustrial
Profundidade e textura: | Solos profundos, textura argilosa e fertilidade alia a média
Classes de solo (em hectares)
1 I mo | W
v vi 3430 v | vil | 200

Néio foram disponibliizadas imagens pelo anunclante
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Amostra 8
Localizagao: Londrina/PR Data base: 1118
Contato: Elo Correlares - Meire Lima Telefone: (43) 98640-2000
Walor total (R$): R$ 4.000.000,00 Situagao: Oferta
Area total (ha): 14,52 hrea construida (m?): = ———
Topografia: Suave ondulada Acesso: Asfalto
Servidéo; Sim Distancia refergncia (km): | 11,00 O @ CONTROL
Agua potavel: Nao Rede telefdnica: Sim
Rede elétrica Nao Naota Agrondmica: 0,400 23, CLASSES DE USO E OCUPAGAO DO 50LO
Hidrografia 5;;‘;;‘;;;“0 bicrogyatlcazcont Exploragéo: Agroindustrial - Matiicule 24 529
Profundidade e textura: | Sclos profundos, texiura argilosa e lertilidade alta a meédia
Classea e acl fen hoctarse) & Propriedade | Acesso | Classe; “’h‘:‘ Notay | Classe, “'h':= Nota; “""“""' " m:;m'“
! i it i 1 Asfalto i 2.9 0,00 .00 12,10 o,4uulu
W Vi 14 52 Vil Wik 2 Asfalto Wi 6,05 0,00 o.00 6.05 0,4000
3 Asfalte i 080 u ; 1 ;
8o foram disponiblizedas Imagens peio enunciants 4 Asfalte Vi 65,34 ovou ;:‘; s::;i ::;::
5 Asfalto vl 14 30 Vil 2.00 36,30 0.3830
& Asfallo vl .52 0.00 0.00 .52 0.4000
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24. HOMOGENEIZAGAD

Mairicula: 24 929

|
ancsira Fotara Up o ]Flmyinn Facn | Fsaen  |Fiivageata | Fia | Faertio menm' Fsermon | Ubiomogenie
1 080 |s5785124| 100 1.00 | 0,91 0.80 1,00 1,00 1.00 0,89 380.631,10
2 0,850 316.115,70 1.20 100 [k 1.00 100 100 1.00 1,00 344.853,49
a3 080 (3EI0EFE] 100 100 100 084 1.07 1.00 1.00 1.00 354,455,650
4 080 |0247634| 120 1.00 100 1.00 100 1,00 100 114 27768585
5 0.80 (22314050 | 120 1.00 100 034 103 100 1.00 114 296.179,21
3 0.90 {247 53388 120 100 | 100 1,00 1,00 1.00 1,08 114 357 01950

2} Fonte: Comil

4

5

6

7

3

)

)

Contato: Sr. Flavio Pereira Telefone: (45) 99105-1608
Itens: Equipamentos para armazenagem e beneficiamento de graos

Fonte: GSI

Contato: Sr. Celso Thag Telefone: (45) 99973-2772
Itens: Equipamentos para armazenagem e beneficiamento de grios

Fonte: Reinke
Contato: Sr, Hardt Telefone: (55) 3375-4358
Itens: Maquinas de limpeza
Fonte: Bransilos

Contato: Sr. Rogério Telefone: (46) 2101-5050
Itens: Secadores

Fonte: Balangas Jundial
Contato: Sr®, Daiane Telefone: {11) 4606-8400
ltens: Balanga rodoviaria
Fonte; Saur

Contato: Sr*. Juliana

Telefone: (51) 2148-1012
Itens: Tombador
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26. TRATAMENTO ESTATISTICO

Matricula 24.929

Numero de Elementos 6
Média Aritmética 331.960,89
Desvio Padrao 35.765,86
Coeficiente de Variacgo 1%
A/Sutosnes 1,518
AiScupener 0.802
S 1,730
Elementos saneados 6
Média Saneada 331.960,89
DP Saneado 35.765.86
t de Student 1,48

Intervalo de Confiabilidade

1Cintenior 310.408,30
1Csupomor 353.512,48
Hipotese de rejeicio

Acsito a Média Sansada

6%

Iﬁaa (ha) 22,1'_5’

Valor de Mercado para Venda
Unitario Saneado  R$ 331.961,00 I

Valor do Terreno | RS 7.353.036,00

Intervalo de Confiabilidade
Inferior R$ 6.875.662,00
Superior R$ 7.830.410,00

Valor de Liquidag&o Forgada

R$ 5.147.125,00




