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4 INFORMACOES GERAIS

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, preponderantemente, por meio de investimentos (i) em Ativos
Imobilidrios, (ii) em Aplicacdes Financeiras, visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da
exploragdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, (b) o aumento do valor patrimonial
das Cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; (c) a posterior alienacdo, a
vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Aplicacbes Financeiras que compordo a

Carteira do Fundo.

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo

INICIO DAS GESTOR
ATIVIDADES

Dezembro/2018

VBI Securities LTDA.

CODIGO DE ADMINISTRADOR
NEGOCIACAO Oliveira Trust DTVM S.A.

BARI11
COTAS ESCRITURADOR
EMITIDAS Oliveira Trust DTVM S.A.
4.634.191

NOSSAS REDES O SITE

ACESSE ACESSE i CADASTRE-SE | FALE COM
ORI

FII VBI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS I FII ‘

TAXA DE _
ADMINISTRAGAO
TOTAL

1,305% a.a. sobre o Valor
de Mercado do Fundo,
sendo 1,105% repassado
ao Gestor

TAXA DE
PERFORMANCE

20% do que exceder
o benchmark
(CDI + 1,5% a.a.)

NO MAILING



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=516339&cvm=true
https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=116sA/yjq0M8zxgyoqLWkw==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.vbirealestate.com/BARI11
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua

plataforma de Real Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken
Wainer, socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos”?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.

VBI REAL ESTATE


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=xWRaeFwNUyGzha9JBGuURg==&IdCanal=S+CX0TGh30VcqhIpk70nwg==
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VBI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS I (BARI) "‘? ©) I I/° @)
v w v v
VOLUME MEDIO "
P P T z DIVIDENDO RESERVA NUMERO DE —
Pat 6nio L do R$ 428,0 milh R$ 92,35/cot
atrimonto Liqui 3 mihoes 3 /cota DIARIO NEGOCIADO POR COTA ACUMULADA COTISTAS
NO MES
Valor de Mercado R$ 376,3 milhdes R$ 81,21/cota R$ 1,3 milhdo R$ 0,88 R$ 0,12/cota 40.129
TABELA DE SENSIBILIDADE
Yield Yield Prazo Médio YIELD PORTFOLIO YIELD (-) CUSTOS
0,
/o PL Nominal IPCA Ref. (IPCA +) (Anos) Spread J PRECO MERCADO (IPCA +)1 (IPCA +)
A
CRI 82,7% 14,3% 5,1% 8,8% 3,8 2,2% 88,71 8,6% 7,5%
86,21 8,8% 7,7%

FII 9,4% 12,9% 5,2% 7,4% 4,5 0,9%

: 83,71 9,1% 8,0%
Carteira g, ;04 14,2% 5,1% 8,6% 3,9 2,1%
de ativos 81,21 9,4% 8,3%
Imoveis 0,2% - - - - - 78,71 9,7% 8,6%
Caixa 7,7% 8,9% - - - - 76,21 10,0% 8,9%

o) o)
Portfélio 100,0% 13,8% . 8,2% 3,6 - 73,71 10,3% 9,2% I
1Projecao VBI de juros e inflacdo implicita com base nas curvas indicativas da Anbima em 31/07/2024.
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COMENTARIOS DA GESTAO = °

Encerramos o més de Julho com 92,1% do patrimonio liquido alocado, sendo 82,7% em CRI com uma
rentabilidade média ponderada de 14,3% a.a. (IPCA + 8,8%), prazo médio de 3,8 anos e spread médio de 2,2%
a.a. Completando o portfdélio do Fundo ha 7 fundos imobilidrios que representam uma exposicao de 9,4% do PL.

Em 31/07, o Fundo nao contava com operagdes compromissadas.

Foi distribuido R$ 0,88/cota, que representa 11,4% de dividend yield anualizado frente a cota patrimonial e 13,0%
de dividend yield anualizado frente a cota de fechamento. Ao final do més, o Fundo acumulava R$ 0,12/cota de

reserva de lucro nao distribuida.

Todas as operacgdes do portfélio se mantiveram adimplentes no més. A carteira conta com 33 CRI, sendo 64% do
PL indexados ao IPCA (IPCA+ 7,5% a.a.), 18% indexados ao IGP-M (IGP-M+ 8,0% a.a.) e 1% indexados ao CDI
(CDI+ 4,5% a.a.).




Neste momento de profunda tristeza e desafio, o Time VBI deseja expressar sua solidariedade e apoio a toda a populagdo dé-ré'ré'é"'éféfada pela recente tragédia.

Atualizacao sobre os Ativos com exposicao na regiao: K

COMENTARIOS DA GESTAO |

Exposicdo Rio Grande do Sul

Comunicado de Solidariedade do Time VBI em Face a Tragédia no Sul do Pais

O Fundo possui CRI que possuem como lastro 140 contratos que estdo localizados no Rio Grande do Sul dentro das carteira operagdes pulverizadas. O LTV médio

desses contratos é de 49% e o saldo devedor total representa 6,0% do PL do Fundo. Apresentamos a exposicdo na regido afetada pelas chuvas na tabela abaixo.

Os CRI estdo adimplentes e a equipe de gestao segue acompanhando os casos.

Cidades % /PL Contratos LTV Médio
Viamao 0,5% 2 38,3%
Porto Alegre 0,8% 16 67,2%
Bento Gongalves 0,1% 1 52,5%
Santa Maria 4,3% 111 47,2%
Canoas 0,1% 4 42,3%
Caxias do Sul 0,1% 3 38,6%
Alvorada 0,1% 3 56,8%
Total 6,0% 140 48,9%

A -




RENDIMENTOS

PERFORMANCE DA COTA B34 RETORNO HISTORICO
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HISTORICO DE DISTRIBUIGOES POR COTA DIVIDEND YIELD

o Lo.0% 13,4% o
1,00 14,0% /70 12,6% 13,2% 13,0%
, 12,0%

10,6% 10,5%

10,1% 9,9%
0,80

9,6%

10,0%  8,2% 8,4%
8,0% 6,4%
6,0% 11,9% 11,4% 11,6% 11,4%
4,0% TP 7.3% B 8:4% | 8,6% 9,7% 8,4% 9,8%

o ‘ 5,6% !
2,0%
0,00, N TN T T T T T T T T T

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

0,60
0,40
0,20

0,96 490 0,89 0,88
0,76 0,75
0,67 0,69 d 0,65 !
0,60 0,58
I ) I I I I
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0,00

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)

1Valor da cota ajustada por rendimento; 2CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%; 3IMA-B liquido de aliquota de imposto
de renda de 15%. “Considera como data inicial 08/08/2019. Fonte: Bloomberg



LIQUIDEZ

ADTV de R$ 1,3 milhao que representa

7,9% do market cap ao final do més
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CARTEIRA DE ATIVOS1 (s

DISTRIBUICAO POR SEGMENTO!

30,3% 2% = Pulverizada
N = Varejo
Hotel
® Logistica
= Escritorio
= Residencial

m | oteamento

DISTRIBUICAO POR SUBORDINAGCAO

= Unica
= Sénior

Junior

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR!

Taxa MTM Prazo Médio
a.a. (Anos)
= IPCA
IPCA+ 7,5% 3,8
" 1GP-M IGP-M 8,0% 4,2
CDI CDI+ 4,5% 1,3

DISTRIBUIGCAO POR VENCIMENTO

1% 2026
1% 2027
1% 2028

M 2029

2030+




CARTEIRA DE ATIVOS | PULVERIZADOS

A carteira de crédito pulverizada possui 1.727
contratos ativos, ticket médio de aproximadamente
R$ 133,9 mil e LTV médio de 60%. Em relacdao a
inadimpléncia, 6% do saldo devedor da carteira esta
com atraso acima de 90 dias, o que representa 51
contratos que estdao em processo de negociagao e/ou

execucgao.

DISTRIBUIGCAO POR LTV

100%
80%
60%
40%
20% 33% 33% 35%
5% 6% 5%
0%
jan-24 fev-24  mar-24  abr-24
. 0% - 25% . 25% - 50%
. 75% - 90% s Maior 90%

- . DISTRIBUICAO POR
DISTRIBUIGCAO POR INADIMPLENCIA cONTRATOS E TICKET MEDIO
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600
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200
0% 0
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B0 - 15dias ®15-30dias ™30-60dias ®60-90dias ™ Maior 90 dias

mmmm Total Contratos

192,0 188,1
1.288 1.272 1.257

abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

Ticket Médio (R$ mil)

35%

6%

mai-24

250,0

200,0

150,0

100,0

50,0

0,0

33%

6%
jun-24 jul-24

e 50% - 75%
Média LTV

DISTRIBUICAO POR TIPO

59, 1% m Lote

= Apartamento

= Casa
= Sala
m Conjunto Comercial

= | oja
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CARTEIRA DE ATIVOS | PULVERIZADOS

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

1% ., TAXA MEDIA TO: 0,0%
m IPCA CED) | MZA 0.5%
. U,0%

L
¥

IPCA  11,4% PI: 0,2%
= IGP-M
IGP-M  13,0% AM: 0,0% CE: 0,4%
INCC RN: 0,0%
o,
INCC  12,2% PB: 0,0%
" Fixo FIXO  14,6% PE: 0,1%
- 15 89 AL: 0,3%
= TR r o i
MT: 1,6% BA: 0,2%
DF: 29,3%
~ ~ =
DISTRIBUIGAO POR CONCENTRAGAO I MG: 1,9%
ES: 0,2%
1009 O LTV médio da carteira é de MS: 0,9%
(o) .
60%, sendo que dos 10 maiores RJ: 6,5%
A (o)
80% contratos e de 68%. PR: 7.9%
64% : 36,8%
60%
SC: 0,9%
RS: 8,9%
40%
26%
20%
6% Maior concentragao no
0o, N Estado de Sdo Paulo.

H Maiores 10 ® Maiores 100 Maiores 500




RESULTADO | [

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

Juros e Correcao Monetaria (CRI)
MTM - CRI

Resultado com FII

MTM - FII

Receita - Total

Despesas - Total

Resultado Operacional
Resultado Financeiro Liquido
Lucro Liquido Contabil
Ajuste para Distribuicdo - MTM
Lucro Liquido Distribuivel
Reserva Inicial

Lucro retido (-) / distribuido (+)
Reserva Final

Resultado Distribuido

Resultado Distribuido para BARI11

Ao final do més de julho, o Fundo detinha reserva de lucro

acumulada e ndo distribuida no semestre de R$ 0,12/cota.

JuL-24 ;;’/"c'g:a ACUM. 2024
4.212.867 0,91 26.095.027
3.049.766 0,66 (17.995.401)
416.889 0,09 2.897.522
(256.754) (0,06) (370.727)
7.422.768 1,60 10.626.421
(896.181) (0,19) (3.441.927)
6.526.586 1,41 7.184.494
226.916 0,05 1.548.458
6.753.502 1,46 8.732.953
(2.793.012) (0,60) 18.366.128
3.960.490 0,85 27.099.080
(670.064) (0,14) (246.888)
117.598 0,03 (305.578)
(552.466) (0,12) (552.466)

4.078.088
0,88

26.793.502

5,78
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

PULVERIZADA (1/2) | R$ 257,5 milhdes

Montante :
MTM % /PL SETHCECE A Emissor Cédigo B3 Indexador _Ta)fa ez LCLE] L Prazo Médio Vencimento
Cotas Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm)

Bari le(lT:aC”'sa) - 27,9 6,5% 37.552 Bari 23H1578104 IPCA 8,0% 9,2% 5,9 anos out-35
Bari IV - 712 4,7 1,1% 20.934 Bari 19H0263644 IGP-M 9,9% 11,7% 7,3 anos abr-38
part X (Tecnisa) - 36,3 8,5% 83.747 Bari 2100641790 IPCA 5,8% 13,1% 1,8 anos fev-29
Bari VII - 802 20,5 4,8% 7.591 Bari 20E0929816 IGP-M 8,1% 24,5% 2,4 anos jan-44
Bari X Junior - 902 1,7 0,4% 3.917 Bari 21D0521769 IPCA 25,0% 29,9% 2,5 anos fev-41
Bari X Sénior - 892 10,6 2,5% 35.256 Bari 21D0521612 IPCA 7,0% 15,7% 3,5 anos fev-41
Bari XI Junior - 922 1,8 0,4% 4.364 Bari 21F0930158 IGP-M 22,5% 24,5% 2,6 anos mai-38
Bari XI Sénior - 912 7,4 1,7% 24.730 Bari 21F0929727 IGP-M 9,0% 12,7% 3,4 anos mai-38
Bari XII (IGPM) - 942 13,7 3,2% 38.636 Bari 21H0770120 IGP-M 7,0% 3,1% 2,7 anos fev-35

Bari XIII (IPCA) - 952 14,7 3,4% 36.507 Bari 21H0770156 IPCA 7,5% 11,5% 3,5 anos jul-40
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

PULVERIZADA (2/2) | R$ 257,5 milhdes

Mola_trﬁte % /PL Quargidade = Emissor Codigo B3 Indexador _Ta)fa de Prazo Médio Vencimento
(R$ mm) otas Emissao (a.a.)

Bari XIV Sénior - 1032 6,1 1,4% 10.000 Bari 22C0899517 IPCA 7,3% 8,5% 3,7 anos mar-41
Bari XIX - 1132 10,5 2,4% 16.762 Bari 22K1045039 IPCA 8,4% 8,6% 6,0 anos mar-38
Bari XV Sénior - 122 14,9 3,5% 20.000 Bari 2210099580 IPCA 7,8% 8,5% 3,4 anos mar-43
Bari XVI - 11021 3,1 0,7% 3.288 Bari 22K0643655 IGP-M 9,9% 10,2% 5,4 anos ago-35
Bari XVII - 1092 1 12,3 2,9% 13.628 Bari 22K0643283 IGP-M 8,1% 9,4% 6,3 anos fev-41
Bari XVIII - 1112 17,5 4,1% 19.609 Bari 22K0643973 IPCA 8,8% 9,4% 3,7 anos mai-40
Bari XX - 1122 13,5 3,1% 18.290 Bari 22K1045233 IGP-M 8,2% 7,9% 6,2 anos mai-38
Bari XXI Sénior - 102 14,6 3,4% 18.915 Bari 23B0508037 IPCA 9,0% 10,3% 3,7 anos mai-43
Blue Asset 7,2 1,7% 8.933 Bari 2211564926 IPCA 10,0% 10,8% 3,3 anos mar-33
CRI FGR 10,1 2,4% 10.000 Canal 24E2453531 IPCA 9,0% 8,9% 6,5 anos jun-41

CRI KeyCash Sr. 8,4 2,0% 8.205 Virgo 24F1278543 IPCA 9,5% 9,3% 5,3 anos mai-43
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

RESIDENCIAL | R$ 10,2 milhoes

Montante

MTM Quantidadelde Emissor Cddigo B3 Indexador _Ta)fa de Prazo Médio Vencimento
(ofo] -1 Emissao (a.a.)
(R$ mm)
3Z 2,8 0,7% 10.000 True 2110683349 IPCA 7,5% 8,7% 1,7 anos set-28
Minas Brisa 4,3 1,0% 8.500 Ourinvest 2110912120 IPCA 7,5% 9,0% 1,1 anos set-26
YOU - 22 Série 3,0 0,7% 3.000 Vert 22D0847835 CDI 4,5% 4,5% 1,3 anos abr-27

LOGISTICA | R$ 17,9 milhdes

Montante .
MTM % /PL Qudntidactios Emissor Cddigo B3 Indexador _Ta)fa de LG Ll Prazo Médio Vencimento
Cotas Emissao (a.a.) (a.a.)
(R$ mm)
Braspark 10,3 2,4% 12.000 Virgo 21H0926710 IPCA 7,5% 9,6% 2,9 anos ago-31
Copagril 7,6 1,8% 7.439 Virgo 21F0968888 IPCA 6,5% 7,0% 3,2 anos jun-31

ESCRITORIO | R$ 9,9 milhdes

Montante
MTM % /PL
(GERL1))

Taxa de Taxa MTM
Emissao (a.a.) (a.a.)

Quantidade de

Prazo Médio Vencimento
Cotas

Emissor Cddigo B3 Indexador

Evolution 9,9 2,3% 9.659 Habitasec 19L0823309 IPCA 6,3% 6,5% 4,6 anos dez-34
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

® VAREJO | R$ 29,2 milhoes

Montante .
Quantidade de . 2 Taxa de Taxa MTM 2 .
MTM Cotas Emissor Codigo B3 Indexador Emissdo (a.a.) (a.a.) Prazo Médio Vencimento
(R$ mm)
CRI Assai/CBD 12,7 3,0% 15.000 Bari 19L0840477 IPCA 4,8% 7,6% 2,6 anos jan-30
Mateus 9,5 2,2% 12.100 True 20B0980166 IPCA 4,7% 9,2% 3,4 anos fev-32
Helbor Multi Renda 7,0 1,6% 19.687 Virgo 2010777292 IPCA 5,5% 6,6% 4,9 anos set-35

® HOTEL | R$ 23,3 milhdes

Montante .
MTM SRR Emissor Codigo B3 Indexador _Ta)fa 22 UCEE] LUl Prazo Médio Vencimento
(R$ mm) Cotas Emissao (a.a.) (a.a.)
CRI Rosewood 1 7,4 1,7% 7.276 True 21K0906902 IPCA 7,0% 8,1% 4,1 anos nov-33
CRI Rosewood II 16,0 3,7% 16.415 True 21L0866334 IPCA 7,0% 8,8% 4,1 anos nov-33

¢ LOTEAMENTO | R$ 6,0 milhdes

Montante
MTM % /PL
(GERL))

Quantidade de
(ofo] - T

Taxa de Taxa MTM

Emissdo (a.a.) (a.a.) Prazo Médio  Vencimento

Emissor Codigo B3 Indexador

CRI Lote 5 Serena 6,0 1,4% 7.067 Opea 23K2348010 IPCA 10,5% 10,0% 2,7 anos nov-29
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /5]

FIIs LISTADOS

Aquisicdo oportunistica de cotas de fundos imobilidrios que investem predominantemente em CRI e outros ativos de crédito

M&Tﬂ’q‘g)ﬁ SEGMENTO NOME DO FUNDO
RBRY11 16,3 3,8% Recebiveis RBR Crédito Imobiliario
CYCR11 5,7 1,3% Recebiveis Cyrela Crédito
VGIP11 4,7 1,1% Recebiveis Valora CRI Indice de Preco
KNIP11 4,1 1,0% Recebiveis Kinea Indices de Precos
KNHY11 5,3 1,2% Recebiveis Kinea High Yield CRI
CvBI11 2,6 0,6% Recebiveis VBI CRI
GAME11 1,4 0,3% Recebiveis Guardian Multiestrategia

40,1 9,4% J
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CLIQUE AQUI e confira

Ou acesse www. .com


https://www.vbirealestate.com/default.aspx

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada
no setor imobilidrio brasileiro j

Time com mais de 10 anos |
de atuacdo em Real Estate )

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 R —— \

comprometeu capital de
mais de R$ 10,5 bilhdes |
no setor imobilidrio j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

|
I

+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com
Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
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