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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Fundo de Investimento Imobili4rio - VBI Prime Properties
(Administrado pela BTG Pactual Servigos

Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2024 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa (método direto)
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contabeis materiais e outras informacgoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de 2024, o desempenho
de suas operacoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras". Somos independentes em
relacio ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao
de nossa opiniao sobre essas demonstracgoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 7°, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties

(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuraciao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3.5 e 7)

O Fundo apresenta seus investimentos
substancialmente concentrados em propriedades
para investimento.

A mensuragdo considera técnicas de avaliacao
realizadas por meio de modelo de fluxo de caixa
descontado, utilizando determinadas premissas tais
como vacancia, taxa de desconto e taxa de
capitalizacao, entre outros, no contexto da
utilizacao dos iméveis para geracao de renda com
aluguéis e a realizacio desses investimentos pode
resultar em valores diferentes, dada a incerteza da
estimativa.

A mensuragao do valor justo das propriedades para
investimento foi considerada uma 4rea de foco de
auditoria devido a sua subjetividade e relevancia no
contexto das demonstragoes financeiras, com o
envolvimento de julgamento, por parte da
Administracao e de especialistas externos.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administragdo para a mensuragao do valor justo
das propriedades para investimento.

Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos
entendimento sobre a metodologia de célculo
utilizada e analisamos a razoabilidade das
principais premissas adotadas pela Administracao e
seus especialistas externos, na construcao do
modelo de precificacao, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo com
as praticas usualmente utilizadas pelo mercado.

Consideramos que os critérios adotados pela
administra¢do para mensuracdo do valor justo
desses investimentos sdo consistentes com as
informacoes analisadas em nossa auditoria.

Mensuracao do valor justo das cotas de
fundos de investimento imobiliario
negociadas em bolsa (Notas 3.4.1 € 5.2)

O Fundo apresenta seus investimentos também
concentrados em cotas de fundos de investimento
imobiliario negociadas em bolsa.

A Administracao precifica as cotas desses fundos de
investimento imobilidrio com base em politica de
precificacdo estabelecida, que considera o valor da
altima negociagao de cotas em bolsa.

A mensuracao do valor justo das cotas de fundos de
investimento imobiliario negociados em bolsa foi
considerada area de foco de auditoria devido a
relevancia dessas aplicacoes em relacao ao
patriménio liquido do Fundo e a consequente
apuracao do valor da cota.

Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
o entendimento do processo adotado pela
Administracao para a mensuracao do valor justo do
investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio negociadas em bolsa.

Comparamos os precos utilizados pela

Administracao para a valorizagao dessas aplicacoes
com os precos das dltimas negociagdes das cotas na
bolsa, na data-base das demonstracoes financeiras.

Obtivemos o relatério de auditoria sobre as
demonstracoes financeiras dos fundos investidos.
Com base nessa informacao, analisamos se ha
alguma modificacao no relatério dos auditores ou
alguma informacao relevante com impacto nas
demonstracoes financeiras do Fundo.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

Como o assunto foi conduzido em
Porque é um PAA nossa auditoria

Consideramos que os critérios adotados pela
administragdo para mensuracdo do valor justo das
cotas de fundos de investimento imobiliario sdo
consistentes com as informacoes analisadas em
nossa auditoria.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracio e adequada apresentacio dessas demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.

Na elaborac¢ao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséaveis pela governancga do Fundo sio aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorg¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisoes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracgoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacgoes falsas intencionais.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
(Administrado pela BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM)

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequagao das politicas contébeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pela administracao do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao do Fundo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicoes que possam levantar divida significativa em relacao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atencao em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opiniao, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em
continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgagdes, e se essas demonstracgoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acbes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 20 de setembro de 2024

Docusigned by
Fats o Bl s

r\cguo' !LPI'\Q\ALCQQPU §
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda. Contador CRC 1SP241313/0-3
CRC 2SP000160/F-5
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Balango Patrimonial em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2024 % PL  30/06/2023 % PL
Circulante
Disponibilidades 227 0,01% - 0,00%
Aplicacdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 72.823 2,57% 6.075 0,49%
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 511.190 18,05% 29.151 2,35%
Contas a receber
Aluguéis a receber 6.1 11.293 0,40% 7.032 0,57%
Estacionamento a receber 6.1 88 0,00% 87 0,01%
Proviséo para créditos de liquidagdo duvidosa 6.1 (22) 0,00% (10) 0,00%
Valores a receber - venda de imoéveis 7 7.903 0,28% 71.123 5,74%
Outros valores a receber 861 0,03% 267 0,02%
Outros créditos 306 0,01% 168 0,01%
604.669 21,35% 113.893 9,20%
Nao Circulante
Aplicacdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 653 0,02% 1.730 0,14%
653 0,02% 1.730 0,14%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoéveis acabados 2.120.897 74,89% 1.011.213 81,66%
Imoveis em construcdo - 0,00% 187.360 15,13%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 148.159 5,23% 40.702 3,29%
7 2.269.056 80,12% 1.239.275 100,08%
Total do ativo 2.874.378 101,49% 1.354.898 109,42%
Passivo Nota 30/06/2024 %PL  30/06/2023 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 11 34.617 1,22% 18.767 1,52%
Impostos e contribui¢cdes a recolher 28 0,00% 8 0,00%
Provisdes e contas a pagar 21.3 6.883 0,24% 1.892 0,15%
Negociagdo e intermediagdo de valores 102 0,00% - 0,00%
Obrigagdes por aquisicdo de iméveis 10 - 0,00% 94.204 7,61%
41.630 1,47% 114.871 9,28%
Nao Circulante
Antecipacao de clientes 2 0,00% - 0,00%
Obrigagdes por depodsitos em garantia 653 0,02% 1.730 0,14%
655 0,02% 1.730 0,14%
Total do passivo 42.285 1,49% 116.601 9,42%
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 12.1 2.738.064 96,68% 1.210.966 97,79%
Gastos com colocagéo de cotas 12.4 (52.444) -1,85% (34.064) -2,75%
Reserva de contingéncia 12.5 107 0,00% 107 0,01%
Lucros acumulados 146.366 517% 61.288 4,95%
Total do patriménio liquido 2.832.093 100,00% 1.238.297 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 2.874.378 101,49% 1.354.898 109,42%

As notas explicativas da Administracédo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes do resultado dos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguel
Receitas de estacionamento
Receitas de multas rescisérias
Proviséo para crédito em liquidagdo duvidosa
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Resultado de propriedades para investimento vendidas
Receitas de vendas de propriedade para investimento
Receitas de atualizacdo monetaria de propriedade para investimento vendidas
Custo de propriedades para investimentos vendidas
Reversao de ajuste a valor justo de propriedades para investimentos vendidas

Despesas de juros e atualizagdo monetaria de captacéo de recursos e aquisigdo de imoveis

Despesas de juros por obrigagdes de aquisicdo de imoveis
Despesas de juros por obrigagdes na captagao de recursos

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de tributos municipais e federais
Despesas de comissdes
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutengéo e conservagao de imdveis

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)

Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragéo
Outras receitas (despesas) operacionais

Lucro liquido do exercicio
Quantidade de cotas integralizadas
Lucro liquido por cota integralizada - R$

Valor patrimonial da cota integralizada - R$

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota 30/06/2024 30/06/2023
8 125.555 89.277
8 337 341

103 40
6.1 (12) 8)
7.2 107.457 57
233.440 89.707
7.2 - 237.076
7.2 2.491 -
7.2 - (190.798)
7.2 - (23)
2.491 46.255
10 (276) -
15 - (9.178)
(276) (9.178)
(981) (3)
(770) (18)
(1.396) (53)
(423) -
(3.570) (74)
5.2 2.153 1.828
5.2 30 -
5.2 813 (3.466)
(6) -
2.990 (1.638)
18.544 1.198
(3.851) (284)
14.693 914

9e14 (16.919) (9.287)

14 (1.274) (1.162)
(18.193) (10.449)

231.575 115.537

12 27.130.067 12.142.208
8,54 9,52

104,39 101,98
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracées das mutacdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com
investimentos colocagéo de Reserva de Lucros
Nota integralizadas cotas contingéncias acumulados Total
Em 30 de junho de 2022 1.002.469 (33.742) 107 27.402 996.236
Cotas de investimentos integralizadas 12.2 208.497 - - - 208.497
Gastos com colocagao de cotas 12.4 - (322) - - (322)
Lucro liquido do exercicio - - - 115.537 115.537
Rendimentos declarados 1 - - - (81.651) (81.651)
Em 30 de junho de 2023 1.210.966 (34.064) 107 61.288 1.238.297
Cotas de investimentos integralizadas 12.2 1.527.098 - - - 1.527.098
Gastos com colocagéo de cotas 12.4 - (18.380) - - (18.380)
Lucro liquido do exercicio - - - 231.575 231.575
Rendimentos declarados 1 - - - (146.497) (146.497)
Em 30 de junho de 2024 2.738.064 (52.444) 107 146.366 2.832.093

As notas explicativas da Administracdo sado parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties
CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdes do fluxo de caixa (método direto) do exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de Reais

Nota 30/06/2024 30/06/2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 125.667 88.980
Recebimento de receitas de estacionamento 336 338
Recebimento de receitas de multas rescisoérias 103 40
Pagamento de despesas de condominio (1.396) (53)
Pagamento de despesas de comissbes (770) (18)
Pagamento de tributos municipais e federais (1.109) 3)
Pagamento de taxa de administracéo (16.685) (8.981)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais 566 (845)
Pagamento (compensacgéo) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (3.839) (285)
Caixa liquido das atividades operacionais 102.873 79.173
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 18.544 1.198
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (481.226) (5.000)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 132 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 2.153 1.828
(Pagamento)/Recebimento por captacdo de recursos 15 - (163.506)
Recebimento por alienagéo do imovel 7.2 63.220 165.953
Pagamento de aquisi¢cdo de novos iméveis 7.2 (426.951) (37.404)
Aquisigao de imdveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 7.2 (41.944) (5.692)
Caixa liquido das atividades de investimento (866.072) (42.623)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimentos integralizadas 12.2 1.080.866 36.647
Pagamento de gastos com colocagéo de cotas 12.4 (18.380) (322)
Pagamento de obrigagdes por aquisicdo de iméveis 10 (101.401) -
Pagamento de despesas de juros por obrigacdes na aquisicdo de imoveis 10 (276) -
Rendimentos distribuidos 1 (130.635) (74.134)
Caixa liquido das atividades de financiamento 830.174 (37.809)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 66.975 (1.259)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 6.075 7.334
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 73.050 6.075

As notas explicativas da Administracéo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties

CNPJ: 35.652.102/0001-76

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da 40 as o dos icios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando 0 contrario

1. Contexto operacional

O Fundo de investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 04 de margo de 2020, com prazo de duragdo
indeterminado, tendo iniciado suas atividades em 22 de julho de 2020.

O objetivo do Fundo é a obtengao de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 do seu patriménio liquido (i) diretamente em iméveis com certificado(s) de conclusao de obra (Habite-se ou equivalente)
total ou parcial, direitos reais sobre iméveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisicéo para posterior ali &0, locagdo, ito ou ao do direito de superficie,
inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisigdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico (“SPE”), cujo Unico propdsito se enq entre as i iti aos Fll
e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imoéveis Alvo; (b) cotas de FII, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c) cotas de
Fundos de Investimento em Participagdes, que tenham como politica de i i iti aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em
Iméveis Alvo; (sendo que, os Iméveis Alvo e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” s@o doravante refendos conjuntamente como “Ativos Alvo”).

O Fundo deve investir, no minimo, 2/3 do patriménio liquido nos Ativos Alvo, e pode ainda adquirir os ativos abaixo listados até o limite de 1/3 do patriménio liquido do Fundo (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”): (1) letras de crédito imobiliario de emissdo de uma das 8 instituicées financeiras com maior valor de ativos, conforme divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisicao e/ou
subscrigao do respectivo Ativo Financeiro, conforme aplicavel (“Instituigdo Financeira Autorizada”); (2) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”), que possuam, no momento de sua aquisi¢do/ subscrigdo: (a) classificagdo de risco (rating), el
escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's, exceto para CRI cujos créditos sejam considerados imobiliarios pela sua origem ou destinagdo em lajes corporatlvas
incluindo, mas sem limitagao, créditos imobiliarios oriundos de locagao, de compra e venda, de titulos de dividas, e/ou de outros 40 de imoveis corporativos; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de
avaliagao evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis |m0b|\|anos na data da respectiva aquisigao/ subscrigao pelo Fundo; e (3) O Fundo
pode investir em ativos em desenvolvimento observado os seguintes percentuais em relagéo ao seu patriménio liquido: (i) 10% do patriménio liquido, nos primeiros 12 meses a contar da data de liquidagdo da primeira emissdo de Cotas do
Fundo, e (ii) apés o mencionado periodo de 12 meses, o Fundo podera investir 15% de seu patriménio liquido.

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e estad em linha com as diretrizes definidas pelos érgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas r i na B3. As cotas os pregos de fechamento no Ultimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2024:

PVBI11 (Valores em reais) Preco de fechamento
Julho 102,78
Agosto 105,11
Setembro 107,09
Outubro 103,36
Novembro 100,98
Dezembro 103,21
Janeiro 102,99
Fevereiro 102,97
Margo 101,55
Abril 100,36
Maio 95,66
Junho 92,26
2. 3o das ]

As demonstragées financeiras sao elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM,
especialmente pela Resolugao CVM n°® 175/22 e alteragbes posteriores.
As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2024 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 20 de setembro de 2024.

3. Resumo das principais politicas abeis e critérios de

A do das o] i iras exige que a ini do efetue e adote premi: que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatorio.

0O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragédo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

31 CI i 40 ativos e passi e nao

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango i ial com base na i 40 circt a0 lante. Um ativo & ifi no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como nao circulantes. Um passivo
& classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgag&o ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o
periodo de divulgagao. Todos os demais passivos séo classificados como nao circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagao dos il

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inici reconhecidos na data de

II. Recont inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s@o
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Ill. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classil a0 dos ativos iros para fins de

Os ativos financeiros s&o classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragéo dos ativos e passi i il e il das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de 0. Os il financeiros nao los ao valor justo por meio do resultado sao ajustados pelos custos de
transagdo. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensurac&o dos ativos financeiros

Os ativos financeiros classificados como para negociagéo sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos esti de 40 que seriam ite incorridos quando de sua alienagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transaga@o em condigdes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de
mercado").

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas
do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

II. Recont de variacdes de valor justo

As variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, s@o reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Aplicacdes financeiras de natureza nao imobiliaria

3.3.1 Cotas de fundos de investimento

Né&o negociados na B3 S.A, as cotas de fundos de ir i sA0 inici i ao custo de isigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota de fechamento divulgado pelo administrador do fundo onde
0s recursos sao aplicados.
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3.4 Aplicacdes financeiras de natureza imol
3.4.1 Cotas de fundos imobiliarios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de i i > iliarios sao ini ao custo de
cada més, divulgadas na B3.

tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos fundos investidos do tltimo dia util de

b) Nao negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios so inif ao custo de isicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde
0s recursos sao aplicados.

Os rendimentos s&o contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s@o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.5 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de I por i is com qualificagdo reconhecida e aprovados pela
Administradora do Fundo ou pelo valor de mercado obtido na negociagao entre as partes envolvidas. A variagdo no valor justo das proprit para 0 & re ida na 4o do resultado do exercicio, no periodo em que
referida valorizagdo ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

3.6 isdes e ativos e p:
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo.
Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo s&o apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgagéao.

. Ativos contingentes: ativos origil em eventos e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. Nao sao reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragao do resultado.

37 i de receitas e

As receitas e as despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.8 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao por Osil arios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que séo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um

insignificante risco de mudanga de valor.

3.9 imativas e if abeis criticos

A Administradora do Fundo efetua i e]j 4 com base em premi: , que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da

Admir podem ser i mais e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagéo, sendo

conslderados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condl;oes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das i As politicas abeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
sobre " 40 dos instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.10  Lucro (preiuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

4. i e riscos i ao Fundo
4.1  Riscos associados ao Fundo

4.1.1 Risco de crédito

Os mulos publlcos elou pnvados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a i dos seus emi em honrar os comp de de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
dos dos titulos, bem como alteragées nas condigées econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emi: . Mudangas na pt pcao da dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagées especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagées nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal fr intervém na ia do Pais e ocasionalmente realiza modificacoes significativas em suas politicas e
normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poder&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuagdes cambiais;
d.

. inflagao;

e. liquidez dos mercados iros e de capitais é 3

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto & implementacdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobil . Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagédo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos n&o previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagao aos imoveis integrantes de sua carteira, tanto no polo atlvo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussoes acerca do to de izagdo em caso de propriagéo dos iméveis, disputas a auséncia de elou 40 pelos

dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagéo e a obtengao de ir izagao no caso de o éncia de sinistros os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resoluga@o de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagao, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos ativos mobiliarios, bem como o prego de negociagao das Cotas de Fundos Imobiliarios e CRI s no mercado secundario poderao
ser adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo né@o conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagdo dos riscos aos quais esté sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderé&o estar
sujeitos. Em condiges adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.
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4.1.7 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragao Social - PIS e COFINS).

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de i i 1o il idrio sdo uma i dei i 1to ainda em desenvolvimento no mercado braslle\ro onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transag6es no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de i i iliario séo constituidos na forma de inios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagao no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagao no mercado de bolsa, balcao organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo néo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagoes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes dos valores dos ativos mobiliarios, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
4.2.1 Risco de crédito

A i utiliza no gerenci desses riscos, sistemas e melrlcas para los, com 1:amento de uma equipe contando também com o Comité de Precificagéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios —
CRI’'s e por meio de acompanhamento dos projetos nos empi i i e de seus bem como a supervisao da avaliagéo dos investimentos em relacao aos similares no mercado. Para o gerenciamento do risco de liquidez,
o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e reali mantém icago: iras com vencimentos diarios de modo a

promover maxima liquidez.

4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagoes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos ionais sao interli e supervisit por profis i no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as
exigéncias legais e regulatérias séo devidamente seguidas, permitindo uma atuacéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e internos emp pela ini ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagdo de perdas aos cotistas.

5. Aplicagées financeiras

As aplicagdes financeiras estdo representadas por:

5.1 De carater ndo imobiliario

30/06/2024 30/06/2023

(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples 72.823 6.075
(b) Cotas do Itati VIP DI 653 1.730
73.476 7.805

(a) Esta composto por cotas do Itall Soberano RF Simples FICFI, que € administrado pelo Itai Unibanco S.A.. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). O objetivo do Fundo é aplicar seus
recursos em cotas de fundos de investimento classificados com “Renda Fixa”, os quais apliquem no minimo 95% de sua carteira aphcada em: (i) titulos publicos federais, (ii) titulos privados de renda fixa de emiss&o ou coobrigagéo de instituicio
financeira, cuja classificagéo de risco seja, no minimo, equivalente as atribuidas aos titulos publicos federais ou (iii) op 0 em: (a) titulo publico federal (b) titulos de responsabilidade, emiss&o ou coobrigagao de
instituigao financeira, desde que a contraparte possua classificagao de riscos equivalente aquela atribuida aos titulos da divida pubhca federal, observado que a rentabili do Fundo é i pelos custos e do Fundo, inclusive
taxa de administrag@o. A carteira do Fundo é composta exclusivamente por cotas de fundos de investimento.

(b) Esta composto por cotas do Itat VIP DI, que é administrado pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagédo do CDI através do investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagoes
atreladas a esse indicador. A carteira do fundo sera composta exclusivamente por titulos publicos federais, operagdes compromissadas lastreadas nos titulos federais, depdsitos a prazo e outros titulos de instituides financeiras e outras
aplicagoes. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protegéo.

5.2 De carater imobiliario 30/06/2024 30/06/2023
Cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 511.190 29.151

511.190 29.151
Cotas em Fundos de Ir iliarios sao i s como ativos financeiros para iacdo e sao ini ao custo de isicao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos

fundos investidos do dltimo dia Util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que ndo possuem cotagéo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo
o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos sdo aplicados." (vide nota 3.3).

Composicao da carteira

As aplicagdes em fundos de il i i iliario estdo como a seguir:
30/06/2024
Existéncia Tipo de ativo Quantidade de Percentual das
Fundo de controle investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
RBR Prime Offices - Fundo de imento iliri ili Limitada (*) (a) Nao Hibrido 80.000 11,34% 100,98 8.078
VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario (a) Sim Renda 3.454.262 100,00% 142,79 493.232
Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario Nao Lajes Corporativas 297.766 8,62% 33,18 9.880
30/06/2023
Existéncia Tipo de ativo Quantidade de Percentual das
Fundo de controle investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
Hedge AAA Fundo de Investimento Imobiliario (a) Nao Renda 297.766 9,00% 81,11 24.151
VBI TR Faria Lima 4440 Fundo de Investimento Imobiliario Nao Hibrido 50.000 3,00% 100,00 5.000
29.151
(*) Fundo administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.
(a) I pelo seu respectivo valor i ial (com base nas cotagbes obtidas aos Administradores dos fundos).
Movimentacéo do exercicio
Saldo em 30 de junho de 2022
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 30 de junho de 2023
Aquisigao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Venda de cotas de fundos imobiliarios
Resultado em transagoes de cotas de fundos de investimento imobiliario
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls)
Saldo em 30 de junho de 2024 511.190

6. Contas a receber
6.1 Aluguéis e estacionamento a receber
Os aluguéis e estacionamento vencidos e vincendos relativos as areas ocupadas, incluindo os ajustes decorrentes dos prazos de caréncia dos respectivos contratos, possuem os seguintes vencimentos:

Prazo 30/06/2024 30/06/2023
A vencer 11.280 7.048
Vencidos até 120 dias 19 -
Vencidos de 121 a 180 dias 10 N
Vencidos de 181 a 360 dias 2 4
Vencidos acima de 360 dias 70 67
Provis&o pra crédito de liquidagdo duvidosa (a) (22) (10)
11.359 7.109
(a) A provisao para devedores duvidosos foi calculada com base no histérico e nos riscos de inadimpléncia, bem como na realizagao de créditos a receber, em montante consi i pela ini 40 para cobrir is perdas da

carteira de recebiveis.
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Notas icati da 40 as o dos icios findos em 30 de junho de 2024 e 2023

Em milhares de reais, exceto quando 0 contrario

A movimentagéao da provisdo no periodo pode ser assim demonstrada:

30/06/2024 30/06/2023
Saldo inicial (10) 2)
Constituigéo da provisdo (12) (8)
Saldo final (22) (10)
7. Propriedades para investimento
Valor justo de Valor justo de

30/06/2024 30/06/2023
7.1 Descricéo do empreendimento
(1) Corresponde a 50% do Edificio Faria Lima 4440, localizado na Capital do Estado de S&o Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, com matricula n° 180.302 do 4 Registro de Imdveis de 478.493 391.735
Sao Paulo/SP. O Imoével possui uma drea total de terreno de 6.566,60 m? e 38.422,87m? de area construida - :
(2) Corresponde a 100% do Edificio Park Tower Sao Paulo — localizado na Av. Brigadeiro Luis Antdnio, n° 3521, no municipio de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, objeto da matricula n® 126.841 e 460.560 450.540
126.866 do 1° Registro de Imdveis da Comarca da Cidade de Sao Paulo. O Imével possui uma area total de terreno de 6.566,60 m? e 36.350,54m? de area construida : :
(3) C P a50% do emp i Union Faria Lima, localizado na rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr, 822 - Itaim Bibi - SP. O empreendimento possui 1.808 m?, objeto de matricula n® 215.010 187.360
200.151 do 4° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O Imével possui 10.083 m? de area bruta locavel. . -
(4) Corresponde a 100% do imével Vila Olimpia Corporate - Torre B, localizado na rua Fidéncio Ramos, n° 302, 70 ao 120 andares, no municipio de Sdo Paulo, com matricula sob o n® 196.206 do 4° 256.990 200,640
Registro de Imoveis de Sao Paulo. O Imoével possui 8.000 m? de area total de terreno e 10.368,45 m? de area construida. 56. .
(5) Corresponde a 58% do imével The One, localizado na rua Min. Jesuino Cardoso, n° 454, Vila Nova Conceigdo, no municipio de Sdo Paulo, com matricula sobs o n°s 182.770, 182.771, 182.772,
182.773, 182.774, 182.775, 182.778.182.777, 182.794, 182.795, 182.796, 182.797, 182.806, 182.807, 182.808, 182.809 do 4° Registro de Imdveis de Sdo Paulo. O Imével possui um total aproximado 260.380 -
de 7.841m>.
(6) Corresponde a 36% do imével Edificio Vera Cruz, localizado na Av. Brig. Faria Lima, 4.285, Itaim Bibi, no municipio de Sdo Paulo, com matriculas sob os n° 192.505, 192.506, 192.507, 192.508, 308.000

192.509, 192.510, 192.511 e 192.512 do 4° Registro de Imdveis de Sao Paulo, com o total de aproximadamente 7.202m?2.

(7) Corresponde a 43% do imovel Cidade Jardim, localizado na Av. Cidade Jardim, n® 803, unidades autdénomas n° 11 e 12 (1° andar), 21 e 22 (2° andar), 31 e 32 (° andar), 81 e 82 (8° andar), no
bairro Itaim Bibi, municipio de So Paulo, com matriculas sob o n° 183.978, 183.983, 183.992 e 183.993 do 4° Registro de Iméveis de S&o Paulo. As unidades possuem aproximadamente 6.157m? de 289.623 -
4rea BOMA. (*)

2.269.056 1.239.275
(*) O processo de atualizagéo das matriculas das i para i i to esta em
7.2 A movimentacio ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a sequir:
Saldo em 30 de junho de 2022 1.208.762
Atualizagao da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - (a) - Nota 10 6.308
Baixa do custo por alienagdo do imével Torre B JK (b) (190.798)
Aquisicdo de propriedades para investimento (parcela em cotas) - Vila Olimpia Corporate (c) 171.850
Aquisicdo de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - Vila Olimpia Corporate (c) 30.326
Custos de aquisicao do Vila Olimpia Corporate 7.078
Aquisigao de propriedades para investimento - 0,5% do Edificio Faria Lima 4440 (d) 3.749
Demais aquisigdo de imoveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 1.943
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento 57
Saldo em 30 de junho de 2023
Atualizagéo da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - (a) - Nota 10 7.197
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - The One e Vila Olimpia Corporate (e) 86.395
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - The One e Vila Olimpia Corporate (e) 15.246
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - The One (f) 161.665
Aquisicdo de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - The One (f) 35.874
Aquisigdo de propriedades para investimento (parcela em cotas) - Edificio Vera Cruz (g) 73.461
Aquisicdo de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - Edificio Vera Cruz (g) 220.384
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em cotas) - Cidade Jardim (h) 124.711
Aquisigao de propriedades para investimento (parcela em dinheiro) - Cidade Jardim (h) 155.447
Aquisigao de iméveis (benfeitorias, custas de registros e outros) 41.944
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento 107.457

Saldo em 30 de junho de 2024

(a) Conforme previsto no contrato de compra e venda, o valor total da aqmslgao é de R$ 176.461, sendo que, o pagamento sera realizado em tranches, cujas parcelas serdo ajustadas pelo INCC, conforme descrito abaixo:
+40% do valor total da transagéo serao apos certas P , a serem pelo vendedor (“Primeira Parcela”);

+ 20% do valor total da transagéo sera pago em janeiro de 2022;

+40% do valor restante da transagao foi completamente liquidado em junho de 2024 e foi realizada a assinatura da Escritura de Compra e Venda.

(b) Em 20 de dezembro de 2022 o Fundo celebrou a escritura de compra e venda referente a alienagéo da fragéo ideal do imével Torre B JK. A alienag@o se deu pelo valor de R$237.036, a ser recebido pelo Fundo em 4 parcelas:

i - R$159.472 recebidos nesta data e destinados a quitagéo de operagdo de securitizagdo com lastro em créditos do Fundo e alienagao fiduciaria do Imovel;

ii - R$6.841 a ser recebido em até 3 dias Uteis contados da apresentagéo da matricula do Imével com o cancelamento da alienag&o fiduciaria ou até o dia 2 de janeiro de 2023, dos 2 o que ocorrer primeiro;

iii - R$$35.561 a ser recebido em julho de 2023; e

iv - R$35.561 a ser recebido em 12 meses desta data, sendo corrigida pela variagéo positiva do IPCA.

No exercicio findo em 30 de junho de 2023 foi recebido o montante de R$ 63.220 (2023-R$ 165.953) e segue pendente de recebimento o valor de R$ 7.903 (2023 - R$ 71.123) classificado na rubrica "Valores a receber - venda de imoveis".

(c) Em 2 de fevereiro de 2023 o Fundo celebrou a escritura de compra e venda referente a aquisi¢ao do imével Vila Olimpia Corporate. A aquisigéo se deu pelo valor de R$202.176, a ser pago pelo Fundo da seguinte forma:
i - R$30.326 pago no ato da lavratura da escritura; e
ii - R$171.850 pago no mesmo ato, mediante a subscrigdo de cotas do Fundo pelo Vendedor dos Iméveis, o Fundo de Investimento Imobiliario - FIl Vlla Olimpia Corporate.

(d) Em 12 de junho de 2023 o Fundo celebrou a escritura de compra e venda no montante de R$ 3.749 referente a aquisigao referente a aquisicao de fragéo ideal de 0,5% do imével Edificio Faria Lima 4.440. Com a aquisico dessa parcela
adicional, o Fundo passa a deter controle sobre o Imével, com uma participagéo equivalente a 50,5%.

(e) Em 12 de setembro de 2023 o Fundo adquiriu as unidades/conjuntos indicados a seguir e demais direitos titulados correspondentes, em relacéo aos edificios comerciais denominados The One, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n®
454, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, correspondentes aos conjuntos 31, 32, 33, 34, 51 e 52, com aproximadamente 1.826m? e suas respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades e Vila Olimpia Corporate, localizado em Sao
Paulo/SP, na Rua Fidéncio Ramos, n° 302, correspondentes aos conjuntos 21, 22, 23, 24, 43 e 44 do empreendimento, com aproximadamente 2.262m?, bem como respectivas vagas de garagem e areas e direitos inerentes a tais unidades. O
custo de aquisico total foi de R$ 101.641, sendo R$ 57.533 equivalentes ao The One e R$ 44.108 equivalentes ao imével Vila Olimpia Corporate, pagos da seguinte forma: R$ 15.246 em moeda corrente nacional no ato da lavratura da
Escritura, e R$ 86.395 no mesmo ato, mediante subscrigéo de cotas.

(f) Em 26 de dezembro de 2023 o Fundo adquiriu unidades comerciais do Edificio The One sob os n°s de matricula 182.770, 182.771, 182.772, 182.773, 182.774, 182.775, 182.778.182.777, 182.794, 182.795, 182.796, 182.797, 182.806,
182.807, 182.808, 182.809, lodas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo — SP, com o total de aproximadamente 6.015m?, e suas respectivas vagas de garagem e areas e direitos titulados inerentes a tais unidades, que estdo

i no edificio > “The One”, situado na Rua Ministro Jesuino Cardoso, n° 454, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP. O custo de aquisigéo foi de R$ 197.539, sendo R$ 35.874 pago em moeda corrente nacional no ato da
lavratura da Escritura e R$ 161.665 pago no mesmo ato, mediante subscrigao de cotas.

(g) Em 02 de janeiro de 2024 o Fundo adquiriu as unidades comerciais objeto das matriculas n° 192.505, 192.506, 192.507, 192.508, 192.509. 192.510, 192.511, 192.512, chas do 4° Oficial de Registro de Iméveis de S&o Paulo — SP, com o
total de aproximadamente 7.202m?, e suas respectivas vagas de garagem e &reas e direitos titulados inerentes a tais unidades, que estao no edificio Edificio Vera Cruz Il, situado na Av. Brig. Faria Lima, 4.285,
Itaim Bibi, no municipio de Sao Paulo. O custo de aquisicao foi de R$ 293.845, sendo R$ 220.384 pago em moeda corrente nacional e R$ 73.461 através de subscrigéo de cotas.

(h) Em 07 de junho de 2024 o Fundo adquiriu da i i das unidades o n%. 11 e 12 (1° andar), 21 e 22 (2° andar), 31 e 32 (3° andar), 81 e 82 (8° andar), com total de aproximadamente 6.157,326 m? de area BOMA,
todas do edificio comercial denominado "Edificio Cidade Jardim”, objetos das matriculas n°s 183.978 a 183.983, 183.992 e 183.993 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP. O edificio localiza-se na Avenida Cidade Jardim, n° 803,
Itaim Bibi, S&o Paulo/SP. O custo de aquisigao dos imoveis foi de R$ 280.158, sendo R$ 155.447 pago em moeda corrente nacional e R$ 124.711 pago mediante subscrigéo de cotas.
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7.3 Avaliagao a valor justo
30/06/2024

Percentual de
Empt i Método vacancia Periodo de analise Taxa de desconto Taxa de a
(1) Faria Lima 4440 (a) 12,5% 10 anos 8,00% 7,50%
(2) Park Tower Sao Paulo (a) 0% 10 anos 8,50% 8,00%
(3) Union Faria Lima (a) 84.7% 10 anos 8,25% 7.75%
(4) Vila Olimpia Corporate (a) 34,5% 10 anos 8,50% 8,00%
(5) The One (a) 20% 10 anos 8,50% 8,00%
(6) Edificio Vera Cruz Il (a) 0% 10 anos 8,25% 7.75%
(7) Edificio Cidade Jardim (b) 0% n/a n/a n/a

30/06/2023

Percentual de
Ei i Método vacancia Periodo de analise Taxa de desconto Taxa de a
(1) Faria Lima 4440 (a) 0% 10 anos 8,00% 7,75%
(2) Park Tower Sao Paulo (a) 0% 10 anos 8,50% 8,25%
(3) Union Faria Lima (a) 0% 10 anos 8,00% 7,75%
(4) Vila Olimpia Corporate (a) 15% 10 anos 8,25% 8,00%

(a) O valor justo correspondente a propriedade para investimento esta suportado por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Binswanger Brazil, datados de abril de 2024 e maio de 2023, e aprovados pela administragdo em junho de 2024
e 2023, respectivamente. O valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagéo, que foi estimado por meio de utilizagéo de técnicas de iagdo, sendo i métodos e pi que se baseiam principalmente
nas condigdes de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e nas informagées disponiveis, na data das demonstrages financeiras.

(b) O Edificio Cidade Jardim foi adquirido em junho de 2024, pelo montante de R$ 280.158 (Nota 7.2) e os custos inerentes a transag&o foram de R$ 9.465 totalizando R$ 289.623. De acordo com a Instrugdo CVM n° 516 "§2° O valor justo de
uma propriedade para investimento deve refletir as condi¢des de mercado no momento de sua aferigdo. §3° A melhor evidéncia do valor justo € dada pelos pregos correntes de negociagdo em um mercado liquido, de ativos semelhantes, na
mesma regido e condigao", com isso o valor justo do imével em 30 de junho de 2024 é o valor de negociagao entre as partes envolvidas, ndo sendo considerado o valor de laudo de avaliagao.

Os calculos e analises dos valores sao elaborados levando em consideragao as caracteristicas fisicas do imovel avaliando e a sua localizagao den(ro da reglao em que esta \nserldo O processo de avaliagao € concluido através da apresentagéo
do resultado provindo do método de avaliagao utilizado. Quando mais de um método ¢ utilizado, cada abordagem é julgada segundo sua apli or e i de \nformacoes O valor final da propnedade tanto
pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagao de alguns deles ou todos. No presente caso, optamos por utilizar as seguintes metodologias: Fluxo de Caixa D @o de Custos e C Direto
de Dados de Mercado para determinagédo do valor de mercado para venda, valor de mercado para locagéo e valor para seguro. O imdvel avaliado € um ativo de investimento para rentabilidade e para tal tipologia, optamos pela avaliagéo pela
capitalizagao da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a analise mais consistente para o imével, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n° 516. Além
disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagéo do valor justo o imével por P direto, re i -se seu enqu to pela norma,
dentro das andlises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regi@o e condigao e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme colocado no §3° do Art. 7° da
ICVM n° 516, inviabili: > este tipo de . Cabe salientar que potenciais investidores possuem a mesma perspectiva de analise, pela rentabilidade do ativo, considerando o fluxo de receitas atual e potencial na precificagao do ativo. Em
face do exposto acima, temos plena confianga que o valor justo do imével determinado pela capitalizagao da renda por fluxo de caixa descontado esta em consonancia com as condigoes atuais do mercado em que se situa, respeitando-se as
condigdes de localizagao, qualidade do ativo e ocupagao.

A Binswanger Brazil € uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagdo no mercado global, oferece uma gama completa de
servigos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Sao Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagao, a
Binswanger Brazil consolidou sua reputag@o no ramo imobilidrio ao elevar a prestagéo de servigos no mercado através de um amplo portfdlio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

8. Receita de aluguéis e estacionamento
30/06/2024 30/06/2023
Receitas de aluguel 125.555 89.277
Receitas de estacionamento 337 341
125.892 89.618
A unidades de locagbes da propri para investimento séo lajes corp: ivas, pela qual os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de aluguel do Fundo é reconhecida pela
competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos e abatimentos.
9. Encargos e taxa de administracéo
_30/06/2024 _ 30/06/2023
Taxa de administragdo 16.919 9.287
16.919 9.287
O Fundo paga a Administradora uma taxa de ini a i aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo (“Taxa de Administragao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b)

caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a \n(egrar no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus@o que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragédo
(“Base de Calculo da Taxa de Administragéo”); observado o valor minimo mensal de R$ 20, atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagéo para funcionamento do Fundo:

Patriménio liquido/Valor de mercado Taxa

Até R$200.000,00 1,000%
De R$200.000,01 até R$400.000,00 0,950%
De R$400.000,01 até R$800.000,00 0,925%
Acima de R$800.000,00 0,900%

Enquanto o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositaria, pelos servigos de escrituragdo de cotas do Fundo, a Taxa de Administragao sera acrescida do valor equivalente aos percentuais ao ano previstos na
tabela abaixo multiplicado pe\o volume do pammonlo liquido/valor de mercado correspondente (“Taxa de Escrituragéo”), observado o valor minimo mensal de R$ 5, atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més

a data de g0 para to do Fundo:
Patriménio liquido/Valor de mercado Taxa
Até R$800.000,00 0,050%
Acima de R$800.000,00 0,025%

Conforme previsto no Prospecto da Primeira Emissdo de Cotas do Fundo, excepcionalmente em relagdo a Taxa do Gestor ficou acordado o seguinte: (i) nos primeiros 12 (doze) meses contados do encerramento da presente Oferta, o montante
equivalente a Taxa do Gestor ndo sera cobrado pelo Fundo e, consequentemente, nada sera pago ao Gestor nesse periodo, observado o disposto abaixo; e (ii) entre o 13° (inclusive) e o 24° (inclusive) més contado do encerramento da presente
Oferta, o montante equivalente & Taxa do Gestor sera reduzido até o limite do necessario para que a distribuicdo aos Cotistas do Fundo no mesmo més seja equivalente a no minimo 0,542%, em relagao ao patriménio liquido do Fundo,
observado o disposto abaixo, cabendo ao Gestor somente o pagamento do valor da Taxa do Gestor abatido do Desconto Condicionado.

10.  Obrigacées por aquisicéo de iméveis

Em 20 de abril de 2021, o Fundo concluiu a aquisigido de 50% da fragao ideal do edificio Union Faria Lima. O valor total da transagéo é de R$ 176.461, sendo que, o pagamento sera realizado em tranches e cujas parcelas serdo ajustadas pelo
INCC. Adicionalmente, foi negociado com o vendedor o pagamento de uma renda minima garantida equivalente a 6,9% a.a. devida a partir do pagamento da primeira parcela e com término 12 meses apés a emissdo do Habite-se do
empreendimento. O pagamento da renda minima garantida sera proporcional ao valor desembolsado pelo Fundo. Em 30 de junho de 2024, o saldo foi totalmente pago.

Em 06 de junho de 2024, através de Fato Relevante, o Fundo informou aos seus cotistas e ao mercado em geral que realizou a assinatura da Escritura de Venda e Compra e o pagamento da Ultima parcela.
30/06/2024 30/06/2023
Obrigagéo por aquisigdo de iméveis (circulante) - 94.204
- 94.204

Movimentacéo do exercicio

Saldo a pagar em 30 de junho de 2022

Atualizagéo da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - Nota 7.2
Saldo a pagar em 30 de junho de 2023

Atualizagéo da parcela a pagar do imével Union Faria Lima - Nota 7.2 7.197
Despesas de |t juros por obrigagdes de aquisicéo de iméveis 276
F de 6es por isicao de imoveis (101.401)

P: de de juros por obri na isicdo de imoveis (276)
Saldo a pagar em 30 de junho de 2024 -
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11.  Politica de distribuicéo dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e :}1 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo unico do
artigo 10 da Lei no 8.668/13. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderdo, a critério do Administrador, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo

Fundo, a titulo de ar 4o dos rendi do tre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado no distribuido como antecipagéo sera pago em até 10 Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Fi i ou 40 ou icdo da Reserva de Contingéncia, com base em 40 ap! pela Gestora, desde que respeitados os limites e
i legais e tare: avei
q 9

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2024 30/06/2023
Lucro liquido do exercicio 231.575 115.537
Inadimpléncia com rendas (31) 2
(-) Provisao pra crédito em liquidagdo duvidosa 12 8
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (813) 3.466
Ajuste ao valor justo de propriedades pra investimento (107.457) (34)
Lucro (prejuizo) com transacdes de venda de imével 23.400 (26.325)
Despesas com corregéo e atualizagado monetaria - (10.988)
Despesas operacionais nao pagas (189) (15)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 146.497 81.651
Rendimentos declarados 146.497 81.651
Rendimentos (a distribuir) (34.617) (18.767)
Cotista a disposicéo a pagar no exercicio (*) 12) -
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 18.767 11.250
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 130.635 74.134
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 4,82 6,11
% do resultado exercicio distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 100,00% 100,00%

Diferenga entre a distribui¢@o declarada e distribuida - -
(*) Valores a disposigéo dos cotistas registrados na rubrica "Provisoes e contas a pagar", pagos quando da regularizagao dos respectivos cadastros.

12.  Patriménio Liquido

12.1  Cotas integralizadas 30/06/2024 30/06/2023
__R§  Quantidade RS Quantidade

Cotas de investimentos subscritas 2.738.064 27.130.067 1.210.966 12.142.208

Cotas de investimentos integralizadas 2.738.064 27.130.067 1.210.966 12.142.208

Valor por cota (valor expresso em reais) 100,92 99,73

12.2 Emisséo de novas cotas 1.527.098 14.987.859

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, a i , conforme do da Gestora, pode deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do Fundo, sem a necessidade

de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3, e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme
aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 4.000.000, considerando o valor que venha a ser captado com a 1a (primeira) emiss@o de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a integralizagéo das Cotas
da nova emissdo em bens e direitos. Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabe a Administradora, observada a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas.

A primeira emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 972.000 com valor unitario de R$ 100,00, totalizando 9.720.000 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 15 de julho de 2020 e encerrada em 23 de julho de
2020. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagao de R$ 33.591, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A segunda emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 30.469 com valor unitario de R$ 95,50, totalizando 319.493 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 11 de agosto de 2021 e encerrada em 24 de setembro de
2021. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 151, registrado em conta redutora do patriménio liquido.

A terceira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 208.497 com valor unitario de R$ 99,06 totalizando 2.102.715 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 1 de novembro de 2022 e encerrada em 6 de fevereiro de
2023. Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 322, registrado em conta redutora do patriménio liquido. Do total emitido, 0 montante de R$ 36.647 foi integralizado em moeda corrente e R$ 171.850 refere-
se a compensagc&o de cotas, relativa a aquisicdo do imével Vila Olimpia Corporate - Torre B (Nota 7).

A quarta emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 88.160 com valor unitario de R$ 102,2 totalizando 864.596 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 30 de junho de 2023 e encerrada em 13 de setembro de 2023.
Do total emitido, o montante de R$ 86.395 refere-se a compensagao de cotas, relativa a aquisi¢do dos iméveis The One e Vila Olimpia Corporate (Nota 7).

A quinta emiss&o da oferta publica de cotas no total de R$ 545.786 com valor unitario de R$ 100,97, totalizando 5.405.414 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 13 de novembro de 2023 e encerrada em 03 de janeiro
de 2024. Do total emitido, os montantes de R$ 161.665 e R$ 73.461 referem-se a compensagéo de cotas, relativas as aquisigdes dos imoveis The One e Edificio Veraz Cruz, respectivamente (Nota 7).

A sexta emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 767.448 com valor unitario de R$ 102.73, totalizando 7.470.538 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 29 de janeiro de 2024 e encerrada em 07 de margo de

A sétima emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 125.704 com valor unitario de R$ 100,78, totalizando 1.247.311 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada em 08 de maio de 2024 e encerrada em 12 de junho de
2024. Do total emitido, 0 montante de R$ 124.711 refere-se a compensagéo de cotas, relativa a aquisicédo do imével Cidade Jardim (Nota 7). Em decorréncia dessas emissdes o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$ 18.280, registrado
em conta redutora do patriménio liquido.

12.3 Amortizacéo de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de Ativos para redugédo do seu patriménio ou sua liquidagao, conforme instrugdes da Gestora.

Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, ndo houve amortizagdo de cotas.

12.4 Gastos com colocacao de cotas

Gastos com colocagao de cotas 52.444 34.064

52.444 34.064

Durante o exercicio findo em 30 de junho de 2024, o Fundo incorreu em gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 18.380 (2023 - R$ 322) registrados na conta redutora do patriménio liquido.
12.5 Reserva de contingéncia

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros

relacionados aos Ativos. O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituigdo ou caso sejam util 0S recursos exi na reserva,
poderé ser procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
Durante os exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, o Fundo néo constituiu reserva de contingéncia.
13.  Retorno sobre patriménio liquido
__ 30/06/12024 _ 30/06/2023
Lucro liquido do exercicio 231.575 115.537
Patriménio liquido inicial 1.238.297 996.236
Adicoes/deducoes
Cotas de investimentos integralizadas 1.527.098 208.497
Gastos com colocac&o de cotas (18.380) (322)
1.508.718 208.175
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 8.43% 9.59%
(*) Apurado 0 lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizages e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.
14 Encargos debitados ao Fundo
30/06/2024 30/06/2023
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administragao 16.919 0.90% 9.287 0.84%
Outras receitas (despesas) operacionais 1.274 0,07% 1.162 0,10%
18.193 0.97% 1.362 0.94%

Patriménio liquido médio do exercicio 1.879.132 1.107.470
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15.  Obrigacées por captacdes de recursos

O Fundo celebrou em 30 de junho de 2021, o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fragao Ideal com Condigdes Suspensivas e Outras Avengas (“CVC"), referente a aquisigao de fragéo ideal do imével localizado na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, matriculado sob n® 196.206 no 4° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, consistente em uma torre de escritorios
comerciais, denominada por Torre B JK. O valor total para aquisicdo de 20% do Imével é de R$ 184.699, sendo R$ 41.300 pagos com o caixa do Fundo na data, e R$ 143.400 pagos através da emiss&o de instrumento de securitizagdo em duas
séries, a primeira de R$ 90.000 & IPCA + 5,40% a.a. e a segunda de R$ 53.400 milhdes a CDI + 2,15% a.a., sem multa de pré-pagamento.

Em 20 de dezembro de 2022 o Fundo celebrou a escritura de compra e venda referente a alienagao da fragao ideal do imével Torre B JK. A alienagéo se deu pelo valor de R$237.036, e o montante de R$159.472 recebidos nesta data foi
destinado a quitagdo de operagéo de securitizagdo com lastro em créditos do Fundo e alienagao fiduciaria do Imovel.

No exercicio findo em 30 de junho de 2024, o saldo em aberto foi totalmente pago.

Movimentacéo do exercicio

Saldo a pagar em 30 de junho de 2022 154.328
Despesas de juros por obrigagdes na captacdo de recursos 9.178
(Pagamento)/Recebimento por captagéo de recursos 163.506;

Saldo a pagar em 30 de junho de 2023
Saldo a pagar em 30 de junho de 2024

16.  Tributacdo

De acordo com a legislagao em vigor, a Instrugao Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de o i iliario, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienag&@o ou no resgate de cotas dos fundos de ir i i iliario por qualquer ficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se & aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam it a i exclusi \te em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

17.  Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2024, o Fundo esta respondendo a um processo que, baseado na opinido da Administracéo e de seus jurIdICOS apl i de perda é avaliada como possivel, sendo o valor envolvido correspondente a R$
1.926 (2023 - sem processos com probabilidade de perda possivel). Adicionalmente, nao ha registro de judiciais ou quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a Administragdo do Fundo cuja
probabilidade de perda para o Fundo seja provavel.

18.  Servicos de custodia e tesouraria

O servigo de tesouraria, escrituragao e custédia das cotas do Fundo sdo prestados pela propria Administradora.

19.  Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagées com partes relacionadas descritas nas Notas 5.2, 9 e 18.

20. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais € que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao s@o negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagao. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel
e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 72.823 - 72.823
Cotas de fundos de investimento imobiliario 493.232 17.958 - 511.190
Propriedades pra investimento - - 2.269.056 2.269.056
Total do ativo 493.232 90.781 2.269.056 2.853.069
30/06/2023
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa - 7.805 - 7.805
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.000 24.151 - 29.151
Propriedades pra investimento - - 1.239.275 1.239.275
Total do ativo 5.000 31.956 1.239.275 1.276.231
21.  Outras informacées
21.1  Resolugéo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2024, contratou a Pricewatert oopers Auditores Ltda. somente para a prestagdo de servigos de auditoria
das demonstragdes financeiras, nao tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.
21.2 A politica de divulgagéo de informagoes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do imoénio do Fundo e a di ibilizagao aos cotistas de informagoes

periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacéo destas informagoes em seu site.

21.3 O saldo de provisdes e contas a pagar estad composto conforme segue:

Taxa de administracao 1.892 1.634

Adiantamento de aluguéis 4.425 -

Diversos 566 258
6.883 1.892

21.4 Nos exercicios findos em 30 de junho de 2024 e 2023, nao houve alteragées no regulamento do Fundo.

21.5 A CVM publicou a Resolugdo CVM n° 175/2022, bem como suas respectivas alteracdes que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgagéo de informagdes dos fundos de investimento e sobre a prestagéo de servigos para os
fundos de investimento.

As alteragdes introduzidas pela nova resolugao entrardo em vigor a partir de 2 de outubro de 2023, devendo todos os fundos de investimento em i ser até 30 de junho de 2025.
Em 31 de maio de 2023, a CVM publicou a Resolugdo CVM n° 184/2023, que dispde sobre as regras especificas para os fundos de investimento imobiliarios - Flls, sendo certo que esta Administradora seguird acompanhando as evolugoes
do novo marco regulatério.

22.  Eventos subsequentes

Através de Fato Relevante publicado em 01 de agosto de 2024, o Fundo comunicou aos seus cotistas e ao mercado em geral, a isigao da i da unidade aut6 n° 72 do Edificio Cidade Jardim, com aproximadamente 695m? de
area BOMA, localizado na Avenida Cidade Jardim, n° 803, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, objeto da matricula 183.991 do 4° Registro de Iméveis de Sao Paulo. O custo de aquisigéo foi de R$ 31.618 pago em moeda corrente nacional.

Mavara Lopes Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 016.697.087-56





