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4 INFORMACOES GERAIS
FII VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA

(,)BJETIVO DO FUNDO E INiCIO DAS GESTOR
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES
\VVBI Real Estate Gestao

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem Julho/2022 de Carteiras S.A.
como proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas por meio do
investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes

CODIGO DE ADMINISTRADOR

modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo (CRI e outros ativos de crédito com

lastro no mercado imobilidrio), observados o Limite de Concentragdo NEGOCIACAO BRL Trust Distribuidora
previstos na Politica de Investimentos; e (b) Ativos de Liquidez, observado ) AVBI de T'tql_o,s_e Valores
: - : (Ambiente CETIP) Mobiliarios S.A.
o disposto na Politica de Investimentos.
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IS INFORMACOE o
CPlARA MA S 0 R l(;O St do Fund EMITIDAS BRL Trust Distribuidora
IquUe agul € acesse 0 Regulamento do rundo 18.305.990 de Titulos e Valores

Mobiliarios S.A.
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ADMINISTRACAO

TOTAL

Até 1,10% a.a. sobre o
Patrimonio Liquido do
Fundo, sendo 1,0%
repassado ao Gestor

TAXA DE

PERFORMANCE

20% dos rendimentos que
superarem 100% CDI
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=308704&cvm=true
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
https://www.vbirealestate.com/AVBI
mailto:ri@vbirealestate.com
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua

plataforma de Real Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken
Wainer, socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos”?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=tpOBfiytb5IoY41ZwOpcMw==&IdCanal=XS89dKdqdWur5gc5UxkIWA==
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do PL do Fundo

alocado em uma

Unica regidao
metropolitana

Politica de Crédito na integra

O Fundo atua num espectro de crédito amplo com alocacao preponderante em CRI indexados ao
CDI, com baixo risco e rentabilidade atrativa.

Residencial Logistico
m Diversificacao por Shopping Escritério
Maximo de 10% segmento -
do PL do Fundo reduzindo riscos Loteamento FIDC

por ativo imobiliario setoriais Varejo FII

Maximo de 25% do

PL do Fundo para ativos 5% Alta rentabilidade com menor volatilidade
subordinados ou sem rating (% = g(ﬁ)\?do a maior alocacao em ativos indexados em
L —

> Mirando um spread médio no
) Rating minimo para patamar de 3,0% a 4,0% a.a. ‘
investimento CR-9
nvestment grade)?

3 Mirando uma alocagao no CDI
acima de 75%

SP podera chegar Gestao ativa para regular o risco da carteira conforme
a 100% do PL? cendrio macroecondmico e expectativa do Gestor



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=a/057vui1HGsYDqkanhIhw==

RESUMO

AVBI - JULHO 2024

DIVIDENDO POR COTA

R$ 0,1102

NUMERO DE COTISTAS

3.260

VBI CREDITO ALOCACAO ESTRATEGICA (AVBI)

Patrimonio Liquido
Alocacao da Carteirat:
CRI (% do PL)

Carteira de CRI

Rentabilidade Média Ponderada

Prazo Médio (Anos)

Spread (NTN-B +)2

R$ 174,6 milhoes R$ 9,54/cota

88,6%

16,2% (135% sobre a curva DI x PRE)
3,3

4,0%

ALOCACAO X SPREAD MEDIO
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mmm Pl Alocado ——Spread Médio
COMENTARIOS DA GESTAO:

Encerramos o més de julho com 88,6% do patrimoénio liquido alocado em CRI com
uma rentabilidade média ponderada de 16,2% a.a. (135% sobre a curva DI x PRE),

prazo médio de 3,3 anos e spread médio de 4,0% a.a..

Nao houve movimentagdes na carteira de CRI, além disso, todas as operagdes do
portfolio se mantiveram adimplentes no més. A carteira conta com 15 CRI, sendo 19%
do PL indexados ao IPCA (IPCA+ 11,1% a.a.) e 69% indexados ao CDI (CDI+ 4,0%

a.a.).




RENDIMENTOS

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

Com base no resultado de julho, foi anunciado em

0.21 0,185
08/08, distribuicdo de dividendos no valor de R$ 0,18 .
0,1102/cota pagos aos cotistas em 09/08. Este 0,15 0,120 0.117 0.117 0116
0,12 mm ' ’ 0,100 %111 0,107 o,106 _’ 0,107 0,110

0,097

montante representa dividend yield de 13,9% a.a.
0,09
sobre o PL do Fundo (R$ 9,54). 0.06
Os dividendos sao anunciados até o 7° dia util do més 0,03
0,00

subsequente e o pagamento é realizado no dia util

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

subsequente.

DIVIDEND YIELD?
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mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) = ——Percentual do CDI




RESULTADO | [

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

JuL-24 JuL-24 l

R$ MM R$/cota ACUM. 2024 ACUM. 12 M
Juros e Correcdo Monetaria (CRI) 2,1 0,11 14,4 26,1
MTM - CRI 0,2 0,01 (1,1) (1,1)
Receita - Total 2,2 0,12 13,3 25,0
Despesas — Total (0,2) (0,01) (1,2) (2,1)
Resultado Operacional 2,0 0,11 12,1 22,9
Resultado Financeiro Liquido 0,1 0,01 0,6 0,7
Lucro Liquido Contabil 2,2 0,12 12,7 23,6
Ajuste para Distribuicdao - MTM (0,2) (0,01) 1,1 1,1
Lucro Liquido Distribuivel 2,0 0,11 13,8 24,7
Reserva Inicial 0,0 0,00 0,0 0,8
Lucro retido (-) / distribuido (+) 0,0 0,00 0,0 (0,8)
Reserva Final 0,0 0,00 0,0 0,0

Resultado Distribuido

Resultado Distribuido para AVBI




CARTEIRA DE ATIVOS! [

DISTRIBUIGCAO POR SEGMENTO DISTRIBUICAO POR INDEXADOR DISTRIBUICAO POR RATING

= Residencial = IPCA
= CDI

= Deathcare

\

I CR-8 | brEEB+

Varejo

= Agro P
Taxa MTM Taxa Aq Prazo Médio

= Logistica - - (Anos) - 15% CR-9 brBBB

IPCA+  11,1% 10,5% 4,2
CDI+ 4,0% 4,1% 3,1
DISTRIBUICAO POR LTV DISTRIBUICAO POR REGIAO DISTRIBUICAO POR VENCIMENTO
1% 0% " sP il 4% 2024
Q‘%\‘ - . 19 2025
=SC B 10% 2026
= 51% a 65%
= PR
e am 2027
66% a 75% = GO
B 6% 2028

= SE
LTV Médio: 57%
I 47 %

2030+


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=a/057vui1HGsYDqkanhIhw==
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

RESIDENCIAL | R$ 97,1 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL ) Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao g Vencimento Rating Garantias
CE:D) Médio
(R$ mm) (CX:D)
CRI Normandie 2,9 1,6% Sp Virgo  21C0071934  CDI 4,3% 4,9% 0,6 anos  fev-25 CR-7 50% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

Bng:dSifooB 15,1 8,7% MT Virgo  21C0663319  CDI 4,0% 4,1%  6,7anos  mar-36 CR-8 61% AFI, CFR, FR e AVS.

CRI Sabia 17,2 9,8% sp Virgo ~ 21L0002618  CDI 4,3% 42%  1,3anos  nov-25 CR-7 62% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI ngCO” I 457 9,0% Sp Virgo 2211555753  CDI 5,0% 4,9%  2,0anos  set-26 CR-9 52% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
CRI Emocdes 11,4 6,5% SP'GS(’)E ©  True  23J0019401  CDI 4,5% 4,5%  2,6anos  mai-27 CR-8 54% AFI, AFS, CFRCV, FR e AVS.

CRI Embraed II 8,6 4,9% sc Canal  23C0113876  CDI 4,0% 4,0% 1,8anos  fev-28 CR-7 33% AFI, CFRCV, AVS e FR.
CRITnvertA 10,1 5,8% Sp Virgo  21F1007974  CDI 4,0% 3,7%  0,8anos  jun-25 CR-7 70% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

CRI Visconde A 5,0 2,9% Sp Canal  23K2202885  IPCA 13,0%  13,8% 2,2anos  mai-27 CR-8 55% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

CRI Visconde B 5,0 2,9% Sp Canal  23K2203899  IPCA 13,0%  13,8% 2,2anos  mai-27 CR-8 55% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.

CRI Invert B 6,2 3,5% SP Virgo 2312156604 CDI 4,0% 4,0% 0,8 anos jun-24 CR-7 70% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO e AVS.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

DEATHCARE | R$ 26,0 milhoes

Montante Taxade . .. MTM Prazo

CKD) Médio

Ativo MTM % /PL Regido Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao
(R$ mm) (a.a.)

Vencimento Rating Garantias

CRI Cortel II

Sr. A 14,2 8,2% RS Opea 22F1025672 CDI 3,5% 3,5% 4,7 anos jul-34 CR-7 55% AFI, FR e AVS.

CRI Cortel II

Sr. B 11,7 6,7% RS Opea 22F1025725 CDI 3,5% 3,5% 4,3 anos jul-33 CR-7 55% AFI, FR e AVS.

LOGISTICO | R$ 7,0 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao Zias Vencimento Rating Garantias
CE:D) Médio
(R$ mm) (a.a.)
CRIEmergent 7.0 4,00 PR2Ce vert 2270030128 IPCA 9,3% 9,4% 4,4 anos  mar-34 CR-9 66% AFI, CFRA, FR e AVS.

AGRO | R$7,9 milhoes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo

(a.a.) Médio

Ativo MTM % /PL Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdo
(R$ mm) (a.a.)

Vencimento Rating Garantias

CRI Lar 7,9 4,5% PR e MS Habitasec 2211212138 CDI 2,5% 2,4% 5,4 anos dez-32 CR-8 68% AFI e FR.
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DETALHAMENTO DE ATIVOS /=

VAREJO | R$ 16,7 milhoes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL ) Emissor Coédigo B3 Indexador Emissao = Vencimento Rating LTV Garantias
CE:D) Médio
(R$ mm) (CX:D)
CRI Cidade
Matarazzo IPCA 16,7 9,6% SP Opea 23312162618 IPCA 9,5% 10,2% 5,2 anos jun-40 CR-7 50% AFI, CFRA, FR e FS.

B
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https://www.vbirealestate.com/default.aspx

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada
no setor imobilidrio brasileiro j

Time com mais de 10 anos |
de atuacdo em Real Estate )

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 R —— \

comprometeu capital de
mais de R$ 10,5 bilhdes |
no setor imobilidrio j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

|
I

+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com www.avbill.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP


https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.vbirealestate.com/
https://www.avbi11.com.br/default.aspx
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