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4 INFORMACOES GERAIS
FII TORRE NORTE

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo é a aquisicao de fracao ideal da
Torre Norte para auferir receitas por meio de venda,
locacdo, arrendamento ou exploracdao do direito do
imével, e/ou cessdo de uso oneroso da Torre Norte,
podendo vir a adquirir e alienar outros imdveis,
mediante prévia alteracdo do Regulamento, ndo sendo,
no entanto, o objetivo direto e primordial do Fundo
obter ganhos de capital com a compra e venda de

imdveis, em curto prazo.

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo

INICIO DAS
ATIVIDADES

Outubro/2001

CODIGO DE
NEGOCIACAO

TRNT11

COTAS
EMITIDAS

3.935.562

GESTOR

VBI Real Estate Gestao
de Carteiras S.A.

ADMINISTRADOR

BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

ESCRITURADOR

BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

CADASTRE-SE FALE COM
NO MAILING ORI

|

TAXA DE _
ADMINISTRAGAO
TOTAL

0,10% a.a. sobre o

patrimonio liquido

+ 0,65%?1 sobre as
receitas do més anterior

] -
@/ (3



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=447764&cvm=true
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mailto:ri@vbirealestate.com
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RESUMO
TRNT11

JANEIRO 2024

VALOR VOLUME MEDIO

PATRIMONIO VALOR VALOR DE MERCADO .
: PATRIMONIAL DIARIO NEGOCIADO
LiQuUIDO* T T DE MERCADO? DA COTA? e
R$ 783,0 milhdes R$ 198,95 R$ 503,0 milhdes R$ 127,80 R$ 52,1 mil

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % ATIVO ALOCADO % ATIVO MONTANTE EM
COTAS ANUALIZADO? ANUALIZADO* EM IMOVEIS EM CAIXA CAIXAS

R$ 0,19 1,8% 1,1% 97,2% 1,0% R$ 7,8 milhdes

NUMERO DE
COTISTAS

671

1Em 31/01/2024;

2Com base no valor da cota negociada na B3 em 31/01;
3Referente ao caixa recebido em janeiro/24 pago em fevereiro/24;
4Com base no valor da cota patrimonial em 31/01;

5Caixa e equivalentes ndo incluindo outros ativos.
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COMENTARIOS DA GESTAO [=| °

DESEMPENHO DO MES DE JANEIRO

* RENDIMENTOS: No dia 09/02, o Fundo comunicou a distribuicdo de rendimentos equivalente a R$ 0,19/cota, pagos no dia
20/02, o que representa um dividend yield de 1,8% sobre o preco de fechamento (R$ 127,80) e 1,1% sobre o valor da cota
patrimonial (R$ 198,95).

o GESTAO COMERCIAL: Apds término do periodo de caréncia, o Fundo passou a receber no més de janeiro o aluguel da locatéria
Hines. Neste més ndo houve movimentacdes na carteira de locatarios, desta forma, a vacéncia fisica do Fundo ao final do més era
de 40,7%. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT!) é de 4,5 anos. Conforme informado no Fato Relevante
divulgado em 09/02 (cligue aqui), alguns locatarios (representando menos de 5% da receita do Fundo) estavam inadimplentes2
no fechamento de janeiro, impactando negativamente a receita imobilidria de forma ndo recorrente. Entretanto, alguns
pagamentos ja foram realizados, e serdao reconhecidos no fechamento de fevereiro. Ressaltamos que a Gestdo segue trabalhando

para locar o quanto antes as areas vagas no empreendimento de modo a maximizar o resultado potencial do Fundo.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=601488&cvm=true

COMENTARIOS DA GESTAO [

PLANO DE INVESTIMENTOS E MELHORIAS

Conforme informado nos relatérios anteriores, apds aprovacdo em AGE, que tinha como matéria deliberar sobre a ndo distribuicdo de
rendimentos de, no minimo, 95%, para investimentos em projetos de melhorias e manutencdes no Ativo Torre Norte, informamos que foram
iniciados os trabalhos para viabilizar o projeto de plano de investimentos. A equipe de gerenciamento concluiu todas as diligéncias essenciais

para o processo de selecao de prestadores de servicos, resultando na contratacdo de alguns deles. Adicionalmente, foi dado inicio aos projetos
e algumas obras.

COMO O PROJETO DE NOVOS INVESTIMENTOS VAI VALORIZAR O ATIVO?

Manutengodes preventivas

Melhorias para
e adequacoes

Valorizacdo do Ativo Value Added

Serao realizadas todas as
manutengoes preventivas e
adequacgdes necessarias com o
objetivo de classificar o Ativo
como AAA

Implementacao dos
servicos, retrofit de areas
existentes e criacao de
novos espacos no edificio

Ao compreender melhor o estado
atual e o potencial do Ativo, o
projeto tem como objetivo

aumentar a sua valorizagao no

mercado, bem como, a percepgao

de valor frente aos locatarios e aos
investidores

com o objetivo de agregar
valor ao Ativo - tanto na
locacao quanto no valor
patrimonial




COMENTARIOS DA GESTAO [ |

ATIVO TORRE NORTE: O projeto prevé investimentos e melhorias em diversos ambientes, entre eles os sanitarios, o lobby, e o

bicicletario, além de revitalizacdo em todo o paisagismo do Ativo.

PROJETO DE RETROFIT DOS BANHEIROS, LOBBY E BICICLETARIO

BANHEIROS

/

Wi

BANHEIROS | BICICLETARIO
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« 102 emissao FII Torre Norte
Captacao total R$ 316,3 MM

« Aquisicao de fracao ideal de 83,8% do Ativo
Torre Norte (CENU)

Ativo CENU
Torre Norte

2023

ABRIL

Aprovacao da AGE para encerramento da
prestacao de servico pela Matchpoint

T

+ VBI Real Estate assume a Gestao do Fundo
TRNT11

« 13 3 92 Emissao FII Torre Norte
Captacao total de R$ 64,0 MM

« Aquisicao de fracao ideal de 16,2% do Ativo
Torre Norte (CENU)

Ativo CENU
Torre Norte




RENDIMENTOS

No dia 09/02, o Fundo comunicou a distribuicao de
rendimentos equivalente a R$ 0,19/cota, pagos no
dia 20/02. Esse rendimento é referente ao resultado
caixa recebido ao longo do més de janeiro.

Esta distribuicao representa um dividend yield de
1,8% sobre o preco de fechamento (R$ 127,80) e
1,1% sobre o valor da cota patrimonial (R$ 198,95).
Os dividendos serdo pagos até o dia 20 do més
subsequente ou, se for o caso, no primeiro dia util

seguinte.

., .-

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA!
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2,2% 2,1% 1,9% 1 8%
14
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mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
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LIQUIDEZ .

Durante o més de janeiro, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 52,1 mil. O volume negociado atingiu o

montante de R$ 1,1 milhdo, o que corresponde a 0,23% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo
possuia 671 cotistas.
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CARTEIRA DE ATIVO1,2

ALOCAGAO POR LOCALIZACAO ALOCACAO POR CLASSE

(% receita) (% receita)

m S30 Paulo - SP 100% AA

ABL TOTAL
DETIDA PELO
FUNDO (m?2)

% DETIDO PELO A ABL TOTAL
FUNDO # LOCATARIOS (m2)

A PRAZO MEDIO °
VACANCIA oo e CCENTE o DA

FISICA RECEITA
(meses)
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CARTEIRA DE ATIVO1.2 (s

ALOCAGAO POR LOCALIZAGCAO ALOCAGCAO NATUREZA DOS CONTRATOS
(% Receita)

(% Receita) 2 1%
14

|

= Tipico
m Sao Paulo - SP
= Atipico
ALOCACZ\O POR INDEXADOR:?3 ALOCA(;Z\O POR SEGMENTO DE LOCATARIOS
(% Receita) (% Receita)
= Tecnologia

= Coworking
Consulado
m Publicidade
18%
= Farmacéutica

= Qutros

m I[PCA
= IGP-M

4

Sem Indexador 5%
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CARTEIRA DE ATIVO1,2

il

ALOCACAO POR INQUILINO MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
o :
(% Receita) = Wework 100%
= Consulado do Canada 80%
Infracommerce 60%
= FCB Brasil 40% 27%
L 20% @ 12% 13% 109 10% 7% 89,
= L I 4% 39 5% ° °
0gicalis 0% [ | 0% - [ | 1% _0 _0 [ .| 1% [ |
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304 / % = Daiichi Sankyo = ? 2 a g
5% = Sonda n
1%
m Qutros
VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCACAO
100%
100%
80% 80%
60% 60%
40% 40% 37% 33% 30%

25% 24%
20% 11% 8% 16% 15% 20%
[ 0% 0% 0% 0% 0% 0%

0% 0%
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RESULTADO |

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

Ao final do més o Fundo detinha reserva de
lucro acumulada e ndo distribuida no semestre
de R$ 1,55/cota.

No més janeiro/24 a receita imobilidria do
Fundo foi impactada negativamente, e de
forma ndo recorrente, pela inadimpléncia de
alguns locatarios2. Entretanto, alguns
pagamentos ja foram realizados, e serdo

reconhecidos no fechamento de fevereiro.

MES CAIXA > JAN-24 ;2;‘;:;
Receita Imobiliaria 2,82 0,72
Despesas Imobiliarias (0,58) (0,15)
Despesas Operacionais (0,22) (0,05)
Outras Despesas 0,00 0,00
Despesas - Total (0,80) (0,20)
Resultado Operacional 2,03 0,52
Receitas Financeiras 0,06 0,02
Despesas Financeiras (0,00) (0,00)
Resultado Financeiro Liquido 0,06 0,02
Lucro Liquido 2,09 0,53
Reserva de Lucro (1,34) (0,34)

Resultado Distribuido!

Resultado Distribuido por cota




BALANCO PATRIMONIAL® €&
m .'-: VALOR COTA @ .'.: VALOR COTA

C—[+]=] :°***» CONTABIL ««ss) DE MERCADO
1+, R$ 198,95 7($)-= . R$ 127,80

ATIVO (em R$ milhdes)

3%

m CENUZ - Torre Norte m
« Caixa e outros atvos ————— (XD

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 784,4 100% J

PASSIVO (em R$ milhdes)

Rendimentos a distribuir3 0,0
Impostos e contribuicoes a recolher 0,0
Provisoes e contas a pagar 0,6
Obrigagdes por recursos em garantia 0,8
Outros 0,0

0,0%
0,0%
0,1%
0,1%

0,0%

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 1,4

0% J

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhdes)

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL R$ 783,0

100% J



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306402/TORRE_NORTE_FII

DETALHAMENTO DO ATIVO

1L sl CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS
| i CENU - TORRE NORTE

A

‘//(_AQ

CONSTRUCAO ADQUIRIDO EM AREA DO TERRENO ABL
1999 2001 32.367 m? 61.854 m?
i QUADRO i . DIFERENCIAIS
DE AREAS LOCATARIO CERTIFICACOES SUSTENTAVELS

Usina de geracgdo de

5 energia;
1.562 m”a , Locado para LEED Green Building Utilizacdo de aguas
1.887 m multiplos locatarios 7
pluviais de poco
artesiano

L J
Q Av. das Nacdes Unidas, 12.901 - Cidade Mongoes, SP
=



SOBRE

()
E ATE o ano de
0 GESTOR FUNDADA em 2024

1o [ ee—— \

comprometeu capital de
________ aproximadamente R$ 9,5 |
[G

estora de Fundos 100% focada \‘; bilhdes no setor imobiliéricj
no setor imobiliario brasileiro )

investimentos realizados

[ Time com mais de 10 anos em mais de 18 estados

de atuacdo em Real Estate j




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE Mok

|
I

+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com WWW.TRNT11.com.br

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.pvbi11.com.br/Default.aspx
https://www.vbirealestate.com/fiis_list#torre_norte_fii_%E2%80%93_trnt11
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