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4 INFORMACOES GERAIS
VBI OFFICE FUND II FII

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS

POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES
O objetivo do Fundo é Investimento em empreendimentos  Dezembro/2019
imobilidrios, além da obtencdo de renda e eventual ganho de
capital, a ser obtido mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios CODIGO DE
prontos para posterior locagdo e/ou alienacdao. O Fundo ndo terd NEGOCIACAO
qualquer requisito de concentracdo nos Ativos Imobilidrios. O BLMO11
Fundo podera adquirir Imodveis que estejam localizados em todo
o territério do Brasil. As aquisicbes dos Ativos Imobiliarios COTAS
poderd ser realizada, direta ou indiretamente, a vista ou a EMITIDAS
prazo, nos termos da regulamentacao vigente. 994.814

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo.

GESTOR

VBI Asset Management
LTDA.

ADMINISTRADOR
BRL Trust Ltda DTVM.

ESCRITURADOR
BRL Trust Ltda DTVM.
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ACESSE
NOSSAS REDES

CADASTRE SE
NO MAILING ORI

|

TAXA DE _
ADMINISTRAGAO
TOTAL!

1,10% sobre o
patrimonio liquido

TAXA DE
PERFORMANCE

15% do que exceder o
valor da cota, corrigido
pelo IPCA e acrescido
pelo Yield do Indice
ANBIMA IMA-B

FALE COM
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COMENTARIOS DA GESTAO

PATRIMONIO
LiQuipo!

VALOR PATRIMONIAL

|I DA COTA?

R$ 103,9 milhdes R$ 104,44

Neste més apresentamos o novo relatério de Gestao do BLMO.

No més de fevereiro, ndao ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios

MARKET COTA DE do Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo

= FECHAMENTO2

médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT3) é de 4,0 anos. O
R$ 89,98 Fundo recebeu a totalidade da receita imobilidria de competéncia do més de

fevereiro e nao possuia qualquer inadimpléncia.

No més anterior, um dos locatarios realizou a antecipacdo do aluguel

0,86x R$ 0,6 milhdo referente ao més de fevereiro, com isso, neste més a receita foi

negativamente impactada de forma ndo recorrente.

NUMERO DE

COTISTAS

281

Cligue para assistir Clique para assistir aos

aos videos reports podcasts dos relatorios



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=571641&cvm=true
https://www.youtube.com/watch?v=AYIsjwo_puA&list=PLaepWWvLDXO7j4ERP73vFl2bA4c07CWUr
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be

RENDIMENTOS E PERFORMANCE

R$ 0,44 de dividendo por cota

DIVIDEND YIELD

DIVIDEND YIELD

DATA DO PAGAMENTO ANUALIZADO PELO ANUALIZADO PELO VALOR Agjﬁfﬁ‘;ﬁ A
VALOR PATRIMONIAL DE MERCADO
14/03 5,1% 5,9% R$ 0,26/cota
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CARTEIRA DE ATIVOS!

Atualmente o Fundo possui 13 conjuntos na Torre Oeste que
integra o Centro Empresarial Nagoes Unidas (CENU). A area total

do Fundo é de 7.983 m2 e estd com uma ocupagao fisica de 100%.

ABL TOTAL
DETIDA PELO
FUNDO (m?2)

% DETIDO PELO A ABL TOTAL

FUNDO # LOCATARIOS (m2)

26% 6 31.077 7.983

A PRAZO MEDIO °
VACANCIA o FMANESCENTE o [ L

FISICA RECEITA
((EEED))

0,0% 49 100%

1Todas as informacBes desta segdo referem-se a receita imobiliaria do
resultado-caixa de fevereiro de 2024.
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CARTEIRA DE ATIVOS!(

ALOCACAO POR ATIVO (% Receita)

Torre

100%
Oeste

ALOCACAO NATUREZA DOS
CONTRATOS (% Receita)

= Tipico

ALOCAgi\O POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% Receita)

1% = E-commerce
= Salde
289%
Financeiro
m Advocacia

= Varejo

= Qutros

ALOCACAO POR INDEXADOR
(% Receita)

= [PCA

= IGP-M

ALOCAGAO POR INQUILINO
(

% Receita)

1%

l
@ 28%

m Petlove

= Best Life (EP&A)
Orizon

= Care Plus

= Nelson Wilians

= Cavaletti

m Qutros

MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
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CARTEIRA DE ATIVOS!?

No més de fevereiro, ndao ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios do Fundo.

Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio remanescente

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAGCAO

dos contratos vigentes (WAULT?2) é de 4,0 anos. O Fundo recebeu a totalidade da receita

imobiliaria de competéncia do més de fevereiro e ndo possuia qualquer inadimpléncia. 100% 87%
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Ao término do més de fevereiro, o Fundo detinha contratos de
locacdo com uma receita potencial mensal de R$ 0,54/cota. Devido o
adiantamento do aluguel referente ao més de fevereiro, por um dos

locatarios, a receita foi impactada negativamente em R$ 0,12/cota.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,60
0,54 0,00 0,00

0,50

0,00 0,00

0,40 (0,12)

0,30

0,20

0,00
Receita Vacancia Caréncias/ Outros Multa / Inadimpléncia Receita de
Potencial Desconto Recebimentos Diferimento Locacdo

¥ RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO

Referente ao més fevereiro, o Fundo apresentou um resultado de

aproximadamente R$ 0,31/cota. De forma a manter a distribuicdo

considerando 95% do lucro apurado, distribuimos parte da reserva

acumulada no semestre, o que totalizou R$0,44/cota.

DECOMPOSIGCAO DO RESULTADO POR COTA

0,42

Receitas
Imobiliarias

—
(0,01)

Despesas
Imobilidrias

0,02
BN Go0)
0,00
(o,11)
Receitas Despesas Despesas Despesas Reserva de Total
Financeiras Financeiras Operacionais  N&o Recorrentes Lucro

RELATORIO MENSAL BLMO11 | FEVEREIRO 2024 | 8



RESULTADO! |

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES CAIXA g FEV-24 R$/cota Acu"é"ség 24 cgﬁgg}gﬁyz{ A
Receita Imobiliaria 421.269 0,42 1.078.962 6.508.234
Despesas Imobiliarias (12.601) (0,01) (12.631) (37.465)
Despesas Operacionais (113.851) (0,11) (238.981) (1.900.637)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas - Total (126.451) (0,13) (251.611) (1.938.102)
Resultado Operacional 294.818 0,30 827.351 4.570.132
Receitas Financeiras 20.756 0,02 46.749 284.962
Despesas Financeiras (2.505) (0,00) (6.716) (18.755)
Resultado Financeiro Liquido 18.252 0,02 40.033 266.207
Lucro Liquido 313.070 0,31 867.384 4.836.339
Reserva de Lucro 124.648 0,13 8.052 (187.976)

Resultado Distribuido?2

Resultado Distribuido por cota

437.718

0,44

875.436

0,88

4.648.363

882
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ANEXOS
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LINHA DO TEMPO &

JULHO

- Aquisicoes de 1.234 m2 e 1.217 m?2
respectivamente da Torre Oeste - CENU

OUTUBRO

« 23 Emissao VBI Office Fundo II FII
Captacao total de R$ 67,0 MM

il I IS SN
Y TV )

7
T 19) 555

NOVEMBRO E DEZEMBRO

+ Aquisicoes de 1.269 m2 e 600 m2
respectivamente da Torre Oeste - CENU

Ativo CENU
Torre Oeste

2023

ABRIL

. 13 Emissdo VBI Office Fundo II FII S B5E ( « VBI Real Estate assume a Gestdo do Fundo
Captacédo total de R$ 67,0 MM JBU IRE S BLMO11

DEZEMBRO

« Alteracao no Regulamento

Ativo CENU I Aumento do prazo de duragao do Fundo de 4
Torre Oeste para 8 anos

* Fundo adquire 6 conjuntos da Torre Oeste -
CENU com 610 m2 de area BOMA cada




DETALHAMENTO DO ATIVO /<

CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS
CENU - TORRE OESTE

AREA DO ABL DO
J ) TERRENO ATIVO

1998 Dezembro de 2019 277.668 m?2 31.077 m?2

ABL DETIDA z z DIFERENCIAIS
PELO FUNDO QUADRO DE AREAS LOCATARIOS SUSTENTAVEIS

13 conjuntos de 600 m2 a 1.269 m?2
50, 89, 990, 10° (parte), 119, 120 e 240
Andar

Coleta seletiva de lixo;
Utilizacdo de agua de pogo
artesiano; Usina de gas;
Mercado de energia livre

Best Life, Orizon, Care
Plus, Petlove, Nelson
Wilians e Cavaletti

7.983 m?

5 By SE S v il i
SR T Y i
Fa \

’

¥ | 1'
Fot ) P

@ Av. das Nacdes Unidas, 12901 - Cidade Mongoes
/-, Sao Paulo - SP, 04578-000
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VBINEWS

CLIQUE

para assinar e

ficar por dentro
de todas as
novidades

A newsletter mensal
da VBI Real Estate que
traz os dividendos dos
FIIs, aparicoes da VBI
na midia, um panorama
geral do ultimo més e

muito mais!

VB/NAF NS

————— 32 DICAO



https://www.pvbi11.com.br/default.aspx?path=newsletter

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada !
no setor imobiliario brasileiro )

Time com mais de 10 anos |
de atuacao em Real Estate j

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 [ a——

comprometeu capital de |
mais de R$ 10,0 bilhdes |
no setor imobiliario j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulagao
ANBIMA

N

Administracdo Fiducidria

de Rect)

Gestdo de Recursos



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
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