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ANEXO E A RESOLUGAO CVM N° 21, DE 25 DE FEVEREIRO DE 2021
Formulario de Referéncia - Pessoa Juridica - Artigo 17, II
VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.
CNPJ/ME n© 11.274.775/0001-71
("vBI")
Data da Elaboracdo: 21 de agosto de 2024

Data base: 31 de dezembro de 2023t

ADMINISTRADORES DE

CARTEIRAS DE VALORES INFORMACOES
MOBILIARIOS £
()]
&
1. Identificacio Vitor Rangel Botelho Martins, diretor responsavel pela atmdadg
d . _._|de administracdo de carteiras de valores mobilidrios na categoria
as pessoas responsaveis £
, L - de gestdo de recursos ("Diretor de Investimento”). 2
pelo conteudo do formulario =
IS
Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri, diretora responsavel pela

(0]
implementacdo e cumprimento de regras, procedimentos @
controles internos e da Resolugago CVM 21 (“Diretora dé
Compliance”).

Sérgio Lemos de Magalhdes, direto responsavel pela gestdo d
risco ("Diretor de Gestao de Risco”).

1.1. Declaragbes dos | Declaragdo constante no Anexo I
diretores responsaveis pela
administracdo de carteiras de
valores mobilidrios e pela
implementagdao e cumprimento
de regras, procedimentos e
controles internos e desta
Resolucao, atestando que:

a. reviram o formulario
de referéncia

mento foi assipado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio I®mos De Mag

1 0 Grupo VBI esclarece que se trata da data base para as informacdes relacionadas aos fundos de investimento sob gestdo
VBI e informag8es decorrentes destas tais como, mas ndo se limitando a remuneragdo e investidores.

g

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://izisign.com.br € uiilize 0 codigo 3C6U-5 /b9-t419-AdU8.
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Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda
Kataguiri.
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b. o de
informagdes nele contido é um
preciso e
dos

conjunto

retrato verdadeiro,
completo da
negoécios, das politicas e das
praticas adotadas pela empresa

estrutura,

2. Histérico da
empresa
2.1. Breve histérico A VBI Real Estate Gestao de Carteiras S.A. (“VBI”) foi constituida

sobre a constituicdo da empresa

em 14 de outubro de 2009 e estad inscrita no CNPJ sob o n°
11.274.775/0001-71, com seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

A VBI possui sede na Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpi
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paul.

Yassuda }&taguiri.

A VBI estd devidamente autorizada pela CVM conforme Ata
Declaratério CVM n® 11.112, de 18 de junho de 2010, publicado
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administracdo de carteira de valores mobiliarios.

lhaes e Ju

A VBI atua na gestdo de recursos de fundos de investimento conf
foco de atuacao nos diversos segmentos do mercado imobiliéri§
incluindo logistico, varejo, shoppings, office, residencial e crédit@

imobiliario. S

0

o

2.2, Descrever as 3

mudancgas relevantes pelas quais g

tenha passado a empresa nhos <

altimos 5 (cinco) anos, %

incluindo: §

-

o Até julho de 2019, 03 (trés) dos 4 (quatro) sbécios da VB§

a. os principais eventos r

o . detinham, cada um, participagdo direta na empresa

societarios, tais como N i S

. ~ ~ o correspondente a 33,07% (trinta e trés inteiros e sete centésimos

incorporagoes, fusdes, cisdes, ] =3

. ~ L por cento) do capital social da sociedade. Apds a referida data, &
alienagbes e aquisicdes de

controle societario

com a redistribuicdo das quotas anteriormente detidas pelo sécié
retirante, cada um dos 02 (dois) maiores sécios da VBI passou é’
deter, diretamente, participacao correspondente a 39,10% (trintﬁ
e nove inteiros e dez centésimos por cento) do capital social d§
VBI.

Em dezembro de 2019, a VBI passou por uma reestruturaga
societaria, passando de 03 (trés) sécios para 06 (seis) SOCIO

do&mento foi a

5]

Eq4
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pessoas fisicas. Em junho de 2022 houve a celebracdo da 132
Alteracdo do Contrato Social da VBI Real Estate Gestdo de
Carteiras Ltda., aprovando a transformacdo do tipo juridico da VBI
de sociedade empresaria limitada para sociedade por acdes de
capital fechado.

Apds referida alteracao societaria foi realizada em julho de 2022,
Assembleia Geral Extraordinaria da VBI que aprovou dentre outras
matérias (i) a incorporacdo da parcela cindida do patriménio
liguido do Patria Investimentos Ltda. (“Patria”), sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n® 803, 8° Andar, Sala A,
bairro Itaim Bibi, CEP 01453-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
12.461.756/0001-17; e (ii) o aumento de capital nos termos do
Artigo 170, 8§19, da Lei das S.A., cujas acdes emitidas forangﬁ
totalmente subscritas por Patria Investments Limited, diante da*(.é:
referidas aprovagdes ocorreu na referida data a alteracdo dé
controle societario da VBI. Ainda na referida data houve o ingressg
de dois novos acionistas pessoas fisicas.

Jaliana Hitomi

Em abril de 2023, as agdes do Patria Investments Limited fora
transferidas para o Patria Real Estate Latam S.A.S. conform
documentos societarios pertinentes.

e®e

B’e Magalha

Em agosto de 2024, as empresas Patria Real Estate Latam S.A.
e Patria Investimentos Ltda. passam a deter a integralidade da
acoes da VBI, de modo que a atual composigao societaria pod
ser verificada no item 7 deste formulario.

L Conforme descrito no item 2.1 acima a VBI é uma gestora d
b. escopo das atividades

recursos de fundos de investimentos com foco de atuacdao n
mercado imobiliario.

Rangel Boteého Kbarfins, Sergi®Lenos

Nao houve alteragdes relevantes no escopo de suas atividades no

(00}

Vit

ultimos 5 (cinco) anos.

&par

Atualmente a VBI conta com mais de 60 (sessenta) colaboradore
C. recursos humanos e

. . conforme informado neste formulario.
computacionais

digitalment

Em 2019, a VBI atualizou, significativamente, o parqug
tecnoldgico com aquisicdo de hardware, migracao de hospedagen§
em nuvem, ampliacdo dos processos de backups, recuperagao dé
desastre e seguranca da informacdo. Adicionalmente, foran'g;
adquiridos novos sistemas de pesquisa de mercado, controladorig

Para verificar as assmaturas va ao site hitps://izisign.com.br e uiilize o codigo 3Cb0-5/69-E4T19-A3D38.
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de ativos e passivos, risco e sistemas suporte para otimizagao de
controles e processos internos.

d. regras, politicas, |[Embora em constante atualizacdo ndo houve alteracbes
procedimentos e controles | relevantes nas regras, politicas, procedimentos e controles
internos internos da VBI nos ultimos 5 (cinco) anos.

3. Recursos
humanos

3.1. Descrever oS

recursos humanos da empresa,

fornecendo as seguintes
informacoes:
a. numero de sdcios 2 socios.
. 59.
b. numero de
empregados
c. nuamero de |2 (dois).

terceirizados

Vitor Rangel Botelho Martins
CGA e CGE

d. indicar o setor de
atuacao dos diretores
responsaveis pela administracdo
de carteiras de valores
mobilidrios e os respectivos
exames de certificacao
realizados para fins do art. 39,
III, c/c art. 49, III, desta
Resolucao

Vitor Rangel Botelho Martins
CPF n%© 041.040.466-71

e. lista das pessoas
naturais que sdo registradas na

CVM como administradores de
Rodrigo Lacombe Abbud

CPF n© 265.714.598-17

carteiras de valores mobiliarios e
que atuem exclusivamente como
prepostos, empregados ou
socios da empresa, bem como
seus respectivos setores de
atuacao

4. Auditores

Este documegnto foi gssinado digitalmente por Vitor Rangel Botellho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Jyliana Hitom| Yassuda Kataguiri.

Para verificaras assinaturas va ao site hitps://izisign.com.br € utilize o codigo 3C6U0-57/69-E4T9-A3D8.
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4.1.
auditores

Em relagdao aos
independentes,
indicar, se houver:

a. nome empresarial

KPMG Auditores Independentes

b. data de contratacdo
dos servigos

08/11/2019

A KPMG presta servicgos de auditoria independente das

c. descricdo dos servigos " _ )
demonstragodes financeiras da VBI.
contratados
5. Resiliéncia
financeira
E!
5.1. Com base nas g
o i . N4
demonstragoes financeiras, s
3
ateste: A
©
. . . AL . S
a. se a receita em|Sim, a receita em decorréncia de taxas com bases fixas a que sg

decorréncia de taxas com bases
fixas a que se refere o item 9.2.a
é suficiente para cobrir os custos
e os investimentos da empresa
com a atividade de
administracdo de carteira de
valores mobilidrios

refere o item 9.2.a é suficiente para cobrir os custos e og

o
investimentos da VBI com a atividade de administracao de carteira
de valores mobiliarios.

b.
liguido da empresa representa
mais do que 0,02% dos recursos
financeiros sob administracao de

se o patrimoénio

que trata o item 6.3.c e mais do
que R$ 300.000,00 (trezentos
mil reais)

Sim, o patrimonio liguido da empresa representa mais do qu

Sé@rgio[Lemos De Magalhaes e

0,02% dos recursos financeiros sob administracdo de que trata
item 6.3.c e mais do que R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

5.2.
financeiras e relatorio de que
trata o0 § 59 do art. 19 desta
Resolugao

Demonstragdes

N/A, item facultativo nos termos da regulamentagdo vigente par
a categoria de gestor de recursos.

6. Escopo das
atividades
6.1. Descrever

detalhadamente as atividades

Esf{e documento foi assinado digitalmente §r Vitor Rangel Botelho Martirt,

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.
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desenvolvidas pela

indicando, no minimo:

empresa,

a. tipos e caracteristicas
dos servicos prestados (gestao
planejamento
controladoria,

discricionaria,
patrimonial,
tesouraria etc.)

A VBI é uma empresa que presta servigos de gestdao de carteiras
de forma discricionaria notadamente de fundos de investimento.

Adicionalmente, a VBI presta servicos de consultoria imobiliaria a
terceiros.

b. tipos e caracteristicas
dos produtos administrados ou
geridos (fundos de investimento,
fundos de investimento em
participacao, fundos de
investimento imobiliario, fundos
de
creditoérios, fundos de indice,
clubes de investimento, carteiras
administradas etc.)

investimento em direitos

A VBI atualmente faz a gestdo discriciondria de Fundos de
Investimentos em Participacdes (FIP), Fundos de Investimentos
em Direitos Creditorios (FIDC), Fundos de Investimentos
Multimercado (FIM), Fundos de Investimentos Imobilidrios (FII) e
veiculos de investimentos no exterior (offshore).

A VBI ndo realiza a administracdo de carteiras administradas.

de
objeto
administracdo e gestao

valores
de

c. tipos

mobiliarios

Conforme disposto no item 6.1 a acima a VBI ndo realiza
administracdo de carteiras administradas.

aes e Juliar@ Hitomi Yassuda Kataguiri.

Ainda, sob a dtica dos fundos de investimentos sob gestéo, estes
possuem politicas de investimentos alinhados as regulamentag6e§
aplicaveis aos mesmos, sendo certo que o foco de investimentd
dos referidos fundos é o segmento de real estate de modo qu%
acbes e quotas de empresas do
segmento imobiliario, créditos decorrentes do setor imobiliériq%

possuem investimentos em
projetos no setor imobilidrio e cotas de fundos de investiment&
imobilidrio  (residenciais, office?

o
real estatg

residenciais  estudantis,
shoppings, varejo, logisticos, crédito estruturado,

securities e ativos correlacionados).

r e utilize o codigo 3C6b0-5/69-E4T19-A3D8.

d. se atua na distribuicao

de de
de que seja

administrador ou gestor

de cotas fundos

investimento

A VBI ndo atua na distribuicao de cotas de fundos de investiment

6.2.
resumidamente outras atividades

Descrever

desenvolvidas pela empresa que
ndo sejam de administragao de
carteiras de valores mobilidrios,
destacando:

Este documento foi assinado digitalmpente por Vitor Rgnge Bot

Para verificar as assinaturas va ao siie hips://izisign.com.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda
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a. os potenciais conflitos
de
tais atividades; e

interesses existentes entre

Além da atividade de gestdo de recursos a VBI presta servicos de
consultoria imobilidria, sendo que considerando a natureza da
atividade de consultoria pode vir a existir situacdes de potencial
conflito de interesses. A VBI dispde dos mecanismos necessarios
para evitar que situagdes de conflito se concretizem, conforme
detalhado em suas politicas internas.

Importante destacar que é dever de todos os colaboradores, caso
tenham conhecimento de qualquer situagdao de conflito de
interesses, imediatamente a situacdo a area de compliance e/ou
por meio do canal de denlncia disponibilizado no sistema
Compliasset.

Diante do exposto, potenciais conflitos de interesse deverdo ser
previamente identificados, monitorados e/ou divulgados pela VBE?
aos seus investidores, nos termos da regulamentagao aplicével%z
bem como serdo devidamente deliberados em sede de assembleia

[%2])
- ~ ©
geral de cada fundo envolvido conforme regulamentagao
. E
aplicavel. S
I
@
g
Ainda, as operagbes com conflito de interesses devem sep
aprovadas em comité aplicavel e tratadas em observancia ao%
. . 7 . @©
documentos firmados e/ou normas aplicaveis. £
[
. ~ Controladas: Conforme indicado no item 7 deste formulario sa
b. informagdes sobre as %
. . controladas: o
atividades exercidas por @

. =
sociedades controladoras, 9

. i Uliving Holding S.A., cujo objeto é a participagdao em
controladas, coligadas e sob () g g r 4 JN P P .g )
empresas que fazem a gestao de empreendimentog

controle comum ao _ o _

. . imobiliarios estudantis; £
administrador e os potenciais €
conflitos de interesses existentes %

. . ii BREOF Partners Ltda. que tem por objeto a participaca
entre tais atividades. (in a P ) P pag %
no capital e nos lucros de outras empresas nacionais oen
estrangeiras na condicdo de acionista, sodcia o%’
. . n . . C
quotista, titular de debéntures ou partes beneficiarias,
em carater permanente ou temporario, comE
controladora ou minoritaria; e ;
@
E
~ ©
(iii) as soaedades nao operaC|ona|s (a) VBI Admlnlstragag7
©

I
[}
c
0,
[ON
3.
)
(0]
(D)
D
0
—t
[a1}]
o
—
—
[l
Q
(o)
c
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o
o
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0
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0
Q)
adb

de carteiras de valores mobilidrios (administragag
fiducidria e gestdo de recursos); (b) VBI Data Centeg
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.; e (c) VBI ND I
Empreendimentos Imobilidrios Ltda., estas cujo objet%

7 ~ « . ~ ]
€ a compra, venda, locacao e administracao de bens

Este
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proprios, moveis ou imdveis; e a participacao no capital
e nos lucros de outras empresas nacionais ou
estrangeiras na condicdo de acionista, sécia ou
quotista, titular de debéntures ou partes beneficiarias;

(iv) as holdings Move Capital S.A e VBI Holding Ltda, cujo
objeto social é a participagao em outras sociedades, e
representacdao de sociedades nacionais ou estrangeiras
por conta prépria ou de terceiros

(v) a VBI Asset Management Ltda, VBI Capital Ltda e VBI
Securities Ltda, que exercem a atividade de gestdo de
recursos, mesma atividade exercida pela VBI, de modo
que ndo se vislumbra conflito de interesse entre as
atividades, sem prejuizo da adogdo de medidas dé
prevencao e plano de acdo em caso de situacles d%
conflito de interesses, que se encontram disciplinadag
nas politicas internas do grupo econémico da VBI.

Hitomi Yas

Diante do exposto, caso alguma das atividades que venham a seg
exercidas pelas empresas controladas gerem eventual situacao dg
conflito de interesses em relagdo as atividades exercidas pela VBI%
estes casos deverdo ser identificados, monitorados e gerenciadag‘é:
pelo Comité de Compliance e Risco da VBI e pelo Comité d§
Investimentos, sendo certo que poderd ser determinada &
necessidade de deliberacao em sede de assembleia geral de cadé
fundo envolvido, em observéancia a regulamentagao aplicavel.

Controladora: conforme item 7 deste formulario a VBI
controlada pelo Patria Investimentos Ltda. e Patria Real Estat
Latam S.A.S.

el Botelho Marti®;y Sergio Le

O Patria Investimentos Ltda. é gestor de recursos de atlvog
alternativos, atuando também como administrador fiduciario d%
parte dos fundos dos quais é gestor. Ainda o Patria Investimento%
Ltda. é controlado pelo Patria Investments Limited, Patri%
Investments Ltd. ("PIL"), companhia registrada perante a U.S§
Security and Exchange Commission (“SEC”) e domiciliada na$
Ilhas Cayman, realizou sua oferta publica inicial de agGes (IPO) na

Para verificar as assinaturas va ao site hltps://|Z|S|gn.com.br e utilize o codigo 3CBU-5/69-E4T9-A3D8.

e
- - @®
Nasdaqg em janeiro de 2021. <
®
5
Sob Controle Comum: Kamaroopin Gestora de Recursos Ltda, cuja
.. . ~ Q
atividade € a gestdo de recursos. £
S
©
2
n
L
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As empresas gestoras integrantes do grupo Patria, acima
indicadas e que possuem atividades semelhantes a da VBI,
possuem foruns especificos, competentes e responsaveis para
identificar, monitorar e gerenciar potenciais situacoes de conflito
de interesses oriundas de suas respectivas atividades.

Ndo obstante, eventual conflito de interesses serdo identificadas,
monitoradas e gerenciadas pelo Comité de Compliance e Risco da
VBI.

6.3. Descrever o perfil
dos investidores de fundos e
carteiras administradas geridos
pela empresa, fornecendo as
seguintes informacoes:

Numero de investidores total: 371.819
Numero de investidores qualificados: 447

a. numero de
investidores (total e dividido|
. NUmero de investidores nao qualificado: 371.372

entre fundos e carteiras
destinados a investidores

qualificados e nao qualificados)

b. numero de
investidores, dividido por:

i. pessoas 370.163
naturais

ii. pessoas 1.219
juridicas (ndo financeiras ou
institucionais)

ii. instituicdes 17
financeiras

iv. entidades 8
abertas de previdéncia
complementar

V. entidades 25
fechadas de previdéncia
complementar

vi. regimes -

proprios de previdéncia social

ste dogumento foi gssinado digitalmgnte por Vitor Ramgel Botelho Martins, Sergio Lemos De Mdgalhaes e Jyliana Hitomi Yassuda Kataguiri.

Para verificar as assinaturas va ao site hitps://izisign.com.br e utilize o codigo 3C60-5/69-E4T9-A3D3.

vii. seguradoras -
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viii. sociedades de
capitalizacao e de arrendamento
mercantil

iX. clubes de
investimento

X. fundos de
investimento

316

Xi. investidores
nao residentes

65

Xii. outros
(especificar)

06, dentre sociedade limitada, economia mista, sociedade
anonima, entidade sindical, dentre outros. :

financeiros
sob administragdao (total e
dividido entre fundos e carteiras

C. recursos

destinados a investidores

qualificados e nao qualificados)

Fundos e carteiras destinados a investidores qualificados: R

3.208.176.543,00

Fundos e carteiras destinados a investidores ndo qualificados: R

4.511.529.520,00

Total: R$ 7.719.706.063,00

d. recursos financeiros
sob administracdo aplicados em

ativos financeiros no exterior

R$ 0,00

e. recursos financeiros
sob administracdo de cada um
dos 10 (dez) maiores clientes
(ndo é necessario identificar os

nomes)

1 R$ 648.774.599,00

N

R$ 460.477.284,00

R$ 208.009.339,00

R$ 88.658.412,00

R$ 87.847.544,00

R$ 84.720.854,00

R$ 76.081.103,00

R$ 75.181.935,00

O 0N~ W

R$ 67.830.002,00

10 R$ 66.870.374,00

financeiros
dividido

f. recursos
sob  administragao,
entre investidores:

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.
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i pessoas
naturais

R$ 4.539.021.293,00

ii. pessoas
juridicas (ndo financeiras ou

institucionais)

R$ 48.504.950,00

iii. instituicoes R$ 139.112.092,00
financeiras

iv. entidades R$ 15.788.965,00
abertas de previdéncia

complementar

V. entidades
de

complementar

fechadas previdéncia

R$ 897.340.652,00

Vi. regimes

proprios de previdéncia social

Vii. seguradoras

viii. sociedades de
capitalizacao e de arrendamento

mercantil

iX. clubes de| -
investimento
X. fundos de |R$ 902.799.827,00

investimento

Xi. investidores

ndo residentes

R$ 1.167.436.315,00

Xii. outros

(especificar)

R$ 9.701.696, dentre sociedade

limitada,
sociedade an6nima, entidade sindical,

economia mista

dentre outros.

6.4.
recursos financeiros sob

Fornecer o valor
dos
administracdo, dividido entre:

a. acoes

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.
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b. debéntures e outros
titulos de renda fixa emitidos por
pessoas juridicas ndo financeiras

c. titulos de renda fixa
emitidos por pessoas juridicas
financeiras

d. cotas de fundos de
investimento em agdes

e. cotas de fundos de
investimento em participagdes

R$ 502.880.516,00

f. cotas de fundos de
investimento imobiliario

R$ 7.125.300.206,00

g. cotas de fundos de
investimento em direitos
creditérios

R$ 3.564.365,00

h. cotas de fundos de
investimento em renda fixa

i. cotas de outros

fundos de investimento

R$ 67.250.250,00

j. derivativos (valor de
mercado)

k. outros valores

mobiliarios

R$ 20.710.727,00

|. titulos publicos

m. outros ativos

itor Rangel Botglho Martins, [Sergio Lemqs De Magalljaes e Julianp Hitomi Yassudg Kataguiri.

6.5. Descrever o perfil
dos gestores de recursos das
carteiras de valores mobiliarios
nas quais o administrador exerce
atividades de administracao

fiduciaria
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a categoria de gestor de recursos.
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% vBI

6.6.
informacdes

Fornecer outras
gque a empresa

julgue relevantes

N3o ha outras informacdes relevantes no entendimento da VBI.

7. Grupo
econdomico
7.1. Descrever o grupo

econdbmico em que se insere a
empresa, indicando:

a. controladores diretos

Controladores Diretos:

e indiretos
CPF/CNPJ] Nome
12.461.756/0001-17 Patria Investimentos Ltda.
50.118.888/0001-30 Patria Real Estate Latam S.A.S }
b. controladas e Controladas:
coligadas

CNPJ

Nome

32.064.817/0001-10

Uliving Holding S.A.

41.483.516/0001-11

VBI Administragao Fiduciaria e
Gestdo Ltda.

12.985.247/0001-93

BREOF Partners Ltda.

45.445.296/0001-92

VBI ND II Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

45.448.994/0001-41

VBI Data Center Empreendimentos

Imobiliarios Ltda.

38.163.719/0001-16

VBI Holding Ltda

38.300.262/0001-44

VBI Asset Management Ltda.

51.956.221/0001-76

Move Capital S.A.

artins Sergio | emos De Magalhaed e Juliana Hitomi Yassuda Kataduiri

47.352.283/0001-02

VBI Capital Ltda

17.054.901/0001-69

VBI Securities Ltda

Coligadas: N/A

da
do

c. participacoes

empresa sociedades

grupo

em

Indicado no item 7.1 b acima

pof Vitor RangellBotalho

CNPJ

Nome

32.064.817/0001-10

Uliving Holding S.A.

41.483.516/0001-11

VBI Administragdo Fiduciaria e
Gestdo Ltda.

12.985.247/0001-93

BREOF Partners Ltda.

45.445.296/0001-92

VBI ND II Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.

P@a verificar_as assmatu ras v a0 site h
Rua Funchal, 418, 270 anda

//IZISI n,com.br e utilize o codi
V| a

limpia, SP

5511 2344-2525

go SCS@GQ E419-A3D8.

14

Este dogumento foi adsinado digitalmen

Para verificar as assinaturas va ao site hips://izisign.com.br € uiilize 0 codigo 3CBU-57/69-E4T9-A3D8.



% vBI

45.448.994/0001-41 VBI Data Center Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.
38.163.719/0001-16 VBI Holding Ltda
38.300.262/0001-44 VBI Asset Management Ltda.

51.956.221/0001-76 Move Capital S.A.
47.352.283/0001-02 VBI Capital Ltda
17.054.901/0001-69 VBI Securities Ltda
d. participacoes de | N/A
sociedades do grupo na empresa
e. sociedades sob
controle comum CNPJ Nome
35.096.963/0001-15 Kamaroopin Gestora de Recursos
Ltda

7.2. Caso a empresa
deseje, inserir organograma do
grupo econ0mico em que se
insere a empresa, desde que
compativel com as informacgoes
apresentadas no item 7.1.

Com base na faculdade conferida pela regulamentacgdo aplicavel
VBI optou por ndo disponibilizar o organograma de seu grup
econdmico.

8. Estrutura
operacional e administrativa

8.1. Descrever a
estrutura administrativa da
empresa, conforme estabelecido
no seu contrato ou estatuto social
e regimento interno,
identificando:

ngel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hito@i Y& suda Kataguliri

a. atribuicbes de cada
orgdao, comité e departamento
técnico

A VBI conta com (i) uma diretoria conforme especificada no itenj
8.1 (c) abaixo atualmente composta por 6 (seis) diretores cuj§
competéncia e atribuigdes estao previstas no artigo 22 e seguintes
do estatuto social da VBI; e (ii) conselho de administragé%
atualmente composto por 4 (quatro) conselheiros cujé
competéncia e atribuices estdo previstas no artigo 14 e seguinteg’
do estatuto social da VBI. S

A VBI conta ainda com os seguintes comités:

Este documento foi assinado digitalmente por
Kataguiri.
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Comité de Investimentos, que tem as atribuicbes de aprovar

decisbes relevantes em relacdo a investimentos e

desinvestimentos.
Comité de Gestdo, que tem competéncia residual em relagdo ao

Comité de Investimentos, devendo aprovar investimentos e

desinvestimentos ndo submetidas a deliberacao deste.

Comité de Compliance e Risco, que (i) no ambito de controles
internos e compliance, tem como objetivo assegurar a adequacao,
fortalecimento e o funcionamento do sistema de controles internos
da VBI, procurando mitigar os riscos de acordo com a
complexidade de seus negdcios, bem como, disseminar a cultura
de controles para assegurar o cumprimento de leis e regulamentos
existentes; e (ii) no ambito de gestdo de risco, tem como objetivé”
deliberar sobre eventuais providéncias na ocorréncia de situagéest
atipicas de mercado procurando mitigar os riscos de acordo comy
a complexidade de seus negdcios assegurando nestes casos

alinhamento com a estratégia dos investimentos estabelecidos n¢
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cultura de controles de gestdo de risco assegurando o sed
cumprimento de acordo com leis e regulamentos existentes(.(13
Ainda, o comité avaliara aprimoramentos e alteracGes necessa’ria%
nas respectivas politicas internas das areas de compliance e d§
gestao de risco.

No ambito da atividade de gestdo de recursos a VBI conta co
departamentos técnicos divididos entre equipes dedicadas
" Offices

, SbrglaLemos De

segmentos especificos de ativos geridos, quais sejam,

“Logistico”, “Crédito Estruturado”, “Varejo”, “Residencial” e “Rea}

iy o

Estate Securities”. =

. 3

b. em relacao aos D

o

comités sua composicao A } §
! POSIGA0 1| omité de Investimento o

frequéncia com que sdo
realizadas suas reunides e a
forma como sao registradas suas

decisoes

Composigao: O Comité de Investimento é formado por 4
(quatro) membros, eleitos pelo Conselho def-
da VBL g
membros eleitos sao: Rodrigo Abbud, Ken:

Wainer, Daniel Sorrentino e Antonio Weaver

Administracao Atualmente osg

dlmtal

além de Sérgio Magalhdes como membro.g

]
observador. Participarao, ainda, como.g
observadores os participantes do Comité deg

~ . . q
Gestdo, conforme descrito abaixo queg
[
poderdo discutir e apresentar matérias para<
7
i
Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda
Kataguiri.
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% vBI

deliberagdo do Comité de Investimento, sem
direito a voto.

Outros Colaboradores e assessores externos
da VBI podem ser convidados a se manifestar
perante o Comité de Investimentos, bem
como participar das reunides e discutir as
matérias ali tratadas, sem direito a voto.

Frequéncia das | O Comité de Investimento deve se reunir
reunides: sempre que necessario, em reunides
ordinarias realizadas semanalmente, exceto
caso ndo haja pauta, e extraordinarias,
convocadas por qualquer um dos membros dox
Comité de Investimento.

Registro das | as decisbes tomadas nas reunides s&o
reunides: registradas em ata.

Comité de Gestdo

Composigao: O Comité de Gestdo é formado peloss
seguintes membros: (i) Gestor de Office; (||)€
Gestor de Private Equity; (iii) Gestor de%

uliaha Hitomi Yaksuda Kdtagui

Residencial e Consumo Essencial; (iv) Gestor‘§
de Logistico; (v) Gestor de Crédito; (vi)é
Gestor de Real Estate Securities e, comog
~ 9

membros nao votantes, com poder de vetod
g

em suas areas de competéncia: (vii) Diretor
de Gestdo de Risco e (viii) Diretora def
Compliance.

Botelho Marti

Outros Colaboradores e assessores externosd
da VBI podem ser convidados a se manlfestar%
perante o Comité de Gestdo, bem como%
participar das reunides e discutir as matérias%
ali tratadas, sem direito a voto.

In@nte po

qgita

Frequéncia das | O Comite de Gestdo deve se reunir

reunioes: semanalmente, exceto caso ndo haja pauta.

_,
(0]
[
=
(o]}
]
]

Em situacoes especiais,

i assinado di

extraordinarias poderdo ser convocadas por
gualquer um dos membros do Comité de
Gestao

Para verificar as assinaturas va ao site hltps://|Z|S|gn.com.br e utilize o COdIgO 3C00-57/69-E4T19-A3D8.
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Registro das | as decisbes tomadas nas reunides s&o

reunides: registradas em ata.

Comité de Compliance e Risco

Composigao: formado por 4 (quatro) membros dentre
estes a Diretora de Compliance e o Diretor de
Gestdo de Risco.

Outros Colaboradores e assessores externos
da VBI podem ser convidados a se manifestar
perante o Comité de Compliance e Risco, bem
como participar das reunides e discutir as
matérias ali tratadas, sem direito a voto.

a Kathquiri

Frequéncia das | O Comité de Compliance e Risco deve se
reunioes: reunir sempre que necessario, em reunloes$
ordinarias realizadas trimestralmente, exceto*;
caso nao haja pauta, e extraordinérias,f
convocadas por qualquer um dos membros do

j=

9

Comité de Compliance e Risco. 3

. .~ .~ (O
Registro das as decisbes tomadas nas reunides saog
.~ . (o
reunioes: registradas em ata. 5
()]

c  em relacio a0s A diretoria da VBI € composta por 06 (seis) diretores na qua!

. . compete a administracdo dos negdcios sociais em geral de forma
membros da diretoria, suas

[%2}
atribuicBes e poderes individuais que no exercicio de suas fun¢des os diretores poderdo realizaf

todas as operagbes e praticar todos os atos necessarios
consecugao dos objetivos sociais da VBI nos termos de sey

rgite

estatuto social, observado ainda as matérias que dependem d§
aprovacao de Conselho de Administracdo ou de Assembleia GeralE

| Botelho

A VBI é representada por 2 (dois) diretores em conjunto, ou
(um) diretor em conjunto com 1 (um) procurador ou po

afge

procurador(es) com poderes especificos e nomeados por 2 (dois
diretores.

8.2. Caso a empresa Com base na faculdade conferida pela regulamentagao aplicavel

VBI optou por ndo disponibilizar o da estrutura administrativa d
empresa.

deseje, inserir organograma da
estrutura administrativa da
empresa, desde que compativel
com as informacgodes
apresentadas no item 8.1.

8.3. Em relacdo a cada
um dos diretores de que tratam

Para verificar as assinaturas va ao site hips.//izisign.com.br € uiilize 0 codigo 3CBU-57/69-E4T9-A3D8.
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os itens 8.4, 8.5, 8.6 € 8.7 e dos
de comités da
empresa relevantes para a
atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios,

membros

indicar, em forma de tabela:

a. nome Vitor Rangel Botelho Martins
Diretor de Investimento

b. idade 43

C. profissao Engenheiro

d. CPF ou numero do | 041.040.466-71 c%»
passaporte 3

z
e. cargo ocupado Diretor de Investimento 2

f. data da posse

30/09/2009

g. prazo do mandato

Indeterminado

h. outros cargos ou

funcdes exercidas na empresa

N/A

a. nome Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri
Diretora de Compliance

b. idade 45

c. profissao Advogada

d. CPF ou numero do
passaporte

305.308.448-18

e. cargo ocupado

Diretora de Compliance

f. data da posse

31/03/2021

g. prazo do mandato

Indeterminado

h. outros cargos ou

funcgdes exercidas na empresa

N/A

a.nome

Sérgio Lemos de Magalhdes

Diretor de Gestao de Risco

ste documenio foi assinado digita|mente gor Vitor|[Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De [Magalhaes g Juliand Hitomi

ara verificar as assinaturas va ao site hitps://izisign.com.br e utilize o codigo 3C60-5/69-E4T9-A3D3.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.

P@a venﬂcar as assinaturas va_ao s | t
Rua Funchal, 418, 270 a

E419-A3D8.

|3|8n com br e utlllze o cédigo SCB@GQ 219139844 5595

19



b. idade

39

c. profissao

Administrador

d. CPF ou numero do
passaporte

224.618.888-17

e. cargo ocupado

Diretor de Gestao de Risco

f. data da posse

25/11/2021

g. prazo do mandato

Indeterminado

h. outros cargos ou
funcdes exercidas na empresa

N/A

8.4. Em relacdo aos
diretores responsaveis pela
administracdo de -carteiras de
valores mobiliarios, fornecer:

Vitor Rangel Botelho Martins

Diretor de Investimento

a. curriculo, contendo as
seguintes informacoes:

es e Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri.

()
i Ccursos Graduagdao em engenharia e M.B.A. pela Universidade de Sé(@é
concluidos; Paulo =
@)
8
ii. aprovacdao em |Certificacdo CFA, CAIA e CGA g
-
exame de certificacdo 2
profissional (%
iii. principais Vitor possui mais de 20 anos de experiéncia profissional e mtegré
experiéncias profissionais | a VBI Real Estate desde 2007 onde € responsavel pela estrategiag
durante os Ultimos 5 anos, |originacdo e estruturacdo de investimentos de crédito imobiliari
indicando:
. nome da
empresa
. cargo e

fungdes inerentes ao cargo

. atividade
principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.
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. datas de
entrada e saida do cargo

8.5. Em relagdao ao |Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri
diretor responsavel pela Diretora de Compliance
implementacdo e cumprimento
de regras, politicas,
procedimentos e controles
internos e desta Resolucgao,
fornecer:
a. curriculo, contendo as
seguintes
informagdes: =
[)]
i. cursos Formada pela Faculdade de Direito da Universidade de Sao Paulo‘i‘;
concluidos; administradora de empresas pela Escola de Administracdao déi
Empresas da Fundagdo Getulio Vargas e LL.M. pela London Schocﬁ
of Economics and Political Sciences.
ii. aprovagdao em |N/A
exame de certificacao

profissional (opcional)

iii. principais

experiéncias profissionais
durante os Ultimos 5 anos,

indicando:

. nome da

empresa

. cargo e
fungdes inerentes ao cargo

. atividade

principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

. datas de
entrada e saida do cargo

Juliana possui mais de 20 anos de experiéncia profissional, co

o$‘DDe3Iagc Ihaes e Juliana Hitomi

atuacdo na gestdo de departamentos juridico e de compliance
participagdo em multiplas transagdes de M&A, mercado d§
capitais, investimentos imobilidrios e operacdes de captacao d%
equity e estruturacdo de operacdes de crédito. Juliana ingressoﬁ»
na VBI Real Estate em 2020 e anteriormente ocupou posigf)eé
sénior em players relevantes no mercado financeiro (XP, Itad BB§
e BBM) e imobiliadrio (GLP, GuardeAqui e Bracor).

8.6. Em
diretor responsavel pela gestao

de risco, caso nao seja a mesma

relacdo ao

Sérgio Lemos de Magalhdes

Diretor de Gestao de Risco

Este dogcumento foi asginado digitalmente por Vitor Rangel Botelho
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pessoa indicada item

anterior, fornecer:

no

a. curriculo, contendo as

seguintes
informacoes:
i. Ccursos Graduado em administracdo de empresas pela Universidade de
concluidos; Sao Paulo e mestre em economia pela Fundacao Getulio Vargas.

ii. aprovagiao em

exame de certificacao

profissional

N/A

iii. principais
experiéncias profissionais
durante os Ultimos 5 anos,

indicando:

. nome da
empresa
. cargo e

funcdes inerentes ao cargo

o atividade
principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

. datas de
entrada e saida do cargo

Sérgio possui mais de 15 anos de experiéncia profissional em
operagdes financeiras, incluindo atividades de back office, comé’
contabilidade e contas a pagar, implementacgdo do sistema ERP;
planejamento financeiro, tesouraria e administragdo de fundog
locais. Sérgio ingressou na VBI Real Estate em 2013.

d

8.7.
diretor responsavel pela
atividade de distribuicdo de

Em relagcdo ao

cotas de fundos de investimento,
caso ndo seja a mesma pessoa
indicada no item 8.4, fornecer:

A VBI ndo atua na distribuicao de cotas de fundos de investiment

a. curriculo, contendo as
seguintes
informacoes:

i. cursos
concluidos;

Este dodqumento foi alssinado digitalmgnte por Vitor Rangel Bote%o Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Ya

Para verificar as assinaturas va ao site hips://izisign.com.br € uiilize 0 codigo 3CBU-57/69-E4T9-A3D8.

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda

Kataguiri.

P@a vermcar as assinaturas va_ao s | t
Rua Funchal, 418, 270 a

N
N

E419-A3D8.

|3|8n com br e utlllze o cédigo SCB@GQ 219139844 5595



ii. aprovagiao em

exame de certificacao

profissional

iii. principais
experiéncias profissionais
durante os Ultimos 5 anos,

indicando:

. nome da|-
empresa
o cargo e|-

funcGes inerentes ao cargo

) atividade
principal da empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

. datas de
entrada e saida do cargo

8.8. Fornecer
informacdes sobre a estrutura
mantida para a gestdao de
recursos, incluindo:
a. quantidade de 22 (vinte dois), sendo 1 (um) o Diretor de Investimento.
profissionais
b. natureza das A area de gestdo de recursos & composta por prof|SS|ona|

atividades desenvolvidas pelos
seus integrantes

especializados e tem como objetivo prospeccdo, analise, gesta
de novos projetos e monitoramentos dos projetos investidos.

gel BotelhoCMar(ms Sergio Lemps De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri.

A area de gestdo de recursos conta com departamentos técnicos;
dedicados a segmentos especificos de ativos geridos, quais sejamz

Ran

“Office”, “Logistico”, “Crédito Estruturado”, “Varejo”, “Residenciaﬁ
e “Real Estate Securities”.

A parte de espeC|f|C|dades de cada segmento a at|V|dade d
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ativa na originacdo de novas teses de |nvest|mento no process&

de diligéncias, na avaliagdo de potenciais riscos e ng
£
implementagdo das estratégias. Adicionalmente, a VBI faz @
]
acompanhamento continuo dos setores e dos ativos-alvo,
[2]
L
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% vBI

incluindo das companhias investidas, imdveis, operacdes de
créditos, etc, em conformidade com a politica de investimento,
controles e limites estabelecidos em cada estratégia de gestao
sempre observando a politica de investimento de cada fundo de

investimento sob sua gestéo.

de
rotinas e os

c. O0s sistemas
informacao,

procedimentos envolvidos

as

Para construir os cenarios econdmicos nos quais se baseia para
suas decisdes, a VBI conta com a sua capacidade interna e o apoio
de pesquisas publicadas pelos diversos institutos de pesquisa para
acompanha periodicos de analise
econdmica, pesquisa fontes de dados disponiveis nos bancos de

a area macroecondmica,

dados da rede mundial de computadores e conta consultoria
econ0mica especializada em economia brasileira e utiliza
sistema de cotacgdes Bloomberg.

(o]

8.9.
informagdes sobre a estrutura
mantida para a verificagdo do
permanente atendimento as
normas legais e regulamentares

Fornecer

aplicaveis a atividade e para a

@emos De Magglhaes e Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri.

de Compliance e Risco.

fiscalizagao dos servicos
prestados pelos terceiros
contratados, incluindo:
. 02 (dois), sendo 1 (um) a Diretora de Compliance.
a. quantidade de ( ) (um) P
profissionais
As atividades de monitoramento e avaliacdo de adequacdo as lei
b. natureza das 5
. . regulamentos dos fundos e outros contratos, bem como pelg’
atividades desenvolvidas pelos S
. verificagdo do cumprimento das normas internas serdo de
seus integrantes - . _ £
responsabilidade da area de Compliance. 5
=
o
<
. ~ - . . .~ [
A avaliacao da efetividade e conformidade das disposigoes dacsa
politicas internas da VBI por seus colaboradores inclui as seguinteg,
C
atividades: ©
. ~ . S
. Avaliar se as recomendagdes de melhorias nos controles
internos foram  devidamente implementadas pelos
[0}
Colaboradores; =
£
. Certificar a conformidade de procedimentos com as normasz
[®)]
regulamentos e leis aplicaveis; °
o Acompanhar as politicas, procedimentos, responsabilidades
‘»
e definicGes pertinentes a estrutura de gestdao dos risco$
k<)
mapeados; 5
. ~ Iy . 7 . c
o Rever e propor atualizagao das politicas e cddigos; e 2
~ . - 3
o Fazer as recomendagdes que julgar apropriadas ao Comltg
2
(2]
o
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A politica completa pode ser acessada no website
https://www.vbirealestate.com/compliance

Faz parte das rotinas e procedimentos do Compliance a
implementacgao das politicas e procedimentos internos existentes,
0 monitoramento do seu cumprimento, além do acompanhamento
das normas e instrucdes dos 6rgaos reguladores. Sao utilizadas,
como ferramentas de controle, formularios e planilhas eletronicas.
Atualmente a VBI utiliza o sistema Compliasset para auxilio no
monitoramento das rotinas de compliance, cumprimento de
obrigagGes regulatdrias e atualizagbes normativas, sem prejuizo
de planilhas proprietarias.

C. O0S sistemas de
informagdo, as rotinas e os
procedimentos envolvidos

Na estrutura da VBI, a Diretora de Compliance e seus
colaboradores ndo se subordinam a nenhuma outra estruturé’
dentro da sociedade, razdo pela qual possui total autonomia n%
exercicio de suas atividades.

d. a forma como a
empresa garante a
independéncia do  trabalho
executado pelo setor

8.10. Fornecer
informagdes sobre a estrutura
mantida para a gestdo de riscos,
incluindo: R

a. quantidade de 02 (dois), sendo 1 (um) Diretor de Gestao de Risco.

profissionais

b. natureza das
atividades desenvolvidas pelos

seus integrantes o ) ) _ B N @
e criacao de valor as carteiras geridas pela VBI; (ii) auxiliar na

identificacdo, tratamento, monitoramento e comunicagao do§
riscos; integrar processos e pessoas, de forma a garantir
qualidade e a transparéncia das informagbes e contar com um
metodologia formal para atender as exigéncias da regulagdo
autorregulacdo aplicavel.

O processo de monitoramento consiste em acompanhar

itez@ner@e por Vitor Rang& Bddlh

desempenho dos indicadores de riscos, supervisionar
implantagcdo e manutengdo dos planos de agao e o alcance dag
metas estabelecidas, por meio de atividades gerenciais continua§
e/ou avaliagbes independentes. Dessa forma, o controle

i a@sin

monitoramento da analise de riscos dos ativos dos clientes da VB§
sao efetuados pela equipe de Risco, sob a supervisao do Diretog
de Gestdo de Risco.

m
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As atividades de monitoramento resultam em um relatério
periodico elaborado pela equipe de Risco para cada carteira e
veiculo de investimento geridos pela VBI, com periodicidade
minima mensal, utilizando as definicdes estipuladas nas politicas
internas da VBI.

Os relatoérios conterdao a descricdo qualitativa e/ou quantitativa,
conforme aplicavel, das respectivas exposicbes a risco de
mercado, crédito e contraparte, operacional e de concentracao,
além de outros riscos que o Diretor de Gestao de Risco ou o Comite
de Compliance e Risco julgar relevantes para cada caso.

Atualmente a VBI utiliza os sistemas ERP SAP, Bloomberg e Apollo
(software proprietario).

C. Os sistemas de
informacdo, as rotinas e os

procedimentos envolvidos
Para controle de enquadramento, risco de mercado e liquidez d

fundos geridos utilizamos metodologias adequadas como:

assuda Katyguwi.

(i) Calculo do VaR historico: simulagdo histérica com 95%
(noventa e cinco por cento) de intervalo de confianga %
uma janela de observagdes (janela de retornos) de 252
dias uteis, salvo quando expressamente disposto d%
forma diversa nos documentos firmados com o%
clientes e fundos geridos pela VBI ou quando taé
métrica ndo for apropriada para um determinad§
cliente ou fundo. A aderéncia das previsdes de VaR em:
relacdo aos retornos reais da carteira, no intervalo d§
confianga definido, serd constantemente avaliada po_T;l
meio da comparacao historica entre eles (back testingﬁ;

rtins,

(i) Calculo do teste de estresse: o teste de estress§
consiste em simulagdes com diversos cenario§
alterando as principais varidveis dos modelos dé
projecées econOmico-financeiras dos investimentos%’
baseando-se na perda maxima aceitavel para a carteir%
ou o fundo de investimento, de modo a evitar qu%
incorram em risco excessivo. Entende-se por riscg
excessivo a manutencdo de posicdes em carteira qué
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limites preestabelecidos.

assinado dightal

(iii) ProjegOes de disponibilidade potencial de caixa (analise
do descasamento entre ativos e passivos), levando en?
[}

consideragdes ndo apenas os pregos dos ativos, mas
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também a quantidade que pode ser convertida em
caixa no prazo em consideragao.

(iv) Gerenciamento de Risco de Crédito a partir da aplicacdo
do modelo interno de rating para avaliagdo do risco
especifico da contraparte. A quantificagdo desse risco €
por meio da combinacdo ponderada do risco de negdcio
e do risco financeiro modificados por fatores
qualitativos.

Além do sistema, a VBI conta com o uso de diversos controles
internos, para monitoramento de segregacao de fungdes, alcadas
de aprovacao, fluxo de recebimento e pagamentos, dentre outros
controles.

ateulri.

Na estrutura da VBI, o Diretor de Gestao de Risco e seu
colaboradores ndo se subordinam a nenhuma outra estruturg

d. a forma como a
empresa garante a
independéncia do  trabalho
executado pelo setor

d

dentro da sociedade, razdo pela qual possui total autonomia ng
exercicio de suas atividades. Além disso, para garantir sua
autonomia e autoridade, inclusive para questionar os risco§
assumidos nas operacOes realizadas pela VBI, os colaboradoreg
atuantes na gestdo de risco deverdao notificar imediatamente %
Diretor de Gestdao de Risco para propor e adotar quaisquej’q
medidas necessdarias para corrigir as irregularidades de qu%
tenham conhecimento, bem como deverao reportar tais S|tuagoe§
ao Comité de Compliance e Riscos.

8.11. Fornecer A VBI ndo presta servicos de tesouraria, de controle

informacBes sobre a estrutura processamento de ativos e da escrituracdo de cotas.
mantida para as atividades de
tesouraria, de controle e
processamento de ativos e da

escrituracao de cotas, incluindo:

a. quantidade de|-
profissionais

itor Rangel|Botelho Martins, Sergio Lefos De

b. os sistemas de
informagdo, as rotinas e os
procedimentos envolvidos

c. a indicacdo de um|-
responsavel pela area e
descricdao de sua experiéncia na
atividade
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8.12. Fornecer A VBI ndo atua na distribuicao de cotas de fundos de investimento.
informagdes sobre a area
responsavel pela distribuicdo de
cotas de fundos de investimento,

incluindo:
a. quantidade de |-
profissionais
b. natureza das |-

atividades desenvolvidas pelos
seus integrantes

C. programa de |-
treinamento dos profissionais
envolvidos na distribuicdo de
cotas

d. infraestrutura -
disponivel, contendo relagao
discriminada dos equipamentos
e servigos utilizados na
distribuicao

e. 0s sistemas de|-
informacdo, as rotinas e os
procedimentos envolvidos

8.13. Fornecer outras|N3o ha outras informacodes relevantes no entendimento da VBI.
informacdes que a empresa
julgue relevantes

9. Remuneragao
da empresa

Rangel Botelho Martins, Sergic Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri.

A VBI tem como principal forma de remuneragdao o recebimenta

|t

9.1. Em relagdo a cada

Vi

servico prestado ou produto de taxas (i) de gestao, usualmente consistente em um percentuag

gerido, conforme descrito no
item 6.1, indicar as principais

do patrimodnio liquido do fundo sob gestdo; e (ii) de performanceg
usualmente consistente em um percentual sobre os resultados

formas de remuneracdo que positivos do fundo que superarem determinado benchmark.

pratica o ) _ .
Adicionalmente, as receitas da VBI incluem os honorario

recebidos a titulo de servigos de consultoria imobilidria prestado:
a terceiros, nos termos dos contratos celebrados a cada caso.

9.2. Indicar,
exclusivamente em  termos
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percentuais sobre a receita total
auferida nos 36 (trinta e seis)
meses anteriores a data base
deste formuldrio, a receita
proveniente, durante o mesmo
periodo, dos

decorréncia de:

clientes em

a. taxas com bases fixas | 89,00%
b. taxas de performance |11,00%
c. taxas de ingresso 0%
d. taxas de saida 0%
e. outras taxas 0%

9.3.
informacodes

Fornecer outras
que a empresa

julgue relevantes

N3o ha outras informagoes relevantes no entendimento da VBI.

10. Regras,
procedimentos e controles
internos

Wagalhaes e Juligna Hitomi Yassuga Kataguiri.

10.1. Descrever a
politica de selecdo, contratacdo
e supervisao de prestadores de

servigos

A contratacdo de terceiros ocorrera mediante real necessidades

[%2}
baseada em criterios objetivos, técnicos e éticos, desvinculandog
se de quaisquer praticas discriminatérias e de favorecimento.

Sergio Le

Antes da efetiva contratagdo cada uma das areas contratanteg
deverd informar a area de Compliance a intencdo de contrataé
A drea dé
Compliance avaliara os procedimentos necessarios para avaIiagéS

novos fornecedores ou prestador de servigos.

do prestador de servigos, sendo que o procedimento de dué7
diligence deste terceiro podera envolver a analise dos seguinte%s
documentos e informagdes, conforme aplicavel (i) questionaric
padrdao de due diligence disponibilizado pela ANBIMA para
atividade contratada e documentos ali referidos; (ii) caso

(%)

m@nteSor Bito

trate de prestadores de servicos qualificados (custodiant

d|g-|rPaI

escriturador e controlador): plano de continuidade de negéuos@
ferramentas e procedimentos de protecao de dados incluinde

ad

SS

procedimentos de seguranca contra ameacas externas dg
sistemas, relatério de controles internos e politica de seguranga

. ~ . ~ [
da informacao; e (iii) outras informagdes que venham a set

3
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requisitadas pela area de Compliance,
prestador de servigos.

conforme o tipo de

Conforme relevancia do contrato e classificacdo de nivel de risco
do respectivo prestador de servigos, a area de Compliance podera
requisitar a darea contratante o levantamento, de forma
independente, de informacgOes adicionais sobre os prestadores de
servicos e fornecedores, para confirmagcdo das informacdes
fornecidas por estes, bem como para a verificagdao da idoneidade,

reputacao e imagem da instituicao.

Uma vez concluida a analise, de acordo com a abordagem baseada
em risco, a area de Compliance designara um nivel de risco e
informara a respectiva area contratante caso os terceiros sejam

, sendo que neste caso somente’

uiri

classificados como de “alto risco”

poderdo ser formalizadas as contratagdes com a prévia aprovagéé}i
da area de Compliance. %

-
Aprovada a contratacdo pela area de Compliance, a éreé

contratante podera celebrar o respectivo contrato com o terceirogz
Caso a contratacao implique conflito de interesses entre, de uriéif
lado, o terceiro e, de outro lado, o fundo sob gestdo o@
administracdo ou seus cotistas, a formalizacdo da referid%
contratacdo devera ser precedida das autorizacbes que venham §
ser exigidas pela regulamentacdo aplicavel, podendo incluir;
conforme o caso, a aprovacgao pela assembleia geral de cotistas.

13

s, Sergio Lemos

Efetivada a contratacdo,
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de risco a ele atribuido quando da avaliagao inicial.

A  politica pode ser acessada no websit

https://www.vbirealestate.com/compliance

completa

10.2. Descrever como
os custos de transagao com
mobiliarios

valores sao

monitorados e minimizados

A VBI busca minimizar os custos de transacao com valore:
mobilidrios por meio da abertura de concorréncias com variado

prestadores e contrapartes em suas operagdes de modo que sera
monitorados e minimizados no momento da contracdo do

Iméhte(.por Wito) Ranglel Botelho M

prestadores de servigos por meio, por exemplo, de comparatw@
de pregos praticados pelos prestadores de servicos e a qualidadé
dos servigos prestados.

10.3. Descrever as
regras para o tratamento de soft

dollar, tais como recebimento

1® fqi assi

A VBI adota em seu Cédigo de Etica e Conduta disposicdes qu
versa acerca de tratamento de soft dollar, recebimento de brinde
e presentes conforme descritos abaixo.

wmen

ste docu
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de presentes,
etc.

cursos, viagens

As restricoes a serem observadas pelos colaboradores, em relagao
a soft dollars, sdo disciplinadas pelo Cédigo de Etica e Conduta,
em regra geral, a nao celebra acordos comumente conhecidos
como soft dollars para obtencdo de créditos de natureza ndo
pecuniaria. Ndo obstante, a VBI pode utilizar, em beneficio dos
fundos de investimento sob sua gestdo, alguns produtos e servigos
oferecidos por corretoras a seus clientes institucionais, sem que
isso represente acréscimo nas comissdes pagas a corretoras e/ou
perda de sua independéncia.

Brindes e presentes recebidos por Colaboradores de terceiros que
tenham ou pretendam ter uma relagdo comercial somente serdao
aceitos se tiverem um valor modesto, nunca ultrapassando
US$500,00 (quinhentos ddlares norte-americanos), apropriado a
relagdo comercial, e desde que ndo gerem a ideia de inadequagéé’
nem expectativa de que o julgamento profissional do CoIaboradog

remetente podera ser afetado. Todo brinde ou presente recebidg

da

as

pelo Colaborador, ainda que dentro do valor acima estabelecido;
deve ser imediatamente informado a area de Compliance atraves
do e-mail compliance@vbirealestate.com ou através do Canal dg
Compliance do Sistema Compliasset.

aMaes e Julia

E proibido aceitar qualquer presente ou favor que configure pratic
de suborno ou corrupgao, bem como dar, prometer ou receb
presentes para ou de funcionarios publicos. Ainda, é proibido
aceite de presente em dinheiro ou equivalente e doacgdes
qualquer titulo.

ser acessada websit

A  politica pode no

https://www.vbirealestate.com/compliance

completa

10.4. Descrever
planos de
continuidade de
de

0s
contingéncia,

negocios e
recuperagao desastres

adotados

o} Martlﬂls Sergio Le/os Oe l\%g

A VBI adota praticas claras para enfrentar situagdes dé
S - ‘. ~ °
contingéncia, continuidade de negdcios e recuperagao, sendo que
()
tais praticas estdo formalmente estabelecidas em politica escrita
. . n . ~0C
divulgada a seus colaboradores. Os planos de contingéncias sag
desenhados para minimizar os impactos sobre negomoS
desenvolvidos pela VBI mesmo diante da ocorréncia de situagée
adversas.

Destacamos os controles preventivos realizados desde back-u
didrio on-line de todas as informagoes e configuragdes de usuario:
em data center local; sistema de controle de acesso a
dependéncias da VBI; data center equipado com controle d
d
telecomunicagGes com operadoras distintas, firewall, antivirus

acesso, ar-condicionado dedicado, links redundantes

Est¢@ocuPnen® fanasimadd digitalment@npo
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sistema de back-up em localidade externa; no-breaks para
atender o data center e as estacgdes de trabalho.

A politica completa pode ser acessada no website
https://www.vbirealestate.com/compliance

A VBI fara a gestdo preponderantemente de fundos estruturados
constituidos na forma de condominio fechado, desta forma, em
razao das caracteristicas deste tipo de fundo e dos tipos de ativos
investidos, ou seja, primordialmente iliquidos, a VBI entende que
dada a caracteristica intrinseca ao ativo objeto do investimento
havera pouco escopo para mitigar risco de liquidez, portanto,
considera-se o risco de liquidez como sendo a possibilidade do
fundo de ndo ser capaz de honrar suas obrigacdes e despesas,
correntes e futuras, afetando assim as suas operacoes diarias.

10.5. Descrever as
politicas, praticas e controles
internos para a gestdo do risco
de liquidez das carteiras de
valores mobiliarios

Desta forma, o gerenciamento do risco de liquidez tem com
objetivo evitar estimativa incorreta de recursos para fazer frent
as despesas ou compromissos assumidos pelos fundos.

Hitomi Yas@udaXataguiri.

A VBI faz controle de liquidez dos fundos mensal utilizando modelg

de fluxo de caixa projetado, considerando geracdo de caixa e;

lia

obrigacdes de pagamento, considerando periodo de 10 anos. Par%
ativos imobilidrios é considerado o preco determinado por Iaud%
de avaliacdo elaborado por terceiros independentes. A definig5§
de limites de liquidez dependeréa do veiculo e respectiva tese de
investimento, devendo sempre haver compatibilidade com
necessidade de caixa do fundo.

, Sergio Lefdos

Ainda, a VBI mantera parcela do patriménio aplicado em ativos dé
liquidez compativel com as necessidades de caixa considerando og
compromissos do fundo frente a seus encargos podendo seg
aplicado em ativos de renda fixa com liquidez diaria ou fundos dé
investimento com periodos curtos de resgate.

N3o obstante o disposto acima e conforme item 8.1. (c) dest
Formuldrio, o time de gestdo de risco utiliza metodologia
adequadas para controle inclusive de liquidez como:

dlgitalmentmporf'l!/itor Rangel

(i) Calculo do VaR historico: simulagdo historica com 95°/g
(noventa e cinco por cento) de intervalo de confianga é
uma janela de observagdes (janela de retornos) de 25%
dias Uteis, salvo quando expressamente disposto dé
forma diversa nos documentos firmados com o§

clientes e fundos geridos pela VBI ou quando t

Para verificar as assmaturas va ao site hitps://izisign.com.br e uiilize o codigo 3Cb0-5/69-E4T19-A3D38.
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métrica ndo for apropriada para um determinado
cliente ou fundo. A aderéncia das previsGes de VaR em
relagdo aos retornos reais da carteira, no intervalo de
confianca definido, sera constantemente avaliada por
meio da comparagao histoérica entre eles (back testing).

(i) Calculo do teste de estresse: o teste de estresse
consiste em simulagbes com diversos cenarios
alterando as principais varidveis dos modelos de
projecdes econdmico-financeiras dos investimentos,
baseando-se na perda maxima aceitavel para a carteira
ou o fundo de investimento, de modo a evitar que
incorram em risco excessivo. Entende-se por risco
excessivo a manutencdo de posicdes em carteira que
gerem perdas em cenarios extremos superiores aoé”
limites preestabelecidos.

assuda Ka

(iii) ProjecOes de disponibilidade potencial de caixa (analise
do descasamento entre ativos e passivos), levando eré
consideragdes nao apenas os precos dos ativos, mag
também a quantidade que pode ser convertida erE
caixa no prazo em consideragao.

galhaes

(iv) Gerenciamento de Risco de Crédito a partir da apllcagag
do modelo interno de rating para avaliagdo do rlsc%
especifico da contraparte. A quantificagdo desse risco %
por meio da combinacdo ponderada do risco de negéci§
e do risco financeiro modificados por 5

-
Q
=
o
=

&H

qualitativos.

A VBI ndo atuara na distribuicdo de cotas de fundos d
investimento.

10.6. Descrever as
politicas, as praticas e os
controles internos para o
cumprimento das normas
especificas de que trata o inciso
I do art. 33, caso decida atuar na
distribuicdo de cotas de fundos
de investimento de que seja
administrador ou gestor

10.7. Enderego da | www.vbirealestate.com

pagina do administrador na rede
mundial de computadores na
qual podem ser encontrados os
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documentos exigidos pelo art.
16 desta Resolucgdo

11. Contingéncias

11.1. Descrever os | N/A. A VBI ndo figura no polo passivo e nem esta envolvida em
processos judiciais, | quaisquer condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrais que
administrativos ou arbitrais, que | sejam relevantes.
nao estejam sob sigilo, em que a
empresa figure no polo passivo,
que sejam relevantes para os
negocios da empresa, indicando:

a. principais fatos

b. valores, bens ou i;f
direitos envolvidos E
11.2. Descrever os | N/A. Os diretores responsaveis pela administragdo de carteiras d§

processos judiciais, |VBI ndo sdo partes contrarias e nem estdao envolvidos e
administrativos ou arbitrais, que | quaisquer condenagdes judiciais, administrativas ou arbitrai
ndo estejam sob sigilo, em que o | prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos.

diretor responsavel pela
administracdo de carteiras de
valores mobiliarios figure no polo
passivo e que afetem sua
reputacao profissional,
indicando:

, Sergio Lemos De Magalhaes e Julian%’ Hita’ﬂl

a. principais fatos

b. valores, bens ou
direitos envolvidos

Rangel|Botelho Martins

11.3. Descrever outras|Ndo ha outras contingéncias relevantes no entendimento da VBI
contingéncias relevantes nao

abrangidas pelos itens
anteriores

11.4. Descrever N/A. A VBI ndo é parte contraria e nem esta envolvida e
condenacodes judiciais, | quaisquer condenacoOes judiciais, administrativas ou arbitrais.

administrativas ou arbitrais,
transitadas em julgado,
prolatadas nos ultimos 5 (cinco)
anos em processos que nao

estejam sob sigilo, em que a
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empresa tenha figurado no polo
passivo, indicando:

a. principais fatos

b. valores, bens ou
direitos envolvidos

11.5. Descrever N/A. Os diretores responsaveis pela administracdo de carteiras da
condenacdes judiciais, | VBI ndo sdo partes contrarias e nem estdo envolvidos em
administrativas ou arbitrais, | quaisquer condenacgdes judiciais, administrativas ou arbitrais,
transitadas em julgado, | prolatadas nos ultimos 5 (cinco) anos.
prolatadas nos ultimos 5 (cinco)
anos em processos que nao
estejam sob sigilo, em que o

diretor responsavel pela
administracdo de carteiras de
valores mobiliarios tenha

figurado no polo passivo e tenha
afetado seus negodcios ou sua
reputacao profissional,
indicando:

a. principais fatos

b. valores, bens ou
direitos envolvidos

12. Declaracoes Declaracdo constante no Anexo II.
adicionais do diretor
responsavel pela
administragdao, informando
sobre:

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Llemos De Magalhae$ e Juliana Hitomi Yassuda Kataguiri.
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a. acusacoes
decorrentes de processos
administrativos, bem como
punicdes sofridas, nos ultimos 5
(cinco) anos, em decorréncia de
atividade sujeita ao controle e
fiscalizaggo da CVM, Banco
Central do Brasil,
Superintendéncia de Seguros
Privados - SUSEP ou da
Superintendéncia Nacional de
Previdéncia Complementar -
PREVIC, incluindo que nao esta
inabilitado ou suspenso para o
exercicio de cargo em
instituicdes financeiras e demais
entidades autorizadas a
funcionar pelos citados érgaos

b. condenacgdes por
crime falimentar, prevaricacao,
suborno, concussdo, peculato,
“lavagem” de dinheiro ou
ocultacdo de bens, direitos e
valores, contra a economia
popular, a ordem econdmica, as
relacbes de consumo, a fé
publica ou a propriedade publica,
o sistema financeiro nacional, ou
a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso
a cargos publicos, por decisdo

transitada em julgado,
ressalvada a  hipdtese de
reabilitagao

c. impedimentos de

administrar seus bens ou deles
dispor em razdao de decisao
judicial e administrativa

d. inclusdao em cadastro
de servicos de protecdo ao
crédito

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio Lemos De Magalhaes e Juliana Hitomi Yassuda
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REAL ESTATE

e. inclusao em relagao
de comitentes inadimplentes de
entidade administradora de
mercado organizado

f. titulos contra si
levados a protesto
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Anexo I ao Formulario de Referéncia
ANEXO E A RESOLUGCAO CVM N° 21

DECLARACAO

VITOR RANGEL BOTELHO MARTINS, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens,
engenheiro portador da cédula de identidade RG n° 11.024.807 SSP/MG, inscrito no CPF/ME sob o n°
041.040.466-71, residente e domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com escritério
na Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, na qualidade de diretor responsavel
pela atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios; SERGIO LEMOS DE
MAGALHAES, brasileiro, casado sob o regime de comunh&o parcial de bens, administrador de
empresas, portador da cédula de identidade RG n° 43864159 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n©
224.618.888-17, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com escritério
na Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, na qualidade de diretor responsavel
pela gestdo de risco; e JULIANA HITOMI YASSUDA KATAGUIRI, brasileira, casada sob regime c@
comunhao parcial de bens, advogada, portadora da cédula de identidade RG n°© 24.358. 002 - SSP/S%,
inscrita no CPF/ME sob o n° 305.308.448-18, residente e domiciliada na cidade de Sao Paulo, Esta%)
de Sdo Paulo, com escritério na Rua Funchal, n® 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551 060, n(»“a
gualidade de diretora responsavel pela implementacdo e cumprimento de regras, procedimentos
controles internos e da Resolugdao CVM n° 21, declaram, para os devidos fins, que:

ge Juliana Hi}gm

(i) reviram o Formuldrio de Referéncia da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.
qual esta declaracdo é anexa; e

galhae

De Ma

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br e utilize o cédigo 3C60-5769-E419-A3D8.

(i) o conjunto de informacdes contido neste Formulario de Referéncia € um retrato verdadeir
preciso e completo da estrutura, dos negdcios, das politicas e das praticas adotadas pe
VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS S.A.

U

CeIgPs

VITOR RANGEL BOTELHO MARTINS
Diretor de Investimento

SERGIO LEMOS DE MAGALHAES
Diretor de Gestao de Risco

JULIANA HITOMI YASSUDA KATAGUIRI
Diretora de Compliance

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho Martins, Sergio L
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Anexo II ao Formulario de Referéncia
ANEXO E A RESOLUGCAO CVM N° 21

DECLARACAO

Pelo presente, VITOR RANGEL BOTELHO MARTINS, brasileiro, casado sob o regime de comunhao
parcial de bens, engenheiro portador da cédula de identidade RG n° 11.024.807 SSP/MG, inscrito no
CPF/ME sob o n° 041.040.466-71, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, com escritério na Rua Funchal, 418, 27° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-060, na qualidade de
diretor responsavel pela atividade de administracdo de carteiras de valores mobilidrios declara e
garante que:

a. nos ultimos 5 (cinco) anos, ndo sofreu acusagodes decorrentes de processos administrativos, bem
como ndo sofreu punicdo em decorréncia de atividade sujeita ao controle e fiscalizagdo da CVM, do
Banco Central do Brasil, da Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP ou da Superintendénciza
Nacional de Previdéncia Complementar — PREVIC. Declara ainda ndo estar inabilitado ou suspens:o
para o exercicio de cargo em instituigdes financeiras e demais entidades autorizadas a funcionar pe%
CVM, pelo Banco Central do Brasil, pela Superintendéncia de Seguros Privados - SUSEP ou pela
Superintendéncia Nacional de Previdéncia Complementar - PREVIC.

b. ndo foi condenado por crime falimentar, prevaricacdo, suborno, concussao, peculato, “lavagem” ¢
dinheiro ou ocultacdo de bens, direitos e valores, contra a economia popular, a ordem econdmica,

ege Jﬁ'lana Hitomi

relagGes de consumo, a fé publica ou a propriedade publica, o sistema financeiro nacional, ou a pengéag
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos, por decisdo transitada eéﬁ
julgado, ressalvada a hipotese de reabilitacdo. c. ndo esta impedido de administrar seus bens ou delé’sﬁ
dispor em razao de decisdo judicial e administrativa.

d. ndo estd incluido no cadastro de servigos de protecdao ao crédito.

e. ndo esta incluido em relacdo de comitentes inadimplentes de entidade administrativa de merca
organizado.

f. ndo teve titulos contra si levados a protesto.

VITOR RANGEL BOTELHO MARTINS
Diretor de Investimento

Este documento foi assinado digitalmente por Vitor Rangel Botelho I@rtins, Sergio Lemos
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