RELATORIO DE GESTAO

5

: :..
| :::: FIl TORRE NORTE
Naus (TRNT11)
‘ ==.
R
e ] SETEMBRO 2024

PATRIA



ZINFORMACOES GERAIS

FIl TORRE NORTE

OBJETIVO DO FUNDO E POLITICA INiCIO DAS GESTOR TAXA DE
DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES ) ADMINISTRACAO
VBI Real Estate Gestao de
O objetivo do Fundo é a aquisicao de fracao ideal da Torre Outubro/20071 Carteiras S.A. TOTAL
Norte para auferir receitas por meio de venda, locacao, O’Qﬁ?}éfbﬁ?%ﬁﬁ
arrendamento ou exploracao do direito do imovel, e/ou COD|GO D!E ADMINISTRADOR + O,(SIOS%1 sobre aqs receitas
cessao de uso oneroso da Torre Norte, podendo vir a NEGOCIACAO BTG Pactual Servicos do més anterior
adquirir e alienar outros imoveis, mediante prévia alteracao TRNTT Financeiros S.A. DTVM
do Regulamento, ndo sendo, no entanto, o objetivo direto e
primordial do Fundo obter ganhos de capital com a compra e COTAS ESCRITURADOR
venda de imoveis, em curto prazo. EMITIDAS BTG Pactual Servicos
3.935.562 Financeiros S.A. DTVM

PARA MAIS INFORMAGOES

Clique aqui e acesse 0 Regulamento do Fundo

Dyl @ | &5
ACESSE ACESSE CADASTRE-SE

FALE COM

NOSSAS REDES O SITE NO MAILING ORI



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=yjMkM6kQHts2ZWbvXN/90g==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.vbirealestate.com/TRNT11
https://linktr.ee/VBIRealEstate

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicado da VBI Real Estate e consolida sua plataforma de

Real Estate no Brasil.
A VBI, jJuntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken Wainer,

socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos?

35 anos de experiéncia com atuagao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=8UVNX/t86q5l6bZhDclH0w==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==

COMENTARIOS DA GESTAO

PATRIMONIO VALOR PATRIMONIAL

R$ 794,9 milhdes R$ 201,97

MARKET ' COTADE
FECHAMENTO'

R$ 413,2 milhdes R$ 105,00

W
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LiQuipo® -(8)- |I DA COTA' No ultimo més, tivemos importantes atualizacdes no Ativo Torre Norte:

Cligue para assistir aos Clique para assistir aos

videos reports podcasts dos relatorios

PN MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS:

No més de setembro, foi fechado um contrato de locagao atipico no formato Built-to-Suit com a empresa Indigo Agro para
ocupacao de 524 m? de ABL, com previsao de inicio em dezembro/24 apds o término das obras no espaco. O contrato
firmado, juntamente com a oferta de escritérios prontos no modelo turnkey, inauguram uma nova gama de produtos em
nosso portfolio de real estate solutions no Ativo Torre Norte. O Fundo também recebeu aviso prévio de 90 dias da
rescisao antecipada do locatario Azevedo Travasso, que apos sua Saida pagara a multa, conforme previsto por contrato.
Desta forma, ao final do més, a vacancia fisica do Fundo era de 38,7% e o prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT?) de 4,0 anos.

Jé& no més de outubro, foi fechado um contrato de locacdo com a empresa Sdo Paulo Fest Show de 430 m? de ABL no 26°
andar. Apds o periodo de caréncia, a entrada do locatério terd um impacto positivo R$ 0,01/cota na receita imobiliaria do

Fundo.

REAJUSTES E REVISIONAIS:

0,52x R$ 41,9 mil

Os reajustes do més de setembro foram realizados conforme programado.

NUMERO DE RENDIMENTOS:

COTISTAS

604

O Fundo recebeu os valores devidos em atraso do locatario Wework, gerando um impacto positivo de aproximadamente

R$ 0,04/cota e nao distribuiu rendimentos. Ao final do més, o Fundo possuia uma reserva de R$1,46/cota.

Nesse més de setembro, alteramos a forma de divulgacao da reserva acumulada ajustando para demonstrar a reserva
disponivel para distribuicao, considerando o uso do resultado para reinvestimento no Ativo, conforme aprovado em AGE
sobre a nao distribuicao de rendimentos de, no minimo, 95%, para investimentos em projetos de melhorias e

manuten¢des, em maio de 2024 (clique aqui).


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=Trzd2dXc5JOcS6Sf1i/iBQ==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==
https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be

PROPERTY MANAGEMENT

No més de outubro, o Torre Norte celebrou a
certificacao Leed Platinum.

Certificado LEED Platinum

Local Sustentavel Energia e Atmosfera

IMAGENS DA INAUGURAGAO

(i B

Materiais e Recursos DE Eficiéncia Hidrica
4}

Inovacao nas Operagoes Qualidade Ambiental Interna

LA

Certificado LEED Platinum: A Torre Norte tem orgulho de ser

certificada com o LEED Platinum, o mais alto reconhecimento para

edificios sustentaveis, reconhecendo praticas exemplares na gestao

de recursos renovaveis, eficiéncia energética, uso de materiais

ecologicos e reducao das emissdes de carbono.




COMENTARIOS DA GESTAO [\ |

PLANO DE INVESTIMENTOS E MELHORIAS ‘

Em dezembro de 2023, foi aprovado o Projeto Masterplan, para desenvolver as areas comuns do edificio Torre Norte, incluindo a revisao de seus espacos e
conceitos. Apos as provas de conceitos realizadas em agosto, foi escolhida o escritério Superlimao para realizagao do projeto.

Foram contratadas a consultoria Leed O+M, para avaliacao da sustentabilidade do edificio que resultou na conquista da certificacdo com seu potencial no
nivel maximo, e a consultoria Guia de Rodas, para obtencao do certificado de acessibilidade. Também foi contratado o Nucleo de Real Estate da Poli-Usp, para

avaliacao do edificio visando fornecer um laudo com 0s pontos a serem atacados para conquistar a classificacao AAA.

COMO O PROJETO DE NOVOS INVESTIMENTOS VAI VALORIZAR O ATIVO?

Melhorias para
Valorizacao do Ativo

Manutengodes preventivas
e adequacoes

Value Added

Serao realizadas todas as
manutencoes preventivas e
adequacdes necessarias com o
objetivo de classificar o Ativo

Implementacao dos servicos,
retrofit de areas existentes e
criacao de novos espacgos no

Ao compreender melhor o estado
atual e o potencial do Ativo, o projeto
tem como objetivo aumentar a sua

edificio com o objetivo de
agregar valor ao Ativo - tanto
na locacao quanto no valor
patrimonial

como AAA valoriza¢do no mercado, bem como, a
percepcao de valor frente aos

locatarios e aos investidores



COMENTARIOS DA GESTAO [\

ATIVO TORRE NORTE: O projeto prevé investimentos e melhorias em diversos ambientes, entre eles 0s sanitarios, o lobby, e o bicicletario,

além de revitalizacao em todo o paisagismo do Ativo. “

PROJETO DE RETROFIT DOS BANHEIROS, LOBBY E BICICLETARIO < \ v

BICICLETARIO
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PROJETO TURNKEY: Seguindo as tendéncias do mercado imobiliario corporativo, o Fundo esta investindo em um projeto Turnkey no

edificio Torre Norte em parceria com a construtora CH3. O aluguel pago pelos locatarios nesse modelo Turnkey € composto pelo valor

do aluguel em si, 0 custo da obra e a remuneracao do investimento.

PROJETO TURNKEY

EXECUGCAO DA OBRA
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Seguindo a proposta de reposicionamento do Ativo, foi contratada uma consultoria de marketing para revisdo da identidade visual e da
marca do CENU, em busca de torna-lo mais atraente na perspectiva dos locatarios. Foi definido o conceito para a nova identidade visual

para a marca do CENU, com novo logo e cores.

NOVO LOGO - CENU

CENTRO “

EMPRESARIAL

NACOES
UNIDAS \) UNIDAS
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DIVIDENDO POR COTA

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

PELO VALOR PATRIMONIAL’

0,22 0,22
R$ 0,00/cota 0,0%

0,19

0,22
0,19 0,19 0,19
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO RESERVA
PELO VALOR DE MERCADO' ACUMULADA 0.07
o 3
0,0% R$ 1,46/Cota 0,00 0,00

out/23  nov/23  dez/23 jan/24 fev/24

0,00 0,00

mar/24  abr/24 mai/24  jun/24 jul/24 ago/24 set/24

PERFORMANCE DA COTA B3 DIVIDEND YIELD
o @ TRNTI=+8,6%
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mm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
= TRNT CDI Acumulado Liquido? (Base 100) IFIX (base 100)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=Trzd2dXc5JOcS6Sf1i/iBQ==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==
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CARTEIRA DE ATIVOS'? é(@

ALOCACAO POR MICRO REGIAU

ALOCACAO POR LOCALIZACAO ALOCACAO POR CLASSE XA
(% Receita) (% Receita) ~

m S30 Paulo - SP

100% A Av. dos Bandeirantes

Av. das Nagdes Unidas
ABL TOTAL ABL TOTAL DETIDA

7o DETIDO PELO FUNDO # LOCATARIOS (m2) PELO FUNDO (m?2)

100% 26 61.854 61.854

A PRAZO MEDIO
VACANCIA  oeVIANESCENTE % DA RECEITA
FiSICA
(meses) — :
< . ‘\ \
38.7% 60 100%
Av. Roberto
Marinho ; e >

>

RECATORIO, MENSAL TENTlLI SE TEMBROY024)] 2

=

e \



CARTEIRA DE ATIVOS'2 é@)

ALOCACAO POR ATIVO (% Receita) ALOCAQAO POR SEGMENTO DE ALOCAQAO POR INQUILINO .
LOCATARIOS (% Receita)? (% Receita)?

m Wework

m Coworking

m Consulado do Canada

m Tecnologia m Allpark Estacionamento
m FCB Brasil

m Consulado

100% ;2::2 a Logicalis
Publicidade m Daiichi Sankyo
Telefénica
l ® Farmacéutica ‘ m Infracommerce
5% 3% 59 Matri Investimentos
Outros ) Outros
ALOCACAO NATUREZA DOS ALOCACAO POR INDEXADOR MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
CONTRATOS (% Receita) (% Receita)®
2%
‘ m [PCA 25%
m Tipico 10% 11% 12%
5% % 2% 6% 7% 6% 8%
H - B=B._H
m Atipico .

Janeiro
Fevereiro R
Margo
Abril
Maio
Junho
Julho
Agosto
Setembro
QOutubro
Dezembro

Novembro

. 3
S
Sem Reajuste .

Sem Indexador




CARTEIRA DE ATIVOS'23

 No més de setembro, foi fechado um contrato de locacao atipico no formato Built-to-Suit com a
empresa Indigo Agro para ocupacao de 524 m? de ABL, com previsao de inicio em dezembro/24

apos o téermino das obras no espacgo.

* O Fundo também recebeu aviso prévio de 90 dia da rescisao antecipada do locatario Azevedo

Travasso, que apos sua saida pagara a multa, conforme previsto por contrato.
« Ja no més de outubro, foi fechado um contrato de locacdo com a empresa Sao Paulo Fest Show

de 430 m* de ABL no 26° andar. Apds o periodo de caréncia, a entrada do locatario terd um

impacto positivo R$ 0,01/cota na receita imobilidria do Fundo.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

23% 24% 24%

1% 11%
20/ 6% o - - o
(]
- I

2024
2025
2026
2027
2028
2029
22030

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCACAO

41%

9
26% 21%
I

2029

40,6%

I
< N [t ~ 0
S S S S S
r o~
HISTORICO DE VACANCIA
425%  40,7%  407%  40,7%  40,7%  414%  41,4%  425%  42,5%
out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24

Vacancia Fisica

jul-24

38,7%

ago-24

]
R

22030

38,7%

set-24



CARTEIRA DE ATIVOS'

Nos proximos meses sdo esperadas algumas movimentacdes na carteira de
locatarios do Fundo.

M? vacante por ativo x Vacancia fisica no periodo

S0 Paulo Indigo Agro Azevedo Travasso
' ' (Built-to-Suit) ‘

Fest Show

ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25

I CENU - Torre Norte Vacancia Fisica

f Novas locagdes ‘ Devolugbes Esperadas
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Ao término do més de setembro, o Fundo detinha contratos de locacao com
uma receita potencial mensal de R$ 1,31/cota. Os custos de vacancia
impactaram negativamente o Fundo em R$ 0,51/cota. Além disso, houve
impacto negativo de R$ 0,11/cota devido as caréncias e descontos. Em
compensacao, outros recebimentos impactaram a receita positivamente em R$

0,18/cota, resultando em uma receita imobiliaria de R$ 0,86/cota.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

1,40

1,31

1,20

0,18 0,00

0,11)

(0,00)

(0,51)

0,60

Receita
Imobiliaria

Multa /
Diferimento

Outros Inadimpléncia

Recebimentos'

Caréncias/
Desconto

Receita Vacancia

Potencial

RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO

Referente ao més de setembro, o Fundo apresentou um resultado de
aproximadamente R$ 0,50/cota. Dado que houve aprovacdo em AGE sobre a
nao distribuicao de rendimentos de, no minimo, 95%, para investimentos em
projetos de melhorias e manutencdes no Ativo Torre Norte e devido aos
impactos da Inadimpléncia nos ultimos meses, o Fundo nao distribuiu

rendimentos neste més.

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA

1,40

0,80

0,60

0,86
. 0,01 0,00
—— 0,00

0,40

0,20

0,00 (0,50) 0,00

Rendimento
Distribuido

Despesas Reserva de
Nao Recorrentes Lucro

Receitas
Financeiras

Receita
Imobiliaria

Despesas
Financeiras

Despesas
Operacionais

Despesas
Imobiliarias



RESULTADO'

x|+

DEMONSTRACAO DE RESULTADO (em R$ milhoes)

SET-24

MES CAIXA > SET-24 RS/cota
Receita Imobiliaria 3,40 0,86
Despesas Imobiliarias (1,36) (0,34) "
Despesas Operacionais (0,13) (0,03)

Outras Despesas 0,00 0,00
Despesas - Total (1,49) (0,38)
Resultado Operacional 1,92 0,49
Receitas Financeiras 0,04 0,01

Despesas Financeiras 0,00 0,00
Resultado Financeiro Liquido 0,04 0,01

Lucro Liquido 1,96 0,50
Reserva de Lucro? (1,96) (0,50)

Resultado Distribuido’

Resultado Distribuido por cota



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=Trzd2dXc5JOcS6Sf1i/iBQ==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==
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PATRIA

anuncia a conclusao de 100% da
aquisicao da VBI Real Estate e
consolida sua plataforma de Real
Estate no Brasil

It bt for sty
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JULHO

* 102 emissao Fll Torre Norte
Captacao total R$ 316,3 MM

3kl

L il - Aquisicao de fragao ideal de 83,8% do
2 chbos ot o8 - Ativo Torre Norte (CENU)

B oot | Tore Norte |
2001 2023 2024

ABRIL

Aprovacao da AGE para
encerramento da prestacao de
servico pela Matchpoint

e

* VBI Real Estate assume a Gestao do
Fundo TRNT11

e 12 a 92 Emissao Fll Torre Norte
Captacao total de R$ 64,0 MM

» Aquisicao de fracéo ideal de 16,2% do
N Ativo Torre Norte (CENU)

Ativo CENU
Torre Norte




DETALHAMENTO DO ATIVO é]

CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS
CENU TORRE NORTE

CONSTRUGAO ADQUIRIDO EM AREA DO TERRENO ABL DO ATIVO

1999 2001 32.367 m? 61.854 m?

QUADRO DE : = DIFERENCIAIS
AREAS LOCATARIOS CERTIFICACOES SUSTENTAVEIS

Usina de geracao de
energia; Utilizacao de
aguas pluviais de poco

artesiano

1.562 mZa Locado para
1.887 m?2 multiplos locatarios

LEED Green Building

L
Q Av. das Nac¢des Unidas, 12.901 - Cidade Moncoes, SP

—



SOBRE O GESTOR

VBI

REAL ESTATE

WY I
, | »
J) Real Estate

Até hoje comprometeu capital de
mais de R$ 11 Bi no setor imobiliario

Em 2024, passou a ser parte da
plataforma de Real Estate do Patria
Investimentos no Brasil. Com a
aquisicao da VBI e a incorporacao dos
fundos HG, a vertical de Real Estate do
Patria no Brasil passou a atuar com

R$ 23 bilhdes em ativos sob gestdo, sob a

lideranca de Rodrigo Abbud

FUNDOS VBI

100% focada no setor imobiliario brasileiro, \
com time de 10 anos de atuagao em b/;,'

100 investimentos realizados em
mais de 18 estados
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