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4 INFORMACOES GERAIS g
FII TORRE NORTE

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE

POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES ) ADMINISTRACAO
VBI Real Estate Gestao

Outubro/2001 de Carteiras S.A. TOTAL

0]
Torre Norte para auferir receitas por meio de venda, 0’10./° a.a. S,Obfe °
patrimonio liquido

locacdo, arrendamento ou exploracdao do direito do CODIGO DE ADMINISTRADOR + 0,65%?1 sobre as

O objetivo do Fundo é a aquisicao de fracao ideal da

imovel, e/ou cessdo de uso oneroso da Torre Norte, NEGOCIAGAO BTG Pactual Servigos receitas do més anterior
podendo vir a adquirir e alienar outros imodveis, TRNT11 Financeiros S.A. DTVM

mediante prévia alteracdao do Regulamento, ndo sendo,

no entanto, o objetivo direto e primordial do Fundo COTAS ESCRITURADOR

obter ganhos de capital com a compra e venda de EMITIDAS BTG Pactual Servicos

imoveis, em curto prazo. 3.935.562 Financeiros S.A. DTVM

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo @ @ﬂﬂ QD
e
ACESSE ACESSE CADASTRE SE

FALE COM
NOSSAS REDES O SITE NO MAILING ORI



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=yjMkM6kQHts2ZWbvXN/90g==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.vbirealestate.com/TRNT11
https://linktr.ee/VBIRealEstate

COMENTARIOS DA GESTAO [=|

® JULHO 2024 B
VALOR PATRIMONIAL

=u Lol No més de julho, o locatdrio NW Group passou a ocupar o restante do 33° andar, o

Fundo fara jus da receita apds o periodo de caréncia. Desta forma, a vacancia fisica

S  PATRIMONIO
=S 'ieuipo:

R$ 792,1 milhdes R$ 201,28
do Fundo ao final do més era de 40,6%. Adicionalmente, o Fundo foi impactado

negativamente pela inadimpléncia do locatario Wework, conforme informado via Fato
w 2 - - - - - n - 7 -
5 COTA DE Relevante publicado em 13/08 (clique aqui), e a inadimpléncia de alguns locatarios
= FECHAMENTO! _ . ) _
— gue representaram menos que 5% da receita. A Gestdao esta em tratativas com o

MARKET

R$ 103,61 locatario Wework para regularizacao dos valores em aberto. Ainda no més de julho, a
Infracommerce iniciou o pagamento da multa por rescisdao antecipada do contrato, o
que, junto ao pagamento da multa realizado pela Transwolf, impactou positivamente,

de forma ndo recorrente, a receita deste més. O prazo médio remanescente dos

contratos vigentes (WAULT?2) é de 4,2 anos.

0,51x R$ 12,5 mil

Adicionalmente, em agosto o locatario Teixeira Duarte concluiu sua expansdo para
1.774 m2 no 2° andar e a TBW passou a ocupar 550 m2 359 andar. Considerando

NUMERO DE . ~ A e . . :
o COTISTAS essas movimentagoes, a vacancia fisica projetada ira reduzir para 38,7%.

625

Clique para assistir Clique para assistir aos

aos videos reports podcasts dos relatorios



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=JL069hqzd6U+dbvnhOY6eA==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==
https://www.youtube.com/watch?v=AYIsjwo_puA&list=PLaepWWvLDXO7j4ERP73vFl2bA4c07CWUr
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua

plataforma de Real Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken
Wainer, socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos”?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.

VB R RELATORIO MENSAL TRNT11 | JULHO 2024 |


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=8UVNX/t86q5l6bZhDclH0w==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==

COMENTARIOS DA GESTAO [

PLANO DE INVESTIMENTOS E MELHORIAS

Em dezembro de 2023, foi aprovado o Projeto Masterplan, para desenvolver as areas comuns do edificio Torre Norte, incluindo a revisao de seus
espacos e conceitos. Apds as provas de conceitos realizadas em julho, foi escolhida o escritdrio Superlimdo para realizagao do projeto.

A
Foram contratadas a consultoria Leed O+M, para avaliacdo da sustentabilidade do edificio que resultou na conquista da certificacdo com seu
potencial no nivel maximo, e a consultoria Guia de Rodas, para obtencao do certificado de acessibilidade. Também foi contratado o Nucleo de Real

Estate da Poli-Usp, para avaliacdo do edificio visando fornecer um laudo com os pontos a serem atacados para conquistar a classificacao AAA.

COMO O PROJETO DE NOVOS INVESTIMENTOS VAI VALORIZAR O ATIVO?

Melhorias para
Valorizacao do Ativo

Manutencoes preventivas

e adequacgoes Value Added

Serao realizadas todas as
manutengoes preventivas e
adequacdes necessarias com o
objetivo de classificar o Ativo
como AAA

Implementagao dos
servicos, retrofit de areas
existentes e criacao de
novos espacos no edificio

Ao compreender melhor o estado
atual e o potencial do Ativo, o
projeto tem como objetivo

aumentar a sua valorizacao no

mercado, bem como, a percepgao

de valor frente aos locatarios e aos
investidores

com o objetivo de agregar
valor ao Ativo - tanto na
locacao quanto no valor
patrimonial




COMENTARIOS DA GESTAO [= |

ATIVO TORRE NORTE: O projeto prevé investimentos e melhorias em diversos ambientes, entre eles os sanitarios, o lobby, e o

bicicletario, além de revitalizacdo em todo o paisagismo do Ativo.

PROJETO DE RETROFIT DOS BANHEIROS, LOBBY E BICICLETARIO

b = [T

BANHEIROS



COMENTARIOS DA GESTAO [ g

Seguindo a proposta de reposicionamento do Ativo, foi contratada uma consultoria de marketing para revisao da identidade )
visual e da marca do CENU, em busca de torna-lo mais atraente na perspectiva dos locatarios. Adicionalmente, foi elaborado
um calendario de diversos eventos para os locatarios ao longo de 2024. O primeiro evento realizado foi a cobertura dos Jogos
Olimpicos de Paris 2024, em um espaco dedicado com telas fornecidas pela Eletromidia espalhadas por todo o complexo, além

de comes e bebes disponiveis para consumo no local.

TRANSMISSAO JOGOS OLIMPICOS DE PARIS 2024

y“ ”I;A\ Y A e

LOUNGE




\/
RENDIMENTOS E PERFORMANCE

]

DIVIDENDO POR COTA

DIVIDEND YIELD HISTORICO DE DISTRIBUICéES POR COTA

ANUALIZADO PELO VALOR

PATRIMONIAL? 0,42 0,42

R$ 0,00/cota 0,0%

0,22 0,22 0,22
DIVIDEND YIELD RESERVA 0,19 0,19 0,19 0,19
ANUALIZADO PELO VALOR ACUMULADA 8
DE MERCADO?
0,07
0,0% R$ 3,25/Cota B oo oo

ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24

PERFORMANCE DA COTA B3

© TRNT11! = +7,2% o

o 4,2% 4.0%
© DI Liquido2 = +13,0% 1070
© IFIX = +19,8%

DIVIDEND YIELD

150

140
130

120 2,2% 2,19

1,9%
110

1,8% 1,8% 1,8% 1,9%

2,6% ll 2,6% 0,7%
0, 0, 0,
0’40/0 0’00/0 0'00/0

100

90

80
& BN N Q A 7{1 X Rﬁ E EI N XI ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24
5 © c = o = = > N c > = = o c S
© £ 2 & 9 & 3 & & s & g § g 32 A mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial)
—TRNT ——CDI Acumulado Liquido2 (Base 100) ——IFIX (base 100)

Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)
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CARTEIRA DE ATIVO1,2

ALOCAGCAO POR LOCALIZAGAO ALOCACAO POR CLASSE

(% receita) (% receita)

m S30 Paulo - SP 100% A

ABL TOTAL
DETIDA PELO
FUNDO (m?2)

% DETIDO PELO A ABL TOTAL
FUNDO # LOCATARIOS (m2)

A PRAZO MEDIO °
VACANCIA o MANESCENTE o [

FISICA RECEITA
(CUEEED))

Av. Roberto
Marinho

*



\—
CARTEIRA DE ATIVO1,2 é

al

g—

ALOCAGCAO POR ATIVO (% Receita) ALOCAGAO POR SEGMENTO DE ALOCACAO POR INQUILINO
LOCATARIOS (% Receita)? (% Receita)?
= Consulado do Canada
= Tecnologia = Infracommerce
Q » Allpark Estacionamento
» Consulado ﬁ
» FCB Brasil
o, Yorre Publicidade " Logicalis
100% porte = Daiichi Sankyo s
= Farmacéutica % = Telefénica
= Matri Investimentos
6% = Qutros 4% gop = Outros
ALOCACAO NATUREZA DOS ALOCA(;Z\O POR INDEXADOR MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
CONTRATOS (% Receita) (% Receita)3
2%
‘ = IPCA 30%
= Tipico oo, 119%
o 8% 8% o, o, 7%
= IGP-M 3% 6% 3% 5%, 6% 6%
= Atipico . 0% - | o= N H .
Sem Indexador A g ©° & & g
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CARTEIRA DE ATIVO1.2,3

No més de julho, o locatario NW Group passou a ocupar o restante do 33° andar, o Fundo
farad jus da receita apds o periodo de caréncia. Desta forma, a vacancia fisica do Fundo ao
final do més era de 40,6%. Adicionalmente, o Fundo foi impactado negativamente pela
inadimpléncia do locatario Wework, conforme informado via Fato Relevante publicado em
13/08 (cligue aqui), e a inadimpléncia de alguns locatarios que representaram menos que
5% da receita. A Gestdao estd em tratativas com o locatdrio Wework para regularizacdo dos
valores em aberto. O prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?2) é de 4,2

anos.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

32%
24%
105 17%
9% o
H = -
[ — [ —
< n O N [ee] a o
o o o o o o o™
o o o o o o o
o o o o o o (/\\ll

]

REVISIONAL DOS CONTRATOS DE LOCAGAO

42% s
29% 5%
. 4% 0% 0% 0%
I

< n O M~ [c) [@)] o
[\ [\ [\ (o] (o] (o] ™
o o o o o o o
[g\] [g\] [g\] [a\] [a\] [g\] N

HISTORICO DE VACANCIA

42,4% 42,4% 42,5% 40,7% 40,7% 40,7% 40,7% 41,4% 41,4% 42,5% 42,5% 40,6%

ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

——\Vacancia Fisica


https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=JL069hqzd6U+dbvnhOY6eA==&IdCanal=FOenc/ZeTD48gjwtoTHZPA==

[\

Ao término do més de julho, o Fundo detinha contratos de locacdo com
uma receita potencial mensal de R$ 1,48/cota. Os custos de vacancia
impactaram negativamente o Fundo em R$ 0,60/cota. Além disso, houve
impacto negativo de R$ 0,13/cota devido as caréncias e descontos e de
R$ 0,22/cota devido a

recebimentos impactaram a receita positivamente em R$ 0,15/cota.

Inadimpléncia. Em compensacgao, outros

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

1,60

1,40

1,00

0,15 0,00

(0,13)
0,22
0,60 (0,22)
0,40
0,20
0,00
Receita Vacéncia Caréncias/ Outros Multa / Inadimpléncia Receitas
Potencial Desconto Recebimentos? Diferimento Imobiliarias

¥ rRecerta IMOBILIARIA E RESULTADO

Referente ao més de julho, o Fundo apresentou um resultado de
aproximadamente R$ 0,32/cota. Dado que houve aprovacao em AGE
sobre a nao distribuicdo de rendimentos de, no minimo, 95%, para
investimentos em projetos de melhorias € manutengdes no Ativo Torre
Norte e devido aos impactos da Inadimpléncia nos ultimos 3 meses, o

Fundo nao distribuiu rendimentos neste més.

DECOMPOSIGCAO DO RESULTADO POR COTA

0,80
0,68
0,00
I & ’ I 0,00

(0,35) (0’02)

0,70

0,60

0,50

0,40

0,30

0,20

0,00

Receitas Despesas Receitas Despesas Despesas Despesas Reserva de Total
Imobiliarias Imobiliarias Financeiras Financeiras Operacionais N&o Recorrentes Lucro



RESULTADO | [

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES CAIXA > JuL-24 ;;’/Lc'gé
Receita Imobiliaria 2,67 0,68
Despesas Imobiliadrias (1,36) (0,35)
Despesas Operacionais (0,09) (0,02)
Outras Despesas 0,00 0,00
Despesas - Total (1,45) (0,37)
Resultado Operacional 1,22 0,31
Receitas Financeiras 0,04 0,01
Despesas Financeiras 0,00 0,00
Resultado Financeiro Liquido 0,04 0,01
Lucro Liquido 1,26 0,32
Reserva de Lucro (1,26) (0,32)

Resultado Distribuidot?

Resultado Distribuido por cota




O da VBI
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rundos Ustados  Documentos  Keguiatorios Vil na Midia  Contato

' VBI A vl eal Estate
A partir de agora, o site da
[SEIMESYA
passa a ser UM SO, OHOSEY 4= €
unificando todos os Fundos s 3 L1

CLIQUE AQUI e confira

Ou acesse www. .com


https://www.vbirealestate.com/default.aspx

A

ANEXOS
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LINHA DO TEMPO &

« 12 3 92 Emissao FII Torre Norte
Captacao total de R$ 64,0 MM

« Aquisicao de fragao ideal de 16,2%
do Ativo Torre Norte (CENU)

JULHO

« 102 emissao FII Torre Norte
Captacao total R$ 316,3 MM

« Aquisicao de fracao ideal de 83,8%
do Ativo Torre Norte (CENU)

— ‘ -

Ativo CENU
Torre Norte

YT I
(ol ot 17 i1
i

Ativo CENU
Torre Norte

ABRIL

Aprovacao da AGE para
encerramento da prestacao de
servico pela Matchpoint

TS

- VBI Real Estate assume a
Gestao do Fundo TRNT11

PAIRIA

anuncia a conclusao de 100%
da aquisicao da VBI Real
Estate e consolida sua
plataforma de Real Estate no
Brasil

2024




B

DETALHAMENTO DO ATIVO éz

CENTRO EMPRESARIAL NACOES UNIDAS

o

o)

| 4 CENU - TORRE NORTE

et

AREA DO
J ADQUIRIDO EM e ABL DO ATIVO
1999 2001 32.367 m? 61.854 m?2

QUADRO DE A = DIFERENCIAIS
AREAS LOCATARIOS CERTIFICACOES SUSTENTAVEIS

Usina de geragao de
energia; Utilizagao de
aguas pluviais de pogo

artesiano

1.562 m2a Locado para
1.887 m? multiplos locatarios

LEED Green Building

L ]
Q Av. das Nacdes Unidas, 12.901 - Cidade Mongoes, SP
=



SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada
no setor imobilidrio brasileiro j

Time com mais de 10 anos |
de atuacdo em Real Estate )

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 R —— \

comprometeu capital de
mais de R$ 10,5 bilhdes |
no setor imobilidrio j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

|
I

+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com WWW.TRNT11.com.br

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP


https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
https://www.pvbi11.com.br/Default.aspx
https://www.vbirealestate.com/fiis_list#torre_norte_fii_%E2%80%93_trnt11
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