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./ INFORMACOES GERAIS
FII VBI AGRO

OBJETIVO DO FUNDO E INICIO DAS GESTOR TAXA DE
POLITICA DE INVESTIMENTOS ATIVIDADES . ADMINISTRACi\O
VBI Real Estate Gestao TOTAL
O FII VBI Agro (QAGR11) tem como politica de investimento a  \0vembro/2019 de Carteiras S.A. 1% 26 an6 sobre o valor do
aquisicao de estruturas (imdveis) de armazenagem para a ) patrimonio liquido do
cadeia do agronegdcio, conforme previsto no regulamento. CODIGO D,_,E ADMINISTRADOR Fundo
Para compor seu portfolio, o fundo deve adquirir e/ou NEGOCIACAO BTG Pactual Servigos
: . : e : QAGR11 Financeiros S.A. DTVM
construir ativos imobiliarios em quatro segmentos diferentes:
Grao/Fibras; Acgucar/Alcool; IndUstrias?; Operadores
logisticos2. COTAS ESCRITURADOR
EMITIDAS BTG Pactual Servigos
Transformagéo de produtos agricolas em produtos processados; 2Atuantes no escoamento da 5.040.000 Financeiros S.A. DTVM
producdo agricola.
PARA MAIS INFORMA(;E)ES QD
Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo [ f 'z
ACESSE ACESSE CADASTRE SE FALE COM

NOSSAS REDES O SITE NO MAILING ORI



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=nZpcdvY07FqSfkDoYQsr5Q==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
mailto:ri@vbirealestate.com
https://www.vbirealestate.com/QAGR11
https://linktr.ee/VBIRealEstate

TROCA DE GESTAO VBI

Conforme anunciado no dia 27 de maio, a VBI Real Estate passou a assumir a
gestdo do VBI AGRO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO. Clique aqui

para ler o Fato Relevante na integra.

Vale ressaltar que o ticker de negociacao permanece o mesmo.

Quem é a VBI Real Estate?

= Fundada em 2006 e gerida por profissionais com vasta experiéncia;

= Foco exclusivo no mercado imobiliario brasileiro;

» Investimento no mercado imobilidrio e no desenvolvimento de projetos
nos setores de shopping centers, escritorios, residenciais,

industriais e residéncias estudantis.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=16Ce+3f/V576tP6d0x56AQ==&IdCanal=I/SUZs2n2QOld0Ck6M3r8g==
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S  PATRIMONIO
=S ‘'ieuipo:

VALOR PATRIMONIAL

|I DA COTA?

R$ 300,0 milhdes R$ 59,53 Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo médio

No més de junho, ndao ocorreram movimentacdes na carteira de locatarios do

remanescente dos contratos vigentes (WAULT?2) é de 5,7 anos. Adicionalmente,

4 e COTA DE o Fundo foi impactado negativamente pela inadimpléncia apds identificada falha
= FECHAMENTO!

MARKET

operacional no pagamento de um de seus locatarios, conforme informado via

R$ 47,90 Fato Relevante publicado em 02/07 (cligue aqui). Vale ressaltar que o Fundo ja
recebeu o pagamento do aluguel de tal locatdrio, conforme Fato Relevante

divulgado em 08/07 (cligue aqui), o que impactara positivamente em

aproximadamente R$ 0,07/cota na distribuicdo de rendimentos do més de
agosto de 2024.

0,80x R$ 0,2 milhdo

NUMERO DE

COTISTAS

19.874



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be
https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=mntylrbcgg34XXD/9xaMjw==&IdCanal=I/SUZs2n2QOld0Ck6M3r8g==
https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=BRJntUERUG/8rTOEUQkS6A==&IdCanal=I/SUZs2n2QOld0Ck6M3r8g==

DIVIDENDO POR COTA

DIVIDEND YIELD
ANUALIZADO PELO VALOR

PATRIMONIAL

R$ 0,44 8,9%

DIVIDEND YIELD

ANUALIZADO PELO VALOR AESSBT_XIAS A
DE MERCADO

11,0% R$ 0,11/Cota

PERFORMANCE DA COTA B3
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LIQU I D EZ ADTV de 0,2 milhao que representa

1,8% do market cap ao final do més

LIQUIDEZ NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
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CARTEIRA DE ATIVOS!1

. AREA CAPACIDADE DE e PRAZO MEDIO
% FUNDO LOCATARIOS CONSTRUIDA ARMAZENAGEM FISICA REMANESCENTE % DA RECEITAS
(m?2) (Ton) ((UEEED))
Jatai 100% BRF 1.842 60.000 0% 12 8%
Nova Ponte 100% BRF 1.985 110.000 0% 12 16%
Uberlandia 100% BRF 8.387 130.000 0% 12 17%
Paranagua?’3 100% BRF 8.398 - 0% 75 0%
Campo Eré 100% BRF 4.794 18.000 0% 190 3%
Medianeira 100% BRF 5.934 24.000 0% 190 4%
Francisco Beltrao 100% BRF 9.112 23.000 0% 190 7%
Pato Branco 100% BRF 3.460 24.000 0% 190 4%
Assai 100% Belagricola 8.928 41.400 0% 67 8%
Cambé 100% Belagricola 14.072 73.400 0% 67 17%
Bela Vista do Paraiso 100% Belagricola 12.873 61.800 0% 67 12%
Sabaudia 100% Belagricola 3.052 40.590 0% 67 5%
Total 82.836 606.190 0,0% 90 100%
)




CARTEIRA DE ATIVOS1.2

ALOCACAO POR REGIAO
(% Receita)

3%

= Parana
8°/o

= Minas Gerais
= Goias

= Santa Catarina

ALOCACAO POR ATIVO
(% Receita)

= Jatai
49, 3%

4%

P

= Nova Ponte
= Uberlandia

= Cambé

" Assai

* Sabaudia

» Medianeira

® Pato Branco

» Campo Eré

1Receita referente a competéncia maio de 2024 (caixa junho); 2A receita imobiliaria do
més foi impactada pela inadimpléncia devido a falha operacional de um de seus locatarios.
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* Bela Vista do Paraiso

* Francisco Beltrdo

“n

Nova Ponte

Paranagua

Pato Branco
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CARTEI RA DE ATIVOS 1I 2 é@ Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

ALOCACAO NATUREZA DOS ALOCACAO POR INQUILINO
CONTRATOS (% Receita) (% Receita)

= BRF
100% ATIPICO

= Belagricola

ALOCACAO POR INDEXADOR ALOCACAO POR SEGMENTO DE
(% Receita) LOCATARIOS (% Receita)

Centro de
Distribuicao

Centro de
100% Recebimento
de Graos

0%

= IPCA



https://www.vbilog.com.br/list.aspx?idCanal=IZprx0ye42dF2HdWRXwuxw==&ano=2021

CARTEIRA DE ATIVOS1

No més de maio (competéncia), ndo ocorreram movimentacdes na carteira de

locatarios do Fundo. Assim, ao final do més, o Ativo continuava 100% locado e o prazo
médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT?2) é de 5,7 anos. Adicionalmente,
o Fundo foi impactado negativamente pela inadimpléncia apds identificada falha
operacional no pagamento de um de seus locatdrios, conforme informado via Fato
Relevante publicado em 02/07 (clique aqui). Vale ressaltar que o Fundo ja recebeu o
pagamento do aluguel de tal locatario, conforme Fato Relevante divulgado em 08/07
(cligue aqui), o que impactara positivamente em aproximadamente R$ 0,07/cota na

distribuicdo de rendimentos do més de agosto de 2024.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO

100%
80%
65%
60%
40% 35%
20%
0% 0% 0% 0% 0%
0%
< LN (o} N (o0} (o)} o
9V} g\ 9] o o [g\] ™
o o o o o o o
N ~ ~N N N ~N ~
Al

REAJUSTE DOS CONTRATOS DE LOCAGCAO
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O Fundo esta 100% locado e nao possui histérico

de vacancia nos ultimos 12 meses.

0%

Dezembro



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=mntylrbcgg34XXD/9xaMjw==&IdCanal=I/SUZs2n2QOld0Ck6M3r8g==
https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=BRJntUERUG/8rTOEUQkS6A==&IdCanal=I/SUZs2n2QOld0Ck6M3r8g==
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Ao término do més de junho (competéncia maio), o Fundo detinha
de R$

impactada em

contratos de locagao com uma receita potencial mensal
0,50/cota.

aproximadamente R$ 0,02/cota devido ao resultado de cotas de FlIs

A receita potencial foi positivamente

detidas pelo Fundo, e negativamente em aproximadamente R$
0,06/cota decorrente a inadimpléncia por falha operacional de um de

seus locatarios.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,60

0,50 0,00 0,00 0,02

0,50

0,40 (0,06)

0,30
0,20

0,10

0,00

Receita de
Locacdo

Vacancia Multa / Inadimpléncia
Diferimento /
Qutros

Recebimentos?

Caréncias/
Desconto

Receita
Potencial

1Considera o resultado de cotas de FIIs detidas pelo Fundo.

RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADO
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Referente ao més maio (caixa junho), o Fundo apresentou um
resultado de aproximadamente R$ 0,37/cota. De forma a manter uma
maior linearidade das distribuicdes, foi utilizado aproximadamente R$
0,07/cota da reserva de lucro. Assim, o Fundo distribuiu rendimentos

equivalentes a R$ 0,44/cota.

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA
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RESU LTADO k:E Ao final do més de junho (caixa), o Fundo detinha reserva de lucro

x|+ acumulada e ainda ndo distribuida de aproximadamente R$ 0,11/cota.

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

v

MES COMPETENCIA MAI-24

. R$/cota
MES CAIXA > JUN-24
Receita Imobiliaria 2.272.710 0,45
Despesas Imobiliarias 0 0,00
Despesas Operacionais (410.041) (0,08)
Outras Despesas 0 0,00
Despesas - Total (410.041) (0,08)
Resultado Operacional 1.862.670 0,37
Receitas Financeiras 12.399 0,00
Despesas Financeiras 0 0,00
Resultado Financeiro Liquido 12.399 0,00
Lucro Liquido 1.875.069 0,37
Reserva de Lucro 342.531 0,07

Resultado Distribuido! 2.217.600

Resultado Distribuido Por Cota (R$) 0,44
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https://www.vbirealestate.com/default.aspx
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LINHA DO TEMPO&:

- Aquisicdo Ativos Assai, Cambé, Bela Vista do Paraiso e Sabaudia

FEVEREIRO

« Aquisicao Ativos Campo Eré, Medianeira, Francisco Beltrdo e Pato
Branco

- Aquisicao Ativos Jatai, Nova Ponte e Uberlandia

« VBI Real Estate
OUTUBRO assume a Gestdo do
Fundo QAGR11

- Aquisigao Ativo Paranagua

NOVEMBRO

« Amortizacao extraordinaria
: i - de Cotas da 12 Emissao
Ativo Francisco Beltrao | Valor total R$ 191,5 MM

« 13 Emissao FII VBI Agro T e
Captacgao Total R$ 504 MM ' Ativo Bela Vista

do Paraiso Ativo Campo Eré

- \

\

Ativo Nova Ponte

-
|

Ativo Sabaudia Ativo Cambé

—



informacgoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS éﬁ Clique agui para mais

z AREA CAPACIDADE ESTATICA
A X T S ) CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM
6,39 ha 8.927,91 m=2 41.400 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Assai - PR

Unidade composta por 2 silos pulmao, 6
Belagricola silos planos, 2 balancgas rodoviarias, 2
tombadores e 2 secadores de graos

CAMBE
; AREA CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM
22,15 ha 14.071,98 m=2 73.400 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Cambé - PR

Unidade composta por 2 silos pulmao, 2 silos de
Belagricola expedicdo, 12 silos planos, 4 balangas
rodoviarias, 2 tombadores e 2 secadores de graos



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

informagoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @ Clique aqui para mais

BELA VISTA DO PARAISO

“ AREA CAPACIDADE ESTATICA
RIS CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM

6,29 ha 12.873,36 m2 61.800 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO

Unidade composta por 2 silos pulmao, 12
Belagricola silos planos, 2 balancas rodoviarias, 1 Bela Vista
tombador e 3 secadores de graos do Paraiso - PR

2,10 ha 3.051,51 m2 40.590 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Sabaudia - PR

Unidade composta por 2 silos pulmao, 6 silos de
Belagricola planos, 2 balangas rodoviarias, 2 tombadores e 2
secadores de graos


https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

informagoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @ Clique aqui para mais

- AREA CAPACIDADE ESTATICA
A X T S ) CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM
3,44 ha 4.793,50 m=2 18.000 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO

Unidade composta por 3 silos pulmao, 4
BRF silos, 3 balangas rodoviarias, 1 tombador e
2 secadores de grdaos Campo Eré - PR

- AREA CAPACIDADE ESTATICA
eSS ) CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM
5,03 ha 5.933,78 m2 24.000 toneladas

LOCATARIO DESCRIGCAO
Medianeira - PR

Unidade composta por 3 silos,1 armazém
BRF graneleiro, 2 balancas rodoviarias e 2
secadores de grao



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

informagoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS @ Clique aqui para mais

FRANCISCO BELTRAO

A AREA CAPACIDADE ESTATICA
RIS CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM

2,74 ha 9.112,00 m=2 23.000 toneladas
LOCATARIO DESCRIGCAO
Unidade composta por 2 silos pulmao, 1 silo, 2 Francisco
BRF armazéns graneleiros, 1 balanga rodoviaria, 1 Beltrdo - PR

tombador e 2 secadores de graos

PATO BRANCO

; AREA CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM

18,89 ha 3.460,00 m2 24.000 toneladas

LOCATARIO DESCRICAO
Pato Branco - PR

Unidade composta por 4 silos pulmao, 3 silos, 1
BRF armazém graneleiro, 2 balangas rodoviarias, 1
tombador e 2 secadores de grao



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

informagoes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS éﬁ Clique aqui para mais

z AREA CAPACIDADE ESTATICA
A X T S ) CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM
6,29 ha 1.842,27 m2 60.000 toneladas
LOCATARIO DESCRIGCAO
Unidade composta por 3 silos pulmao, 1 silo, 1 Jatai - GO
BRF armazém graneleiro, 1 balanga rodoviaria e 2

secadores de graos

; AREA CAPACIDADE ESTATICA
AREA DO TERRENO CONSTRUIDA DE ARAMAZENAGEM
9,56 ha 1.985,27 m=2 110.000 toneladas

LOCATARIO DESCRIGCAO
Nova Ponte - MG

Unidade composta por 2 armazéns
BRF graneleiros, 2 silos, 1 balanga rodoviaria
e 2 secadores de grao



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

informacgodes dos ativos

DETALHAMENTO DOS ATIVOS éﬁ Clique aqui para mais

UBERLANDIA
6,84 ha 8.386,77 m=2 130.000 toneladas = . 2 1 = =~
EEmm—1 .-t R
Unidade composta por 2 silos pulm3o, 2 silos, 2 Uberiandia - MG [ '3;; Q: '3 e &

BRF armazéns graneleiros, 2 balangas rodoviarias, 1
tombador e 3 secadores de graos

PARANAGUA
. AREA .
121,7 mil m2 8.398 m?2 BRF

DESCRICAO

Centro de distribuicdo, adjacentes a unidade industrial, com
galpdo, balanga, subestacao e base de tanques

Paranagua - PR



https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==
https://www.vbilog.com.br/Empreendimentos.aspx?idCanal=w5QVt3u03vLY7qZCD3qGlw==

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada !
no setor imobiliario brasileiro )

Time com mais de 10 anos |
de atuacao em Real Estate j

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 [ —— \

comprometeu capital de |
mais de R$ 10,5 bilhdes |
no setor imobiliario j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

PARQUE DO BOSQUE Mok

|
I

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com
Rua Funchal, 418 27° andar

Vila Olimpia - Sao Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
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