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RELATORIO DE GESTAO

PATRIA EDIFICIOS
CORPORATIVOS FII (PATC11)

AGOSTO 2024



4’ INFORMAGOES GERAIS

PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FII ‘

OBJETIVO DO FUNDO E
POLITICA DE INVESTIMENTOS

O objetivo do Fundo é a obtencao de renda e
eventual ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patriménio liquido: (i) diretamente
em Imodveis construidos; e/ou (ii) indiretamente
em Imdveis construidos, mediante a aquisicao de
SPE que invista em Imdveis construidos, e ativos
imobilidrios. O Fundo poder3, ainda, investir, até o
limite de 1/3 (um terco) do seu patriménio liquido,

em outros ativos.

PARA MAIS INFORMAGOES

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo.

INICIO DAS GESTOR TAXA DE _ D
ATIVIDADES VBI Real Estate Gest3o ADMINISTRACAO
Abril/2019 de Carteiras S.A. TOTAL

1,175% a.a. sobre o
patrimonio liquido.

cODIGO DE ADMINISTRADOR

NEGOCIAGAO MAF DTVM.
PATC11
COTAS ESCRITURADOR
EMITIDAS MAF DTVM.
3.477.434
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ACESSE ACESSE CADASTRE SE FALE COM
NOSSAS REDES O SITE NO MAILING ORI



https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=zl7zW0RO1M/JB3k9NdWX4g==
https://www.vbirealestate.com/cadastrar-mailing
https://www.patc11.com.br/
mailto:ri@vbirealestate.com
https://linktr.ee/VBIRealEstate
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S PATRIMONIO )] VALOR PATRIMONIAL
S0 LiQuiDpo: '(3)‘" DA COTA! R N _ N _ . _
= No meés de agosto nao houve movimentagoes na carteira de locatarios dos Ativos.
R$ 143,1 milhdes R$ 41,14 Assim, o Fundo continua 100% locado e o prazo médio remanescente dos

contratos vigentes (WAULT2) é de 4,5 anos. O Fundo recebeu a totalidade da

w/_/., COTA DE receita imobilidria de competéncia do més de agosto e ndo possuia qualquer
0

0
& FECHAMENTO* inadimpléncia.

—

MARKET

R$ 128,7 milhdes R$ 37,00

W
g
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0,90x R$ 0,1 milhdo

o NUMERO DE
Al

COTISTAS

7.385

Clique para assistir Clique para assistir aos

aos videos reports podcasts dos relatorios



https://www.youtube.com/@VBIRealEstateBR
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=656ac373a4cb49be

BVBI & PATRIA

REAL ESTATE

O Patria Investimentos anuncia a conclusao de 100% da aquisicao da VBI Real Estate e consolida sua

plataforma de Real Estate no Brasil.
A VBI, juntamente com sua equipe, passam a integrar o Patria.

Os fundos continuarao sob gestao dos respectivos times de gestao liderados por Rodrigo Abbud e Ken
Wainer, socios fundadores da VBI e agora socios do Patria.

Clique aqui para ler o Fato Relevante na integra

Gestora lider em gestao de ativos alternativos na América Latina;

Quem é o Patria
Investimentos”?

35 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;

Classes de ativos: private equity, infraestrutura, crédito, public equities e real estate;

Soma + de R$ 200 bilhdes de ativos sob gestao.
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https://www.vbirealestate.com/Download.aspx?Arquivo=BlhRikW5mHACSmYcIUT3HQ==&IdCanal=vYWXh94hnkuVO1/3ffNR6w==
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RENDIMENTOS E PERFORMANCE

]

DIVIDEND YIELD HISTORICO DE DISTRIBUICéES POR COTA
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LIQ U I D EZ ADTV de R$ 0,1 milhao que representa 1,9%

do market cap ao final do més

] L
LIQUIDEZ NUMERO DE COTISTAS (em milhares) ‘
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CARTEIRA DE ATIVOS!?

ABL TOTAL PRAZO MEDIO

o, . ~
2 IEe # LOCATARIOS QEE T?TAL DETIDA PELO gl REMANESCENTE % DA RECEITA
PELO FUNDO (m?2) 2 FISICA
FUNDO (m?2) (meses)
Sky Corporate 11% 1 25.605 2.690 0% 36 37% L
Central Vila Olimpia 9% 2 14.405 1.299 0% 45 21%
RM Square 10% 1 26.046 2.615 0% 64 32%
Cetenco Plaza 4% 1 28.803 1.152 0% 46 11%
TOTAL 5 94.859 7.756 0,0% 48 100%
W

/ Sky Corporate Central Vila Olimpia Roberto Marinho Square Cetenco Plaza




CARTEIRA DE ATIVOS! (36

ALOCACAO POR LOCALIZAGAO ALOCACAO POR MICRO REGII\OJ ' | Cetenco Plaza

(% receita)

Avenida Paulista
Avenida Brasil
= S30 Paulo - SP

Avenida Nove de Julho

ALOCACAO POR CLASSE

(% receita) Marginal Pinheiros

¥
4 B T
el [ 7] 'i“:‘,\

Sky Corporate

) “EF-  Central Vila Olimpia

Avenida Santo Amaro

)
%~ RM Square ¢
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CARTEIRA DE ATIVOS!?

ALOCACAO POR ATIVO (% receita)

Sky
Square

21% Central Vila

Olimpia
. Cetenco
11% Plaza
ALOCACAO NATUREZA DOS
CONTRATOS (% receita)
0% Atipico

100% Tipico

ALOCAgi\O POR SEGMENTO DE
LOCATARIOS (% receita)

= Tecnologia

<

= Varejista

Financeiro

= Qutros

ALOCA(;Z\O POR INDEXADOR
(% receita)

&

n IPCA

= IGP-M

ALOCAGCAO POR INQUILINO
(% da receita)3

&

m Google

m Leroy Merlin

Daycoval

m Plurix

=CJ

MES DE REAJUSTE DOS CONTRATOS
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RELATORIO MENSAL PATC11 | AGOSTO 2024 |

Novembro

20% 11% 10%
0% 0% 0% 0% 0% 0% [ ] 0% 0%

Dezembro



CARTEIRA DE ATIVOS!?

No més de agosto ndo houve movimentagdes na carteira de locatarios dos Ativos.
Assim, o Fundo continua 100% locado e o prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT?2) é de 4,5 anos. O Fundo recebeu a totalidade da receita imobiliaria
de competéncia do més de agosto.

VENCIMENTO DOS CONTRATOS DE LOCACAO
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Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos
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HISTORICO DE VACANCIA

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10% 8,4%
5%

,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% O0,0% 0,0%
0%

set-23
out-23
nov-23
dez-23
jan-24
fev-24
mar-24
abr-24
mai-24
jun-24
jul-24
ago-24


https://www.patc11.com.br/list.aspx?idCanal=H0qiXg/wVDXGDGQyfabvtw==&ano=2023
https://www.vbirealestate.com/documentos-PATC11
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RECEITA IMOBILIARIA E RESULTADOU

Ao final do més de agosto, o Fundo possuia contratos de locacdo que

tinham uma receita potencial de R$ 0,22/cota/més.

RECEITA IMOBILIARIA DO FUNDO POR COTA

0,25

0,20

0,15

0,10

0,05

0,00

0,22

Receita
Potencial

0,00

Vacéncia

(0,00)

Caréncias/
Desconto

0,00

Multa /
Diferimento /
Outros
Recebimentos

(0,00)

Inadimpléncia

0,22

Receita Imobilidria

No més de agosto foi retido parte do resultado de forma a compor a
reserva, conforme mencionado nos ultimos meses, em linha com a
estratégia adotada pela Gestdo para normalizacao dos rendimentos
a serem distribuidos no futuro. Neste més, o Fundo distribuiu R$
0,12/cota.

DECOMPOSICAO DO RESULTADO POR COTA

0,25
0,22
|
0,20 (0,01)
0,00 0,00 0,00
0,15 ’ r r
m
0,12
(0,03)
0,10
0,05
0,00
Receitas Despesas Despesas Despesas Receitas Despesas Reserva de Total
Imobiliarias Imobiliarias Operacionais N&o Recorrentes  Financeiras Financeiras Lucro
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RESULTADO!

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO (em R$ milhdes)

MES CAIXA > AGO-24 R$/cota ACUM. 2024 ACUM. 12M
Receita imobiliaria de aluguéis 758.861 0,22 6.077.221 9.175.685
Receita imobilidria de FIIs 0 0,00 0 821.707
Receita imobilidria por venda de ativos 0 0,00 0 16.161.578
Receita Imobiliaria 758.861 0,22 6.077.221 26.158.970
Despesas Imobiliarias (23.150) (0,01) (872.087) (1.607.196)
Despesas Operacionais (219.241) (0,06) (2.060.459) (3.104.793)
Outras Despesas 0 0,00 0 0
Despesas — Total (242.391) (0,07) (2.932.546) (4.711.989)
Resultado Operacional 516.471 0,15 3.144.675 21.446.980
Receitas Financeiras 1.724 0,00 11.177 487.638
Despesas Financeiras 0 0,00 0 (26.412)
Resultado Financeiro Liquido 1.724 0,00 11.177 461.226
Lucro Liquido 518.195 0,15 3.155.852 21.908.207
Reserva de Lucro (100.903) (0,03) 8.613 (1.217.474)

Resultado Distribuido!

Resultado Distribuido por cota

417.292

0,12

3.164.465

0,91

20.690.732

5,95
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rundos Ustados  Documentos  Keguiatorios Vil na Midia  Contato

' VBI A vl eal Estate
A partir de agora, o site da
[SEIMESYA
passa a ser UM SO, OHOSEY 4= €
unificando todos os Fundos s 3 L1

CLIQUE AQUI e confira

Ou acesse www. .com


https://www.lvbi11.com.br/default.aspx?path=newsletter
https://www.vbirealestate.com/default.aspx

ANEXOS

VBI REAL ESTATE
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¥ Ativo Central Vila
Olimpia |

> Ativo Sky
Corporate I

13 Emissao Patria Edificios
Corporativos FII
Captagao total R$ 105,2 MM

22 Emissdo Patria Edificios
Corporativos FII
Captacgao total R$ 206 MM

Creveretro_

Aquisigao Ativo Vila Olimpia
Corporate

Aquisigdo Ativo The One

Aquisigao Ativo Sky Corporate

Aquisicao Ativo Central Vila
Olimpia

Aquisigao Ativo Icon Faria
Lima

v £

Ativo Vila Olimpia
Corporate

Ativo RM
Square

& PATRIA

se associam e a VBI assume a gestao
dos Fundos PATL11 e PATC11

+ Venda do Ativo Icon Faria Lima

Aquisigao Ativo Roberto Marinho

Square

Aquisigao Ativo Cetenco Plaza

Ativo Vila Olimpia
Corporate

AGOSTO

PATRIA

anuncia a conclusdo de 100%
da aquisicao da VBI Real
Estate e consolida sua plataforma
de Real Estate no Brasil.

SETEMBRO

Venda do Ativo Vila Olimpia
Corporate e do Ativo The
One




DETALHAMENTO DOS ATIVOS éz Informaghes dos ativos

SKY CORPORATE

j = CERTIFICAGOES ABL DO ATIVO

LEED Gold Green

2012 2019 o 25.605 m?
Building
ABL DETIDA QUADRO DE ' DIFERENCIAIS
PELO FUNDO AREAS E ANDARES LOCATARIO SUSTENTAVEIS
4 conjuntos de 672.38 m?2 Programa Aterro
2.690 m2 o o Google Zero em
9° € 109 Andar |mpIementagao Rua Gomes de Carvalho 1.996

Vila Olimpia, SP

CENTRAL VILA OLIMPIA

j ADQUINIDO CERTIFICAGOES ABL DO ATIVO

2015 2019 LEED Silver 14.405 m?2

Core&Shell
ABL DETIDA QUADRO DE ’ DIFERENCIAIS
'! PELO FUNDO AREAS E ANDARES LOCATARIOS SUSTENTAVEIS
|
1.298 m?2 30 Andar

Alameda Vicente Pinzon, 51
Vila Olimpia, SP

2 conjuntos de 649 m?2 Vegetacdo nativa da Mata
Atlantica; Agua de reuso; Coleta

seletiva; Iluminacdao em LED

SMR e CJ
Internacional


https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==

DETALHAMENTO DOS ATIVOS éz Informaghes dos ativos

ROBERTO MARINHO SQUARE

J = CERTIFICAGOES ABL DO ATIVO

LEED Gold

2
2018 2021 oo 26.046 m
ABL DETIDA QUADRO DE . DIFERENCIAIS ;
PELO FUNDO AREAS E ANDARES LOCATARIO SUSTENTAVEIS A&7~
8 conjuntos de 326.92 m2 Coleta seletiva
2.615 m2 Ty Leroy Merlin Agua de reuso
€ ndar Iluminagao LED Rua Pascoal Pais, 525

Chucri Zaidan, SP

CETENCO PLAZA

J ADQUINIDO CERTIFICAGOES ABL DO ATIVO

1980 (retrofitado

2!
e 5050) 2021 LEED Gold 28.803 m
ABL DETIDA QUADRO DE , DIFERENCIAIS
PELO FUNDO AREAS E ANDARES LOCATARIO SUSTENTAVEIS
Avenida Paulista, 1.842 4 conjuntos de 288.03 Agua de reuso, Coleta
Paulista, SP 1.152 m2 m?2 Banco Daycoval seletiva, Horta comunitaria,

Aterro Zero,

200 Andar Iluminacdo LED

+ IN FORMAC()ES http://www.cetencoplaza.com.br/


https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==
https://www.patc11.com.br/Empreendimentos.aspx?IdCanal=xmETPXR6Bopoh96SooNoWQ==

SOBRE

O GESTOR

Gestora de Fundos 100% focada
no setor imobilidrio brasileiro j

Time com mais de 10 anos |
de atuacdo em Real Estate )

E ATE o ano de
FUNDADA em 2024

11 [ —— \

comprometeu capital de
mais de R$ 11,0 bilhdes |
no setor imobilidrio j

investimentos realizados
em mais de 18 estados




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou cligue aqui.

|
I

+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com www.patcll.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP


https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.patc11.com.br/
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