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Imprimir
Informe Anual
VBI OFFICE FUND II - FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 34.895.894/0001-47
Data de Funcionamento: | 27/12/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRBLMOCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 994.814,00
. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao o s .. o Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classnﬂcag:ao~ Segmentp de Atuaciio: Lajes Prazo de Duragio: Determinado
autorregulacio: Corporativas
Tipo de Gestio: Ativa
Data d_f’ Prazo de 27/12/2023 En?erramento do exercicio 31/12
Duragao: social:
Mercado de negociagdo Bolsa Entidade admll}lstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
Rua Alves Guimaraes, 1212, 19° andar- .
Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 05410-002 Telefones: (11) 3509-0600
Site: www.brltrust.com.br E-mail: infolegal@apexgroup.com
Competéncia: 12/2023
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: BLUEMACAW GESTORA DE 31.881.090/0001- |Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 12° andar, (11) 2050-4700
" [RECURSOS LTDA 09 Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP
. . 13.486.793/0001- |R. Alves Guimarées, 1212 - Pinheiros, Sao Paulo -
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 4 SP, 05410-002 (11) 3509-0600
Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0002- . o
1.3 AUDITORES INDEPENDENTES S S 06 Praia de Botafogo, 370 - 8° andar (21) 3263-7000
1.4 |[Formador de Mercado: e
1.5 [Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: .-
17 Empresa Especializada para administrar as I
"~ |locagdes: ”
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informagdo apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negocios realizados no periodo

Nio possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagodes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

No exercicio social findo em 31/12/2023, o Fundo, foi apurado um prejuizo no montante de R$ 18.237.287,28, as principais rubricas sio:
Resultado com operag¢des imobiliarias no valor de R$ 337.810,40 e as demais despesas no valor de RS 24.299.644,09.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

Apesar dos indicios de retomada do mercado imobiliario, a regido em que se encontra o ativo alvo (CENU Torre Oeste) detém o maior estoque
A/AAA da cidade de Sao Paulo e ainda sofre com vacancia acima da média cidade. Ainda assim, o fundo foi capaz de se manter 100% locado,
com valores de locagdo em linha com o praticado na regido.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira

Apds anos seguidos de crise, 0 mercado imobiliario apresentou uma reversao de tendéncia em 2023. Ainda assim, os pregos seguem depreciados,
o estoque de ativos de escritorios de classe A/AAA ¢ ainda muito baixo e os pregos de locagdo estdo muito descontados, se comparado com

outros mercados globais. Esse cendrio, apenas de ainda inscipiente e concentrado nas regides mais premium da cidade, enxergamos que a
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recuperacgdo do mercado ¢ ciclica e deve configurar uma 6tima oportunidade para as demais regides, como a que se encontra o ativo alvo do
fundo.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da ICVM

P Valorizagao/Desvalorizagao
Relacgdo de ativos imobilidrios Valor (RS$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
EDIFICIO CENU - TORRE OESTE 97.663.000,00 SIM 0,00%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transag@o, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os imoéveis sdo
avalidados conforme laudo de avaliagdo efetuado por consultor independente contratado pelo administrador.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicio dos cotistas para analise:

R. Alves Guimaraes, 1212 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 05410-002
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicaciao disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacéio
escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovacdo de recebimento da convocacéo pelos Cotistas.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remuneracio do Administrador
11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:
Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo do Fundo, gestdo dos Ativos Imobiliarios, tesouraria,
distribuigdo das Cotas da Primeira Emisso, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituragdo
da emissdo de suas Cotas, o Fundo tera uma Taxa de Administragao equivalente a 1.25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) do
Patrimoénio Liquido ao ano, dividida da seguinte forma: (i) Remuneragdo do Administrador: conforme tabela abaixo, observado o valor minimo
mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA ("Remunera¢do do Administrador").
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
1.317.743,31 1,27% 1,56%
12.|Governanga
12.1{Representante(s) de cotistas
Nio possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 44
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica:

Administrador de empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantldz'nde de cotag do .1 0,00 Data de inicio na funcio: 01/04/2018
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos
- Atividade principal da
. Cargo e funcdes inerentes ao .

Nome da Empresa Periodo careo empresa na qual tais

g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario
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Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento

Descricido

Qualquer condenagio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacéio ao total

% detido por PF

% detido por PJ

emitido

Até 5% das cotas 82,00 604.172,00 60,73% 48,67% 12,06%
Acima de 5% até 10% 2,00 135.978,00 13,67% 0,00% 13,66%
Acima de 10% até 15% 1,00 99.822,00 10,03% 0,00% 10,03%
Acima de 15% até 20% 1,00 154.842,00 15,57% 0,00% 15,57%
Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgacao de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e seu contetido ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcido S.A.

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

Relacionar os funcionérios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII
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